STANOVANISKO GOSPODARSTVO STANDARD

OB LIKVIDAGIJI STANOVANJSKEGA SKLADA SISKA

Meposredno po objavi gospodarske reforme dne 24, julija 1965 je zvezni
zakon edredil likvidacijo stanovanjskih skladov. Po tem zakonu je prenehcl
obstajati tudi stanovanjski sklad obéine Ljubljana-5iika.

Stanovanjski sklad obéine Siska je bil ustonovljen z zakonom z dne 23. novembra 1959,
Sklad je meral na zacetku poslovanja (konec |. 1960) prevzeti skoraj eno milijordo obveznosti
z negativne bilonco. V éosu svejego 5- letnega poslovonja je zgradil oziroma ergoniziral
gradnjo 65 stanovanjskih objektov s skoraj tri tisoé stonovanji in nad 10 tisoé m? poslownih

povriin,

Iz previemne in predajne bilance ob prenchanju sklada Siska se vidi, da je v

¢asu svojega dela sklad Siska ustvaril okroglo 12 milijard vrednosti.

Vprasujemo se: Kake j2 mogel sklad Sitka
¢ tako krathem Easu ustvariti toko vrednost,
sezidati tolike novih objektov in zadovoljiti
tako wveliko stevilo stanovanjskih potreb, pri
tem pa orgonizirati zunanje prikupno in sa-
dobno, ebenem pa funkcionalno mestno detrt
z vsemi kemunalnimi napravami in objekti druz-
bene preskrbe, ki jih sodobna wurbanistika
zahteva.

Odgovor: Sklad obéine Sitka je znal prijz-
me zokona o fingnciranju gradnje stanovonj
iz leta 1959 pravilno in smotrno izrabiti in dati
stanovanjskim interesentom najéirie moinost,
da so s sredstvi in sugestijomi sedelovali pri
stanovanjski graditvi in kemunalnem organi-
ziranju obcine.

Ta edgovor pa je nepopolen. Vsakdo ve, da
so sklodi samo pravne osebe in do so uspehi
odvisni od fiziénih oseb, ki za sklade delajo.

KAKO SMO ZACELI !

Sklad Siska je zagel z majhnimi finanénimi
sredstvi, Tudi kolektiv je bil v zadetku majhen.
Kelektiv je bil prisiljen varéevoti s finanénimi
sredstvi in vsak dinar racionalne obrniti, e je
hotel doseci uspeh.

Programi dela, ki si jih je kolektiv skloda
postavljal, so bili vsako lete wnoprej zelo na-
tanéne in previdno pripravijeni. Najmanjsa
nopaka ali optimizem bi se bila maicevala.

Odnosi s stanovanjskimi interesenti, tako z
individualnimi kot z druibenimi, so bili vsi
brez izjeme doloceni z jasnimi in natanéno
izdelanimi pogodbami, Le redko je prislo do
kake napake. O teh odnosih je bilo treba vo-
diti natanéno in five evidenco, da je bile mo-
goce izpolnjevati finanéne obvernosti do graod-
benih podjetij in obveznosti do naroénikov
stanovanj, da so se mogli v dogovarjenem ro-
ku vseliti. Voditi je bilo treba evidenco o
gradnjah, o zogotovljanju naértov, skrbeti zo
izdelavo naértov in zo zagotovitev graditaljey,
potem za nadzorstvo nad tem, da bodo abjekti
solidno zgrajeni in da ne bo prislo do lahke-
misljenih podraiitev.

VESTNO IN NATANCNO DELO IE KOLEKTIV
VZGAIALO

MNaraifanje obsega dela je zahtevalo no-
vih delovcev in toko je kolektiv sklada pasto-
poma rasel kvantitetno in kvalitetno vzpored-
no z nalogami in sredstvi, ki sta mu jih zaupa-
la druiba in varéevalei, ter postajal pomembna
in razgledaona strokovna organizacija, sposcb-

na uspesno opraviti vsako $e tako obseino
nalogo sklada pri gradnji stanovanjskih in po-
slovnih prosterev in pri koemunalnem urejanju
mestnih  Eetrti.

Vzporedno z nastajanjem novih potreb v
okuiru druzbeno - politiéne skupnosti obéine
Ljubljona-5iska, zlasti $e v zvezi z naologami,
ki sta jih prinesla zvezni in republiki zaken
o urejanju mestnega zemljiséa, se je pokazalo
tudi potreba pe: strokowni orgaonizaciji, ki bi
bila pe strokovni zohtevnosti in po chsegu
novim nalogam kos. Pokozalo se je, da je
siuzba sklada vsestransko usposobljena, da se
ji poverijo te nalege. To dejstva je nareko-
vale, da se keolektiv sluzbe sklada osamosvoji
in tako je nastal ,,Biro za stanovanjske, posloy-
no in komunolno graditev v obéini Ljubljona-
Siska" s prvenstveno nalogo opravljat] vse delo
za oba sklada obéine Sitka (2o stonovanjski
sklad in sklad za urejanje mestnih zemljisc).

STANOVANISKO GOSPODARSTVO STAN-
DARD

Ko so isto¢asno z ukinitvijo stanovanjskih
skladov dobile obéine nalogo poskrbeti za
gospodarjenje s stanovanjskim fendom, je ten-
denca, da se to neloga poveri delevni skup-
nosti ,,Biroja" privedla do tega, da je ,Biro"
predel na status gospodarske organizacije in
je dabil tudi nove ime,

Medtem ko je kolektiv novega podjetjo
Standard opravil najnujnejie in res velike nalo-
ge, ki sta jih zahtevala zvezni in temeljni zakon
o gospodarskem poslovanju s stanovanjskimi
hisami v druibeni lastnini in drutbeno politic-
na skupnost obéine Ljubljana-Sitka, je nova
situacijo toliko dozorela, da je stanovanjsko
gospodarstyo v Ljubljani prevzelo za vse ob-
éine eno podjetje {,Dom"), Podjetje Standard
po se je znova posvetilo dosedanjim nalogam
prejénjega ,,Biroja”.

RESITEV STANOVAMNISKIH PROBLEMOV JE V
VARCEVANIU

Kolektiv, ki je danes v poveéanem sestavu
arganiziran v podjetju Standard, je bil leta
1960 prvi, ki je interesente za stanovanjo opo-
zoril no dejstvo, da je v varéevanju za stano-
vanje resitev njihovih stanovanjskih problemov.
Predlagal jim je zdrufevanje sredstey: fiziéni
interesent - delovna organizacija - stanovanj-
ski sklod z namenom povefave ohsega in
hitrejsega tempa groditve stanovanj.



Uspeh je pokazal, da je bil ta sistem pozi-
tiven. V Cosu od 1961 do 1965 so bila organi-
zirana sredstva za 66 stanovanjskih objektov 2
2621 stanovanji in poslownih  prostorov z
10.090 m" powriine.

Pri tem je kolektiv organiziral zbiranje fi-
nancnih sredstev, urbanistiénib projektov, grad-
benih projektov, zagotovil z nateéojl oddajo
gradbenih in vseh drugih del, petrebnih zo
dograditev stanovanjskih objektov, in opravljal
vse gradbeno nadzorstvo, da bi ne prislo do
pomanjkljivosti in napak.

KOLEKTIV ODLIKUJE VESTNOST

To se prov posebno vidi pri fe omenjeni pre-
vzemni in predajni bilanci, kjer ni bilg niti ene
napaoke, in pri zogotovitvi finanénih sredstev
za gradnjo.

Pri tako obseini graditvi ni bilo niti ene
gradbene pogodbe biviega sklada, kjer bi fi-
nanéna sredstva ne bila zagotovljena do zad-
njega dinarjo  tako, kokor zahteva zvezna
uredba,

VSEENO TUDI PRECEJ NEZADOVOLISTVA

Vendar pa ciljo v smislu kvalitete ni bilo
vedno mogoce dosedi, ker je bil odvisen tudi
od drugih ciniteljev: od kvalitete wvgrajenih
materialov (ki jih proizvaja nofa industrija),
od razpolo#ljivih obrtniskih kapacitet in vest-
nasti ter strokovnosti izvajolcev gradbenih del
na ohjektih.

V teh letih je bilo nase gradbeniftvo moéne
zasedenc zaradi Stevilnih investicijskih objektoy
in zaradi tega ni vedno zadovoljevale zahtev
investitorjev.

RAZSIRITEV MREZE KOMUNALNIH NAPRAV

Viporedno z graditvijo stanovanjskih in po-
slovnih stavb je ta kolektiv skrbel tudi zo raz-
siritev mreie komunalnih naprav.

Med temi Steviinimi objekti je zlasti pomemb-
na organizacijo graditve centralne toplarne
s kapaciteto 15 milijonov khel z magistralnim
vodom od Pivovarne Union do soseske S5-5.
Z dograditvijo tega objekta v prihodnjem letu
bo obéina Sitka prikljutena na Toplarne v
Ljubljani.

Stroski za m® neto stonovanjske povriine v
lani dogrojenih objektih niso presegli zneska
1000 N dinarjev,

Zunanje lice obéine s= je v tem éasu do-
celo spremenile. Tam, kjer so bile e pred
nekaj leti poljske poti in kmeéki skednji, stoje
danes vitke stelpnice in elegantni stanovanjski
bloki ter poslovni objekti z organiziranim tr-
gom pred zgradbo obéine, ki fe predstavljojo
nove in sodobno mestno naoselje, ki se lahke
meri z najlepsimi mesti po svetu. Promet ob-
canoy v tem centru koie, da so delovni ljud-
je z graditvijo zadovoljni in da se tu dobro
pocutijo.

UREJANJE MESTNIH ZEMLIISC

Nié maonj vestno, pa tudi zelo obseine je
dele, ki go je ta kolektiv opravil pri urejonju
mestnega zemljisca.

MNaj emenimo sama organizacijo zemljiskega
kompleksa med Sidensko, Vodnikovo, Stegen-
sko in Celoviko cesto. Tu je kolektiv poskrbel za
vso urbanistiéno dokumentacijo. Qrganiziral je
nateca| 7o zagotovitev najboljiega izvojalca
zo dograditev vsego kompleksa v popolno
mestno Eetrt z 2,800 stanovanji. Poskrbel je za
investicijsko tehniéno dokumentacijo in pripra-
vo ter komunalno ureditev vsega predela.

Ves ¢as, odkar je kolektiv organiziral in
vodil stanovanjsko graditev v obéini Siika, je
organizacijo sredstey, organiziranje stanovanj-
skih interesentov in varéevolcev z vsem, v ta
namen potrebnim delom (organiziranje nate-
tajev za nakup stanovanj, sklepanje pogodb,
uvajanje interesentov v zgrajena stanovanja
in vse druge s temi osnovnimi deli zvezano
dela), potekale uspeino brez omembe vrednih
nevieénosti. V tem je gotove najobjektivnejie
priznanje kolektivu Standarda.

LIKVIDACIIA STANOVANISKEGA SKLADA
Pomembno viego je odigral Standard tudi v
casu likvidacije stanovanjskega skladaSiska.

Dne 1. 1. 1966 je sklad Siska prenehal s
poslovanjem in banka je previela denarna
in na kredit dana sredstva, ni pa prevzela ne-
degrajenih objektov ukinjenega sklada, Li-
kvidacijska kemisija ni razpelagale z nobenimi
sredslvi. Stanovanjski prispevek je od tega
dne dalje pripadal delevnim organizacijam.

Zaoradi toke situacije je bilo najbolj perece
vprofanje dogroditve stonovanjskih  objektov
v vrednosti 3.681 milijonovy S dinarjev.

Prenchanje stanovanjskega prispevka je po-
menilo letni primanjkljaj 1.211 milijonov S di-
narjev.

Sluibe SG Standard so takoj zoéele sestav-
ljati primepredajno bilanco, ki je bila do po-
stavljenega roka tudi gotova.

Stondard je dal dragoceno sugestijo, da je
treba za dograditev zacetih, pa nedakoncanih
stanovanjskih objektov, manjkajoa sredstva
iskati tam, kjer so, to je pri delovnih ergani-
zacijah, ki jim je zakon z dne 25. 7. 1965 do-
lo&il 4%, stanovaniski prispevek. Delovne or-
ganizacije so v veliki meri rozumele, da bo
skoda no objektih v grodnji zarodi ustavitve
del ogromna in so prostoveljno dele banki na
razpolago sredstva iz tega prispevka.

Situacijo, ki je nastale s prenehanjem skla-
da s 1. 1. 1966, je bila gotovo najteija.

Banka je sicer prevzela vse obveznosti po
sklenjenih kupnih in posojilnih pegoedbah, ven-
dar bi lahko te obveznosti glede na razpoloi-
liive sredstva izpolnila Zele v 4 letih.
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Na kredit dono sredstva (5.160 milijonov 5
dinarjev), ki jih je banka od sklada prevzela,
pomenijo dolgeroéno planirana sredstva (do
50 let). Letne anuitete brez pogodbenih abre-
sti znadajo 350 milijonev S dinarjev letno.

Kokino gospodarska Skoda bi nastola no
objektih, €e bi dovriitev odlozili skoraj za $tiri
leta! Gradbeno podjetio niso pripravljena
graditi, ne da bi jim bilo zagotovljena plaéi-
lo v doglednem éasu, To po ne bi bilo niti v
interesu kupcev, niti v interesu varnosti kvalite-
te &ez 4 leta dograjenih objektov.

Do sedaj doseieni rezultati akcije povetanjo
udeleibe delovnih organizocij so zadovoljivi
in so toke pogojl ra nadaljevanje gradnje ob-
jektov e dani. Na podlagi teh rezultatov je
bil izdelon sanacijski naért, ki predvideva, da
se bodo vsi kupci ob povefanju udeleibe da-
lovnih organizacij vselili v svoja stanovanja le
z manj§imi zamudami,

IN PERSPEKTIVE STANDARDA?

Sedanjo stanovanjska reforma bo prov go-
tovo imela zo posledico te, do se bo zmanj-
folo Stevilo zgrajenih stanovan] v blekih in
wvitalo Stevilo stanovanj v individualni gradnji.

Te pa be lohko pozitivhe vplivale tudi na po-
vetanje stanowanjskega fonda, ¢e se bo ta
gradnja razvijala organizirano in na urbani-
sticnih obmogjih. Pri tem je Standard Ze od-
igral vaino vloge pri graditvi soseske 5-6.

. 5G Standard organizira tudi gradnjo indi-
vidualnih hisic s tem, do imaojo interesenti ved-
ne na razpolago dovelj lekaci] in zadoveljive
izhiro tipskih prejektov. Na kompleksu Viimar-
je 2 je doseieno sodelovanje med individual-
nimi graditelfi in nadimi sluzbami. Z istodasno
graditvijo cest, vodovednega omreija in kana-
lizacije emogofama graditeljem pristep na
gradbiica in pravodasno prikljuéitev na ko-
munalne naprave,

Zakljugek: Delovno organizacija, ki je bila
ustanevljena zaradi zadovoljitve dolocenih pao-
treb ohéanov, bo tudi v bodoée lahko s svojim
strokovnim delom veliko prispevala k rese-
nju perecih stanovanjskih in kemunalnih pro-
blemov.

5 tem glasilem, ki bo izhajalo vsok mesec,
feli Standard obveifoti vse kupce in narocni-
ke stanovanj o vpraianjih s podrodja svejega
dela in ustvariti pogoje za dobro sodelove-
nje. M. P.
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GIPOSS

TR e

jetje ,Megrad".

Poslovno zdruienje GIPOSS (Titova 39) sestavljo skupina
gradbenih podjetij iz vse Slovenije: ,,Gorica” iz Nove Gorice, ,Ingrad” iz Celja, ,Pionir" iz
Novega mesta, ,Obnova” iz Ljubljane, ,,Sava” iz Jesenic in ,,Stavbar” iz Maribora. Znaten
del gradbenih storitev na objekiih v soseski 5-6 je previelo tudi renomirano gradbeno pod-

KOMUNALNO OBRTNO PODIJETIE

SI1SKA

Ljubljano, Zibertova 13

nudi usluge naoslednjih strok:
krovske, kleparske, vodovodne in cen-
tralne kurjove, kljufavnifarske, elektrié-

ne, mizarske, pleskarske in zidarske

Se priperoéamol

NAIMOCENEISE ZDRUZENJE GRADBENIH PODIET V
SLOVENUI

GRADI TUDI SOSESKO S-6 V SISKI

sodobno organiziranih

PZ GIPOSS si prizadeva vpeljoti tipizacijo
elementov in s tem skrajsati Cas graditve ob-
jekta na 12 mesecev pri komunalno neureje-
nem zemljicu in na 7 mesecev pri kemunalno
urejenem zemljiiéu. Prevzema pa komplekse
za gradnjo najmanj 200 stanovanj oz. pri indi-
vidualni gradnji najman] 100 stanovanjskih enot
letno. Kapacitete zdruzenja znadajo letos
3.000 stanovanjskih enot.

Movembra 1965 je GIPOSS uspel no nota-
caju za oddajo zemljiiéa v soseski S-6 v Siski.
To je prav gotove eden najveéjih kempleksov
v Sloveniji. Soseska obsega namreé 36 ha zem-
liiiéo (med Celoviko, Sitensko, Vodnikove in
Stegensko cesto). Ma tem kempleksu bo po
programu do konca leta 1972 dobile svoj
novi dam skoraj 2.800 druZin. V tem gasu bo
namreé zgrajenih prav toliko stanovanj z vse-
mi drugimi objekti, ki jih toke naselje potre-
buje.

Sodobno mestno naoselje, ki je e zacelo
rasti, bo sprejelo prve stancvalce fe sredi pri-
hodnjega leto.

PZ GIPOSS ima sicer take tehniéne in ko-
drovske kapacitete, da bi bilo lahko to naselje
popolnomo zgrajenc v Stirih letih, Pri sestovi
prograoma pa je bile treba upostevati namen
in posledice gospodarske reforme in v zvezi s
tem nastalo finanéno situacijo.

Pri_izgradnji soseske 5-6 je GIPOSS pre-
vzel sorazmerno teike obveznosti, ki pa jih bo
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s svajo mehanizacijo in solidno kadroveka za-
cedbo prav gotovo zodovoljive izpalnil. Glede
organizacije gradbiséa je namreé veran na
nacrte kemunalnih nopray in cestnega omrei-
jo. Svejo tehniéno bazo mora urediti v dveh
objektih, ki bosta zgrojena na raéun priprav-
ljalnih del na krajih, kjer sto po zazidalnem
nacrtu predvideni vigojno varstveni ustanowi,

Ta objekta meora zgraditi do V. grodbene
faze po dolocenih nacrtih.

Smolrma organizacija grodbiiéa, sodobno
tehniéna oprema in solidna kadrovska rased-
ba so elementi, ki omogoéajo GIPOS5-u, da
lahko gradi sodobna stanovanjo pe 1.350 N
din za 1m® neto stanovanjske povriine tudi
v soseski 5-6 v Siski. 2. K

AKO PRITI DO POTREBNIH SREDSTEV ZA NAKUP STANOVANIJA

NOVI POGOJI ZA NAKUP STANOVANJA

To je najvelji problem vseh, ki §e nimojo primernega stanovanja. Reiitev tega pro-
blema ni lahka, zlosti ne za tiste interesente, ki imojo skromne meseéne prejemke, zato bomo

skusaoli no kratko odgovoriti na to vprasanje.

Zdaj, ko smo ukinili stonovanjske sklade, so
mnogi fzgubili upanje, do bi po novem na-
cinu kreditiranjo mogli priti do stanovanja. Z
ukinitvijo stanovanjskih skladov je bilo poru-
seno razmerje za kreditiranje 20 : 30 : 50, oz
50 :50, ker stanovonjski prispevek pe 1. 1.
1986 pripadao delovnim organizacijam. To po-
meni, da so ostala za stanovanjsko gradnjo
ista sredstva, le do so dobila drugega gospo-
darjo, to je delovne organizacijo.

Lastnik sredstev je torej tisti, ki jih je ustva-
ril. €e so v fasu obstojo stonovanjskih skla-
dov razpolagali 5 sredstvi upravni odbori skla-
dov, bodo odslej upravni organi delownih or-
ganizacij.

Standard je ob upeitevanju navedenih spre-
memb fe prilagodil nadin predaje stanovanj
ter ubral pot. ki je sprejiemljiva za kupce z
razlicnimi finanénimi sposobnostmi. Pri naku-
pu stanovanjo se lahko kupci poslufijo lastnih
sredstev, sredstev delevne organizacije iz skla-
da skupne porabe in stanovenjskega sklada
ter banénih sredstev.

Ne glede na to, cdkod izvirojo sredstva,
mora biti kupna cenda poravnana do vselitve.
Kupci, ki lahke krijejo kupno ceno z lastnimi
sredstvi, oziroma sredstvi delovne organizaci-
je brez pomodi Kreditne banke in hranilnice,
sklepajo kupne pogodbe tako, da vplaéajo 10
do 20%; kupne cene ob sklenitvi pogeodbe,
ostalih 80 do 90%, pa v sorozmerju z nopre-
dovenjem del na objektu, v katerem imajo
kupljeno stonovanje.

Kupeci, ki Zelijo pridobiti pravice kredita pri
KB, sklenejo s Standardom le pegodbo o na-
roilu stanovanja, s ¢imer jih SG Standard re-
gistrira kot bodoce kupce, v KB pao sklenejo
pogodbe o vartevanju. £ rednim vlaganjem
svajih prihrankov pri KB si tako pridebijo pra-
vico do kredita, ki znosa 50 do 300 9, od vle-
zenih lastnih sredstev, kar je odvisno od dobe
vlaganja.

Enako lahko veie pri KB sredstva za stano-
vanjsko gradnjo delodajolec kupca ter si pray
tako pridobi pravice do 150 %; kredita pri KB.

V bodoée bodo predstavijala sredstva za
nakup stanovanja: lastni prispevek kupca (Ce
ga veie pri KB, se kredit KB na lastna sred-
stva), sredstva delodajalca in kredit KB (ée bo
ta delodajalec vezal sredstva pri KB).

Narocniki lahke sklenejo s Stondardom kup-
no pogodbo za tista stanovanjo, ki bodo ze v
gradnji, ée bodo predloiili prodajalcu pogod-
bo o vezavi sredstev in izjovo delodajalca, da
ima do wvselitve v celoti zagotovljena financ-
na sredstva, Me glede na to, da bo tak kupac
se noprej vlagal sredstvo pri KB, bo Stan-
dard za njega ze gradil stanovanje, saj si bo
ebratna sredstva preskrbel s kratkorocnimi kre-
diti iz namenskih viog naroénikov,

SKRAISUIEMO CAS CAKANIA

Sprejem narecil je Standard uvedel pred-
vsam zato, da interesentom za nokup stono-
vanja skrajia ¢os od vpisa do vselitve v sta-
novanje in zato, do no osnovi narocil prila-
gedi svo] progrom grodnje feljom kupcev.

QYENUJAL
-

POHISTVO

Ko si opremljote voie stanovanje, si

oglejte kvalitetno pohistvo ,,SLOVENIIA-

LES" na Gospodarskem razstaviiéu v

hali ,,B*, v Viimarjih 168 in v Kidricevi
ulici 1

UPRAVA — LIUBLIANA, Beethovnova 11

in MikloSiceva 4




