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zakonik

za

kraljevine in dezele, zastopane v driavnem zboru.

Kos LXX. — Izdan in razposlan dne 31. julija 1897.

———
i

Vsebina: (St. 174—175.) 174. Ukaz o davéni cenilni vrednosti s hkratno hipoteko obremenjenih nepremiénin, ki
Jo je vzeti v podstavo pri zaasni ugotovilvi stanu bremen in pri razdelitvi izkupila. — 175. Ukaz o cenitvi

nepremiénin (red za cenitve nepremiénin).

—

l’ll

Ukaz pravosodnega ministra z dne
10. julija 1897. 1.

0 davéni cenilni vrednosti s hkratno hipoteko obre-

menjenih nepremiénin, ki jo je vzeti v podstavo

Pri zagasni ugotovitvi stanu bremen in pri raz-
delitvi izkupila.

- Na podstavi ¢lena XLIL vpeljavnega zakona
K izvrgilnemu redu z dne 27. maja 1896. 1. (drZ.
zak. ¥, 78) se ukazuje v izvriitev predpisov §. 166.,
Odstavka 1. in §. 222., zadnjega odstavka v izvrgil-
Nem redu (zakon z dne 27. maja 1896. L., dr¥. zak.
. 79) zastran ugotavljanja davine cenilne vred-
ﬂolsli s hkratno hipoteko obremenjenih nepre-
Mitnin to-le:

.

g 1.

Za davéno cenilno vrednost po zmislu §. 166.,
Odstavka 1., in §. 222., odstavka zadnjega v iz-
VtSilnem redu velja:

_ 1 pri nepremiéninah, zavezanih zemljarini,

Petindvajseternati znesek kalastrskega Cistega do-
neska;

2. pri poslopjih, zavezanih najemni hignini
(higni najmarini), $estnajsternali znesek davku za-
Vezane Ciste najemnine, kar je oslane po oduitku
Vadrzbenih in amortizacijskil strodkov;

(Shvamuch.)

3. pri poslopjih za stanovanje, zavezanih raz-

| redni hignini, tristoternati znesek, pri temu davku

zavezanih kmetiskih domadijah ali stanovalnih in go-
spodarskili poslopjih (suhotah) sedemstoternati zne-
sek za eno leto odmerjene razredne hi¥nine.

Po &t. 3. najdeni znesek se sme v posameznem
primeru, kjer se to zdi po posledkih ustne razprave
o zatasni ugotovitvi stanu bremen ali o razdelitvi iz-
kupila potrebno, z ozirom na poznano vrednost ne-
premiénine po predlogu ali uradoma primerno iz-
praviti.

e S

S katerim zneskom je postavili v raéun vred-
nost hi§ za stanovanje, ki so v zvezi z obrtnimi na-
pravami (mlini, Zagami, tvornicami i. e), mora
v vsakem posameznem primeru ugoloviti sodnija na
podstavi posledkov ustne razprave o zafasni ugoto-
vitvi stanu bremen ali o razdelitvi izkupila. Ako treba,
mora sodnija s primernimi pozvedbami, zlasti z iz-
prosho mnenja oseb, ki poznajo nepremi¢nino in
morejo presoditi njeno vrednost, priskrbeti za ugo-
tovitev vrednosli nepremiénine potrebne podatke po
najkrajéem potu brez redne cenilve (§. 55. izvril-
nega reda).

$. 8.

Davéna cenilna vrednost nepremicnin, katerih
deli so zavezani razliénim davkom od nepremiénin,
je enaka vsoti po §§. 1. in 2. najdenih vrednosti
posameznih delov.
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s. 4.

Pri ovedovanju davéne cenilne vrednosti se
zlasti ne jemlje v postev:

1. pridobnina, katero je plafevati od obrta,
obratovanega 'na nepremiénini, de tudi bi bil ohrt
vkoreninjen;

2. davek od ¢istega doneska (dohodnina) pri
poslopjih, opro&fenih najemne hignine iz naslova
stavbe.

8 5

Ta ukaz slopi v veljavnost 1.
1898, 1,

dne januarja

Gleispach s. r.

135,
Ukaz ministrov za pravosodje, no-

tranje stvari in poljedelstvo z dne
25. julija 1897. 1.

o cenitvi nepremicnin (red za cenitve nepremicnin).

Na podstavi élena XLI. vpeljavnega zakona
k izvréilnemu redu (zakon z dne 27. maja 1896. 1.,
dr#, zak, 8t. 78) se po zmislu §. 144. izvriilnega
reda (zakon z dne 27. maja 1896. 1., drZ zak.
-§t. 79) izdajejo o nadinu postavljanja in izbora iz-
vedencev za cenitve nepremicnin, o nadelih, katerih
je paziti pri takih cenitvah, in o postopanju, katerega
se je drZati pri tem, nastopni predpisi:

1. Postavljanje ceniveey.

Bty

Stalno zapriseene izvedence za cenilev hi¥ in
srednjih in malih kmetijskih in gozdarskih posestev
z obrtnostnimi napravami vred, ki so na njih, po-
stavljajo -okrajne sodnije, ki so poklicane, postopati
kot izvr&ilne sodnije.

Stalno zaprisezene izvedence za cenitev vecih
kmetijskih in gozdarskih posestev, nepremi¢nin rud-
niskega obrata ali nepremicnin z ve¢imi obrtnostnimi
napravami postavljajo vife deZelne sodnije.

Stevilo izvedencev (ceniveev), ki jih je postaviti
po odstavku 1. in 2., je ustanoviti po meri potreb-
&line tako, da bo v vseh delih sodnega okolia na
razpolaganje dovolj tam stanujocih izvedencev, in se

Kos LXX. 175. Ukaz ministrov za pravosodje itd. z dne 25, julija 1897,

bo zlasti pri cenitvah v odstavku 1. tmzllajtlen,lf’ﬂlh'
nepremi¢nin moglo kolikor modi opusdali .pnvze-
manje izvedencev, ki nimajo domovalis¢a blizu ne-
premi¢nin, katere je ceniti.

Za izvedence smejo biti postavljene samo
samopravne, popolnoma zaupanja vredne, § teles-
nimi hibami v izvr¥evanju sluzbe ne ovirane osebe,
ki imajo potrebne strokovne znanosti.

Postavljajo¢ v §. 1., odstavku 1. oznamenjene -
izvedence, je paziti sosebno na to, da poznajo dolbl'O
razmere, katere vplivajo v okolici njih domovalista
na vrednost nepremicnin, in cene, ki so tamkaj na-
vadne pri prodajah in zakupih.

V krajih, kjer se na majhnih ali srednjih kme-
tijskih posestvih obratujejo pogostoma hkratu kme-
tijski obrti (n. p. mlinarstvo, Zganjarstvo), je klﬂi!‘”f
madi skrbeti za to, da bo med cenivei, postavljenim!
za tak okraj, tudi eden ali ve¢ od njih, ki imajo po
svojem poklicu sposobnost, ceniti naprave, ki jih
potrebujejo taki obrti.

Za izvedence za cenilev poslopij vede vredno-
sti je postaviti kolikor mo¢i samo osebe, katere imajo
po §. 9. zakona z dune 26. decembra 1893. L (drz.
zak. 5. 193) izkaz o sposobnosli za nastop obrla,
ki daje pravico, izvedevati v dotiénem kraju nad-
talne stavbe.

8. 8.

Okrajne sodnije in viSe deZelne sodnije morajo
v avgustu mesecu 1897, 1. uvesti, kar je potrebno,
da bodo mogli cenivei, ki jih je za njih okolise posta-
vili po meri §§. 1.in 2., prideti svoje delovanje
s 1. dnem januarja 1898. 1.

V ta namen morajo zborne sodnije prve sto-
pinje zaznamek pri njih dosedaj stalno zaprisezenih
izvedencev za cenitev nepremitnin v §. 1., od-
stavku 1. oznamenjene vrste priobéili okrajnim sod-
nijam svojega stojalisca, katere bodo poklicane, po-
stopati kot izvrilne sodnije.

Okrajne sodnije morajo, uporabljajo¢ priohdeni
zaznamek, napraviti imenik v svojih okoligih za take
nepremicénine doscdaj postavljenih ceniveev, ki so
se izkazali dobre. Kadar je njih §tevilo manjSe kakor
gtevilo, ki je je po §. 1., zadnjem odstavku ustano-
viti za bodocnost, tedaj je pozvati glavarje obdin,
v katérih ozemlju bo postaviti nove cenivee, da naj
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dad()“ v 14 dneh nasvete za postavitev, Pri
tem jim je dati na znanje stvari, ki so merodajne za
pos.t"“'““" (§. 2.), nadalje, &e je postaviti v okrogu
vedih oblin cenivee na ved krajih, kraj, v kalerem
Mora imeti cenivec domovalidte.

l Kadar ima predstojnik okrajne sodnije pomi-
selke zoper osebo, nasvétovano po obdinskem gla-

Yarju, mora pa primeren mnadin opraviti nadaljne
Pozvedhe,

Imenik ceniveev, ki se pridr#é, s kakimi od ob-
ih glavarjev zahtevanimi nasveti vred je poslati,
M to kolikor mogote, ob enem s spisi o imeniku
Upravnikov (§, 128, opravilnega reda za sodnije
P""t‘. in druge stopinje) cesarskemu politi¢nemu
okrajnemy glavarstvu.

f‘.insk

To mora okrajni sodniji oddati o tem ' izjavo
Mnenja, uporabljajod zmisloma odstavka 2. in 4.
¥ §. 4. ukaza ministrov za pravosodje, notranje
Stvari in poljedelstvo z dne 5. maja 1897. 1. (drZ.
ak, §, 116), najpozneje do 1. dne novembra,
“prositi si mnenje gozdarskih drudtev ali strokov-

Maskih zaupnih mo% ni potrebno glede gozdarjev,
" Dasvetovanih za cenitev gozdarskih nepremiénin,
ako so (i po zmislu vsaki das veljajodih predpisov
Yosegli sposobnost za gozdarskotehnitko driavno
sluzho alj sposobnost za samostalno gospodarstvo.

Na podstavi do&lih mnenj je po skrbni oceni
Varokov, ki govore za sposobnost ali zoper njo,
POstaviti izvedence v potrebovanem Stevilu ter jih
Zaprisedi, (e se tako ¥e ne doseZe ustanovljeno Ste-
Vilo izvedencev, je je dopolniti s tem, da se dodatno

“prosijo nasveti obdinskih glavarjev in mnenja
0 nasvetih.

~ V mestih s svojim ustavom je zaprositi glavarja
9b¢ine za nasvet in hkratu za mnenje o sposobnosti
W zaupnosti izvedencev, ki jih nasvetuje on in ki jih
J& pridrzati.

Ima-li kaka za cenivea poslopij nasvetovana
9%¢ba izkaz o sposobnosti po zakonu z dne

decembra 1893. 1. (drZz. zak. 3t. 193), to
mora dati na znanje okrajni sodniji mnenje oddaja-
Joe polititno oblastvo (obtinski glavar v mestih
S $Y0jim ustavom). Vrsto danega izkaza o sposob-
Nosti je postaviti v imeniku ceniveev na videi.

§. 4.

Pri posameznih zbornih sodnijah stalno zapri-
seZene cenivee za blago v §. 1., odstavku 2. ozna-
menjene vrste je dati vidi deZelni sodniji na znanje
% mnenjem, se-li je Ze dotitni cenivec izkazal dobrega
n se-li nasvetuje v zopetno postavitev.
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Visa deZelna sodnija mora ustanoviti $tevilo
ceniveev, ki jih je postaviti po §. 1., odstavku 2., in
pa kraje, v katerih naj imajo ti kolikor moéi svoje
domovaligce, ter dati z imenikom tistih, ki so sposobni
za vnoviéno postavitev, in to kolikor modéi hkratu
z zaprosilom za imenovanje prisilnih upravnikov, na
znanje politicnemu deZelnemu oblastvu, glede ne-
premi¢nine rudnigkega obrata pa rudarskemu gla-
varstvu,

Politidna deZelna oblastva in rudarska glavar-
stva morajo svoje nasvete, uporabljajo¢ zmisloma
odstavka 2. in 3. v § 6. ukaza z dne 5. maja 1897.1.
(drz. zak. §t. 116) poslati najpozneje do 1. dne no-
vembra visi de#elni sodniji. Tzprositi si mnenje stro-
kovnjaskih zdruZeb in drustev ni potrebno glede
gozdarjev, ako obveljdA v §. 3., odstavku 6. ozna-
menjeni pogoj, in glede montanistikov, nasvetovanih
za cenitev rudnikov, ¢e imajo ti po predpisu zakona
v dne 31. decembra 1893. 1. (dr% zak. &. 12 iz
l. 1894.) sposobnost za voditelje obrata rudarij.

Zaslran postavitve izvedencev za cenitev obrt-
nostnih naprav se mora politidno deZelno oblastvo
dogovoriti s trgovinsko in obrtno zbornico.

Viga deZelna sodnija postavlja cenivee po od-
stavka 7. §. 3.

Postavljeni cenivei se zaprisegajo pri okrajni
sodniji svojega domovaligda.

Imenik cenivcev, postavljenih po vi&i deZelni
sodniji, je priobditi vsem sodnijam prve stopinje.

§ b.

Cenivee, ki se ne izkaZejo dobre, izgubé za-
upnost, pridejo ob samopravnost, se odveZejo posta-
vitve na svojo pro¥njo, ali katerih ni ved primerno
uporabljati zastran njih bolehavosti, velike starosti,

| izpremembe domovalida ali iz drugih vzrokov, je

izlo¢iti iz imenika ceniveeyv,

Ce se vsled tega ali ker se je ustanovljeno ¥te-
vilo pokazalo za nezadostno, pokaZe v bodoée po-
treba, - postavili cenivea, je uporabljati za to zmi-
sloma predpise §§. 3. in 4.

8. 6.

Kadar dozvé sodnija, da je pri kakem po vii
deZelni sodniji postavljenem ceniveu nastal kak iz-
kljudilni vzrok, tedaj mora to precej priob?iti visi
deZelni sodniji. ; )

Visa deZelna sodnija mora premembe v spisku
izvedencev, ki nastanejo po izlo¢bi ali novi postavitvi,

198*
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naznanjati od primera do primera urednistvu ukaz-
nika ¢. k. pravosodnega ministrstva,

Sodnije prve stopinje so doline, precej opra-
vili v svojih imenikih premembe, razglagene po ukaz-
niku (v oddelku: Priobéila).

Viga deZelna sodnija mora imenik z zadetkom
leta 1900. in potem vsakikrat od petih do petih let,
ne da bi prosila vnoviénega mnenja upravnih obla-
stev o. cenivcih, ki jih je pridrzati, pregle-
dati in dopolniti ter vnovi¢ priobéiti sodnijam prve
stopinje.

§ 7.

Razpisati konkurz za postavitev cenivea ali po-
staviti cenivea nad $tevilo, ustanovljeno po §. 1., od-
stavku 3., ne da bi se ugotovila potrebnost zvigbe
tega Stevila, ni dopusino.

Na potrebnost tistega, ki ga je postaviti, da si
s lem, da se privzame kot cenivec, pridobi vir do-
hodkov, se ne sme gledati. Tako tudi ni vezati po-
stavitve na to, da opravlja doti¢nik javno sluZbo
(n. p. da je ud obdinskega glavarstva ali obcin-
skega odbora).

Osebe, ki so vzprejete v imenik prisilnih upray-
nikov, smejo biti postavljene za cenivee.

8 8.

Po okrajnih sodnijah za cenitev srednjih in
malih kmetijskih in gozdarskih posestev postavljene
izvedence je pred zaprisezbo poduditi o dolinostih
njih sluzbe. Po potrebnosti se smejo vsi za dotic¢ni
okraj postavljeni cenivei te vrste ali nekateri izmed
njih od dasa do ¢asa povabiti k skupnim pogovorom
o ravnanju pri cenitvi in o nadinih za dolo¢bo vred-
nosti, ki jih je uporabljati.

I1. Izbor ceniveey.

§. 9.

Pri izboru ceniveev, ki jih je privzeti k cenil-
nemu dejanju, mora sodnija presoditi najprej, zado-
stuje-li samo eden, ali je-li privzeti ved ceniveey.

Za cenitev prodajnih stvari, na katerih ni po-
slopij, nadalje za cenitev kmetijskih in gozdarskih
posestev, katerih vrednost ne utegne po Ze pred
sodnijo leZetih sodnih spisih (starejsih cenitvah, za-
pud¢inskih- spisih, kupnih pogodbah) ali po razme-
rah, znanih sodniji, previdoma presegati vsote, ki
jo ustanovi vsaka vifa deZelna sodnija za svoj okoli¥
ali za posamezne njegove dele, je privzeti, v kolikor
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ni po predpisu §. 143, odstavka 1. izvrsilnega redd
privzeti ved izvedencev, ali v kolikor ne terjajo take
izjeme drugi vzroki, da se doseze zanesljivo C&
nilno mnenje, samo enega izvedenca. Vsola D€
sme presegati zneska 5.000 gl.

Isto velja za poslopja za stanovanje, ki niso
v zvezi s kmetijskim ali gozdarskim ali obrtnostoim!
obratom, ako previdena vrednost- ne presega PUl
slvari, zavezani razredni hignini, 10.000 gl., P
stvari, zavezani najemni hi¥nini, pa ne 50.000 g

Kadar je, ker so v kaki cenilni stvari zemljis¢a
razne obdelavne (kulturne) vrste ali ker so zemljista
v zvezi s poslopji v § 2., odstavku 4. oznamenjene
vrsle ali ker se obratujejo obrtnostni obrti ali rud-
niki, privzeli ve® ceniveev, tedaj mora vsakdo izmed
njih oddati cenilno mnenje za stvari, ki spadajlf
v podrodje njegovih - strokovnih znanosti; o skupni
vrednosti, ki se pokaZe iz sedletih posameznih vred-
nosli, pa morajo izjavii mnenje vsi. V takib pri-
merih je privzeli drugega cenivea, za isto stroko
samo ledaj, kadar to terjajo posebni vzroki, ¢a sé
doseZe zanesljivo cenilno mnenje, sosebno ako se
od drugih ceniveev vsled njih strokovnih znanost
ne more pridakovali tudi le povrina skupna ce-
nitev, in ako vrednost delnega predmeta ne utegne
previdoma biti znatna.

V vseh primerih, v katerih je postavila sodnija
za cenitev vsega prodajnega predmeta ali doloce-
nega njegovega dela samo enega cenivea, sme Za-
vezanec, kakor tudi zahtevajodi upnik predlagati so-
delovanje drugega cenivea po §. 143., odstavku 1.
izvrSilnega reda.

§. 10.

Po dolotbi §tevila cenivcev, ki jih je privzeti,
mora sodnija izbrati med osebami, ki so na razpo-
laganje, oziraje se na razdalje domovali§éa od ne-
premiénine, ki jo je ceniti, in na njih posebno spo-
sobnost za posamezni primer. Tudi na to se je
v vseh primerih ozirati, ne vzbujajo 1i dotike k stran-
kam, ki se domnevajo iz krajne lege ali drugih raz-
mer, kakih pomiselkov zoper popolno nepristranost.

)

8. 1%

K cenitvam majhnih ali srednjih kmetijskih ali
gozdarskih posestev je kot drugega cenivea privze-
mati navadno vselej isto osebo, kateri se daje s so-
delovanjem pri cenitvah v razli¢nih krajih priloZnost,
da si pridobi pregled o vrednostih zemljisé, ki pre-
sega sosedno razmerje in momente, katere vplivajo na
nje. V to je dolotiti posebno skudene cenivee z naglo
razumnostjo in izurjenim pogledom za gospodarske
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mere,  Imeti morajo, kolikor modi, domovaliste
blizu sodnijskega sede%a, oziroma blizu srediféa
v okrogu ved obéin, za katerih ozemlje se uporab-
140 na oznamenjeni nadin.

§ 12. \

Kadar se izjemoma ne zdi primerno, privzeti
Sfalno zapriseZenega cenivea, ker ni n, pr. v imeniku
Vide deZelne sodnije takega cenivea s strokovnimi
fManostimi, potrebovanimi za posamezni primer,
tedaj mora izvegilna sodnija, doprafavsi prej stranke
!N popraavsi prej strokovna uéiliséa, zdruzbe ali

tuStva, postaviti izvedenca za posamezno cenilno
dejanje ter ga zaprisedi.

818,

Da se zabrani onemogocba uradnega dejanja,
ker povabljeni cenivec ne pride, sme sodni komisar
Proti poznejdi odobritvi izvrSilne sodnije privzeti

fugega sposobnega cenivea iz dotidnega imenika
(8 1., odstavek 1. in 2.).

Kadar nastopi med cenitvijo nepremicnine ve-
6?8‘3 obsega potrebnost, privzeti cenivea s strokov-
Nmi znanoslimi posebne vrste, katerih nimajo po

$0dniji imenovani cenivei, tedaj mora sodni komisar
~ Odrediti o pravem ¢asu imenovanje takega cenivea.

ILL. Nagela, na katera se je ozirati pri ce-
nitvi.

§. 14.

Ako je nepremi¢nina, ki jo je ceniti, vpisana
¥ Javni knjigi, mora povedati cenitev vselej vrednost
€nega zemljitkoknjiznega telesa. Kadar je ceniti
Vet zemljiskoknjiZnih teles, katera se obdelujejo kot
celota, mora povedati cenitev, katero vrednost ima
Vsako zemljiskoknjizno telo samo z4 se in katero
Vrednost imajo vsa vkupe kot gospodarska celota.

Ako ni nepremiénina vpisana v javni knjigi, je
“a se doloditi vrednost vsake nepremiénine, katera
Mora po predlogu zahtevajodega upnika, ki ga sod-
ija spozna za dopustnega, sestavljati samostalen
~ Prodajni predmet. Kadar se ve¢ prodajnih predmetov
Obdeluje kot celota, tedaj je ravnati po odstavku 1.

Rudnike s pritiklino vred (§§. 86., 117,, 118,,
121. obdega rudarskega zakona) je ceniti po pred-
Pisu §. 254, obdega rudarskega zakona.

§. 15.

Vrednost je pozvedeti navadno ali z ugolovitvijo
Prodajne vrednosti (prometne, trgovinske, trine
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vrednosti) po enotah povriinske mere (pri poslopjih

po predmetih) ali po kapitalizaciji letnega &istega
doneska.

§. 16.

Pozvedbo vrednosti z ugotovitvijo .prodajne
vrednosti je uporabljati sosebno:

a) pri nepozidanih zemlji&éih, ki jih je po njih
legi spraviti v denar kot stavi§da;

b) pri poslopjih, ne zavezanih najemni hi%nini,
s katerimi ni zvezan kmetijski ali gozdarski ali
obrtnostni obral;

¢) pri srednjib in malih kmetijskih in gozdarskih
posestvih;

d) pri posameznih, kmetijskih in gozdarskih zem-
ljis¢ih, ki jih ni prodati kot delov gospodar-
stvene celole; ;

¢) pri zemljisdih, katera (na pr. gozdi'v oddalje-
nih, od prometa lodenih krajih, tvornice, ki se
ne obratujejo, $e ne v obrat spravljeni rudniki,
in pa rudniki, v katerih se je opustil obrat Ze
dlje ¢asa) ne morejo dali doneska ob dasu ce-
nitve, pa ga bodo previdoma dajala v bliZoji
ali dalj&i bodoénosti (hodo&ne vrednosti).

Cenitev s kapitalizacijo ¢istega doneska
je opravljati sosebno pri velikih kmetijskih in gozdar-
skih posestvih, potem pri posestvih z obratovanimi
rudarstvenimi ali obrtnostnimi podjetbami.

Poslopjem, ki so zavezana najemni his-
nini, z nepozidanimi povriinami vred, ki spadajo
k njim, je doloé¢iti vselej dvojnato vrednost, namreé
vrednost po kapitalizovanem ¢istem donesku in vred-
nost po zemljiski in stavbni vrednosti. Srednji zne-
sek iz obeh tako dolodenih vrednosti je ¥teti za ce-
nilno vrednost.

Pri drugih nepremiéninah in pa, kadar je od-
stopiti od kakega v odstavku 1. in 2. oznamenjenega
nacina, morajo povedali cenivei vzroke, zakaj so iz-
brali uporabljeni naéin za dolo¢bo vrednosti.

8. 47,

Ako se prodajna vrednost ugotavlja naravnost,
se je ozirali na prodajne cene, navadne v doti¢nem
kraju za nepremidnine enake kakovosti, e treba,
tudi na pavadne zakupnine, pri gozdih na rastodi
les. Sodni komisar se ne sme zadovoljili s splosnimi
povedbami ceniveev o tem, ampak mora delovati na
to, da se navedo konkretni primeri, in si, &e treba,
pridobiti s pozvedbami pri zaupnih moZeh podstavo
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‘za presojo, ustreza-li domnevek ceniveev dejanskim
razmeram. Pri tem je vselej dolo¢iti vrednost po-
slopjem in zemljifdem posebe, in zadnjim zopet po
obdelavni vrste, e treba po dobrotnih razredih in
enotah povrinske mere.

s 18,

Ako se cenijo kmetijska in gozdarska posestva
po kapitalizaciji letnega &istega doneska, je ugoloviti
kosmati donesek, katerega dajejo posamezni k cenil-
nemu predmetu spadajodi gospodarstveni deli; od
tega je oditeti vse z obdelovanjem zdruZene stroske,
nadalje zemlji¥¥a obremenjajode davke in druge
javne davidine (vitevdi zavelniStvena [patronatskal
bremena, cerkvene, folske in druge davsdine i. p.).
S posestvom zdruZene realne pravice (n. p. pravice
ribarjenja, vknjiZene posilne pravice, deleZe na pla-
ninskih pagnikih in drugih skupnih posestvih, vko-
reninjene obrine pravice) je po njih donesku pristeli
k donesku posestva. Poslopij ni posebej jemati v po-
$tev, ako so potrebna za gospodarstvo in so vsaj
v srednjem stavbnem stanju; letni vzdribeni stroski,
ustrezajoéi srednjemu stavbnemu stanju, so odbitni
postavek od kosmatega doneska; &rez to segajoce
napravne stroske, ki jih terjajo velikostni in kako-
vostni nedostatki poslopij, je odbiti od kapitalizova-
nega ¢istega doneska. Drugim, najemni hignini ne
zavezanim poslopjem je doloéiti vrednost po njih
donesku, Za poslopja in zemljisc¢a, ki se pokaZejo
kot ¢ist voluptuar (posestvo v zabavo), je vpoStevati
donesek, ki bi se dosegel, &e se dadé v najem ali
v zakup, odbivii od njega strofke za vzdrZzbo in dru-
gadna bremena. Ako se oddaja v najem ali v zakup
ne zdi mogoca, je pozvedeti prodajno vrednost ter
jo pristeti kapitalizovanemu &istemu donesku.

Pri gozdih je pozvedeti vrednost po splofnih
nadelih raduna o vrednosti gozdov; disti donesek je
kapitalizovati vselej posebe.

8 19.

Po kateri obrestni meri je kapitalizovali &isti
donesek, doseZen za kmetijske in gozdarske nepre-
miénine ali za poslopja brez kmetijskega ali gozdar-
skega ali obrtnostnega obrata, to mora vsaka visa
deZelna sodnija uslanoviti. za ves svoj okoli$ ali za
njegove posamezne dele do konea 1897. 1. in po-
tem vsako leto do konca decembra za nastopno
leto, ter razglasili to v uradnem listu doti¢nega de-
Jelnega tasnika. Obrestno mero je dolodili posebe
za kapitalizacijo pri poslopjih, pri kmetijskih in pri
gozdarskih nepremiéninah, oziraje se na srednjo do-
nosnost vsake teh treh skupin. Pred dolotbho
obrestne mere si je izprositi mnenje vetih zavodov
za hipoteéni kredit in po politiénem deZelnem
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oblastvu tudi mnenje kmetijskih in gozdarskih, 02"
roma tehnigkih drustev ali zdruZeb, ki o morda
v doti¢nem ozemlju. Kjer so vkupne sivotinske bla-
gajnice, se je ozirati tudi na njih obrestno mero.

Odstopiti od ustanovljene obrestne mere je do-
pusino samo tedaj, kadar jo cenivei soglasno, ra%
loZiv&i vzroke, izreko za brezdvomno nepravo &
konkretni primer.

Za rudnike je obmvili kapitalizacijo po deset-
odstotni obrestni meri.

Obrestno mero, ki jo je uporabljati pri nepre:
mi¢ninah z obrinostnimi napravami — vétevsi do-
bivanje sirovin (n. pr. kamenolome [kamenice], ope-
karnice, dobivanje zemeljskega olja) — morajo usta-
noviti cenivei od primera do primera.

§. 20.

Zemljiska in stavbna vrednost pri poslopjib,
zavezanih najemni hisnini (§. 16., odstavek 3.), j
sestavljena iz najdene po §. 17. prodajne cene tal;
na katerih je sezidano poslopje, z nepozidano po-
vedino vred, in iz vrednosti stavbin.

V donesek najemnine je viteti tudi najemnino za
prostore, ki za sedaj niso dani v najem, Od kosmate
najemnine je odbiti letne oprave na davkih in dru-
gih javnih daviéinah, premije za zavarovanje ni
primer ognja in srednji znesek letnih vzdrZzbenih
stroskov, ki ga je doloditi po stanju stavb.

Napravni strofki, ki jih terja slabo stanje
stavbe in kateri presegajo vzdribene stroske, so od-
bitni postavek od dokonéno najdene srednje vred-
nosti.

Za poslopja, ki uZivajo prostost od najemne
hi&nine, se je pri dolochi doneska primerno ozirat_i
na $e ostalo trajanje davéne prostosti.

§. 21.

Pri cenitvi nepremicnin je povedati, kako vred-
nost ima nepremiénina, ¢e se vzdrié obremenjajoe
jo sluZnosti, izgovorjeni uZitki in druga realna bre-
mena, in pa kako vrednost ima brez teh brémen;
mimo tega je ceniti nepremiénino obremenjajoce
sluZnosti, izgovorjene preZivitke in druga realna bre-
mena posebe, ter navesti njim vstrezajode glavniske
zneske v cenitvenem zapisniku (§. 144., odstavek 2.
izvrdilnega reda), .

Na. nepremiénini vpisane najemne in za-
kupne pravice se ne vpoStevajo pri dolocbi vred-
nosti nepremic¢nine same; nasproti je vrednost vpl-
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od

VOIJO. Prezgodnje odprave najemne ali zakupne
Pravice,
Vhicor: ! : el ;
Pisanih re$ilnokupnih pravic ni vpostevati

Pr cenityi (§§. 133., 150., odstavek 2. izvriilnega
reda),

¥ Kadar se drie nepremiénine bremena, katera
P.l‘eldejo po pravu na zdraZitelja (n. p. zavet-
mét"fma bremena, bremena iz druzabni$tva pri
Vodnj zadrugi, §, 23, zakona z dne 30. maja 1869 1.,
i, zak, &, 93, melijoracijska posojila, §. b., od-
Stavek o zakona z dne 6. julija 1896. 1., drz
zak. g, 144, sluznosti neogibno potrebnih poti,
§. 20, zakona z dne 7. julija 1896. 1., drZ. zak.
8L 140), ledaj je povedati samo vrednost, katero
"1‘121 Nepremidnina, de se breme vzdrzi. Posebne ce-
Nitve iz bremena izvirajoe pravice ni.

Da se najde vrednost nepremiénine, e se
Vadrie zgoraj oznamenjena 'bremena, je znizbo do-
ne?kay ki se pokaZe iz tega, ako je oprava ali dopust
Wajen, odbiti od letnega doneska, ako pa je omejen
M doloteno Stevilo let ali na trajanje Zivljenja upra-
vlée'nﬁ osebe, kapilalizovati v prvem primeru po
tevily ge ostajajocih let (nikedar pa ne po veé kakor
PO dvajsetletnem trajanju), v drugem primeru pa po
_ "esetletnem tiajanju, ler odbili glavnico od nepre-
‘Mi¢ninske vrednosti, najdene ne glede na obre-
mer?jeIIOSl. Pri cenitvah po prodajni vrednosti je od-
leti od te vrednost vedno trajajoCega bremena
“ dvajseternatim zneskom znizbe letnega doneska.

' Vrednost pravie, izvirajotih iz bremen, je do-
O%iti po koristi, ki jo ima upravi¢enec na vzdribi
"émena, kapitalizovani pri ¢asno omejenih breme-
h ali pri bremenih na trajanje Zivljenja po pred-
PIsu odstavka 1., pri vedno trajajodih bremenih po

Obrestni meri, ki jo za dotiéno vrsto nepremi¢nin
Tzglasi visa de¥elna sodnija.

§. 22.

Pred popisom pritikline (§. 140, izvrSilnega
teda, oziroma §. 121. obdega rudarskega zakona)
1€ ugotoviti za nadaljevanje rednega gospodarstva
Polrehovane zaloge, glave Zivine, orodja in priprave
(% .?96. 0. d. z.). Kak primanjkljaj v ti potreb&cini
I izkazati v zapisniku. Pri velikih kmetijskih in
Bozdarskih posestvih se sme opustiti poseben popis
M cenitev kosov, kar jih je, ako se nabavna cena
Manjkajo¢ih ali takih kosov, ki jih je zastran slabega
- slanja nabaviti dodatno, odbije od vrednosti doneska,

_Kadal' je ceniti hkratu ve& nepiemicnin, je po-
"e.dat‘l posebej pritiklino (§. 14.) za vsako nepre-
mi¢nino, ki jo je ceniti posebe, spadajodo k nji.

8 ‘ . : i :
agﬁ najemne ali zakupne pravice ceniti, da se najde |
odba, ki pristoji najemniku ali zakupniku za- |
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IV. Postopanje.

§. 23.

Cenilve nepremiénin je opravljati po izvrge-
valnih organih (§. 24. izvrSilnega reda); ne po
slugah.

Je-li izrociti opravo cenitve zavoljo vaZnosti ali
teZavnosti primera beleZniku (§. 24., odstavek 2.
izvriilnega reda), doloca sodnija.

Izjemoma sme, & nima sodnija za opravo ce-
nitve na razpolaganje niti pripravnega izvrevalnega
organa niti beleznika, sodnijski predstojnik odrediti
tudi sodnigkega-uradnika (§. 306. opravilnega reda
za sodnije prve in druge stopinje).

§. 24.

(Cas in kraj cenitve mora izvrSevalni organ dali
na znanje zavezaneu in zahlevajodemu upniku,
oxnamenivii imenovane cenivee (§. 386., &t. 6 opra-
vilnega reda za sodnije prve in druge stopinje).

Osebe, za katere se drzé nepremiénine slui-
nosti, izgovorjeni prezivitki ali druga realna bremena,
smejo kot izvrdilnega dejanja udeleZene biti pri ce-
nitvi navzotne (§. 32. izvrSilnega reda).

UdeleZene osebe smejo delati po sodnem ko-
misarju ali % njegovo privolitvijo sami opozarjati ce-
nivee na vse, kar se jim zdi bistveno za ugotovitev ce-
nilne vrednosti ali na okolnosti, ki vplivajo na njo.
Opazke, ki se zdé sodnemu komisarju neprimerne,
mora on zavrniti.

8. 25.

Za opravo cenitve odrejeni sodni komisar se

.| mora natanéno poduditi iz mape o legi parcel, ki jih

jé cenili, iz zemljiske knjige in katastra o njih ob-
delavni vrsti, ugotoviti kako razliko med katastrom in
zemljisko knjigo in si; ¢e je to potrebno za poisto-
vetho parcel na mestu samem, posneti ¢rteZev odrt
§ prorisom, pazed¢ na to, da se mapa ne poskodi.

§. 26.

Cenitev je izvrsiti, kolikor moei porabljajoé
dani ¢as. Kadar se zavoljo obsega nepremiénin, ki
jih je ogledati, ne di uradno dejanje dokondati
v enem dnevu, tedaj je je nadaljevali brez pretrga
nastopne dni. Samo kadar je pri cenitvi velikih kme-
tijskih ali gozdarskih posestev ali nepremid¢nin
z obrtnostnimi napravami ali rudniskimi ‘obrati za-
voljo obseZnega prerauna, ki ga je opraviti, nemo-
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gode, doloéiti njih vrednost takoj, mora sodni komi- ! (posamez stoje¢ ali v zaprtem kraju, ob¢ilne raz

sar dolodili za to kratek rok ali poseben narok v so-
dilnici.

§. 27.

Cenitev se mora zaceti navadno s tem, da se
ogledajo nepremiénine, ki jih je ceniti. Ogled se
sme opustiti samo, kadar je izkljuden vsaki dvom
o tem, da cenivei natanéno poznajo nepremidnino,
ki jo je ceniti, in da se di vrednost zanesljivo dolo-
¢iti tudi brez ogleda. Pri poslopjih in gozdih se ne
sme opustiti ogled nikedar. Ako je tedaj, kadar se
ogled ne sme opustiti, ogled nemogod vsled vre-
menskih razmer, je odloZiti cenitev, toda ne dalje
kakor do ¢asa, ko preneha ovira.

Kadar se pri ogledu pokaZe gledé nepremidé-
nine, vpisane v javni knjigi, kaka neskladnost knjiz-
nega stanja s posestnim stanjem, ali gledé nepre-
mid¢nine, ne vpisane v javni knjigi, spor o posestnem
stanju, tedaj je sporni predmet ugotoviti z zasligho
navzodnih udeleZencev in drugih pojasnilnikov, in
ako se spor mne di poravnati, dolo¢iti vrednost
posebe.

Ceniveem je dati na znanje podatke za dolocbho
vrednosti, ki senajdejo iz spisov(katastrsko povrsinsko
mero, dobrotni razred, katastrski ¢isti donesek in letno
davéno dolZnost vsake parcele, ki jo je ceniti; ako
je znano, da je bila nepremiénina pred ne predolgim
¢asom sodno cenjena v izvrilnem postopanju ali
zasiran hipoteéne obremembe, pri tem najdeno ce-
nilno vrednost). ' Kadar obremenjajo nepremiénino
javne davi&ine, ki se ne pobirajo kot doklade k ce-
sarskim davkom, n. p. prispevki k vodnim zadrugam,
zavetnidtvene oprave 1. k. e., tedaj je pozvedeti tudi
teter jih dati na znanje.

§. 28.

Cenilveni zapisnik mora obsegati posamezne
parcele, njih povrSinsko mero in popis nepremiénin,
ki jih je cenili po okolnostih, katere vplivajo na
vrednost. !

Take okolnosti so:

1. Pri poslopjih povedba pozidane povriine,
vrsta poslopja, visokost po nastropjih, Stevilo od-
priin za okna, stavbno in stresno gradivo, razdelitey
v stanovalne, opravilne, hlevske, kletne prostore,
njih velikost, bitje obokanih prostoroy, stanje stavbe,
okolnosti, ki'vplivajo na nevarnost ognja, naposled
krajna lega (v vedih krajih zlasti tudi z ozirom na
sredi$da prometa, obdila i. k. e.).

2, Pri kmetijskih in gozdarskih po-
sestvih lega poslopja, iz katerega se oskrbujejo

mere, ve¢ ali manj ugodne razmere za speEavanJe):
lega zemljis¢ v razmerju do poslopja in ve¢ ali

' manj lahko obdelovanje, ki se pokaZe iz tega, talne

razmere zemlji&¢, obdelavna vrsta in, ako ta né
ustreza pravim gospodarskim nadelom, povedba, 73
katero drugo obdelavo bi bila nepremiénina oéivid‘nﬂ
bolj primerna, kakovost gospodarstva, kake meli.lf"
racijske naprave; pri gozdih sosebno stojalisée n
razmere rastodega lesa, stanje pogozdovanja, lah-
kost spravljanja gozdnih pridelkov in njih uporaba,
gozdno posest obremenjajode sluZnesti, naposled
kake oblastvene odredbe, ki omejujejo gozdni obral;
pri vedkrat se ponavljajodih ujimah njih ved ali man]
Skodljiv vpliv.

3. Pri zemlji&¢ih z obrtnostnimi napra
vami ali rudniskimi obrati sliéno oprave, kar
jih je, in za obrat merodajni splodni in posebni po
goji (zlasti tudi vodna sila). Pri rudarijah je gledall
tudi na geologi¢ne razmere, trgovinsko lego, inve-
sticije in na mnoZino rudnin, ki se izkopavajo.

V katerem obsegu se je v posameznem pri-
meru spuféati v oznamenjene to¢ke, to mora pre-
soditi sodni komisar po velikosti in vrednosti cenil-
nega predmeta. Strogo je paziti na to, da ne postane
cenitveni izdelek (operat) tako obseZen, da ne bodo
niti ¢éas niti strogkj, ki se porabijo za cenitev, v no-
benem razmerju k nje posledku.

§. 29.

Cenilno mnenje mora kolikor modéi lahko
razumljivo povedati nadin, ki se je uporabil za
dolo#bo vrednosti in za preradun, potem pa pod-
stave za ovedene vrednosti, ki jih terja ta natin. Ce
treba, mora dati cenivcem potrebna navodila za to
sodni komisar.

Kadar ima -sodni komisar zoper oddano ce-
nilno mnenje pomiselke, ki se ne dado odpraviti
z opazkami ceniveem, tedaj mota v zapisniku prista-
vili svojo izjavo.

8. 30.

Na podstavi predloZencga cenitvenega izdelka
mora sodnija, uporabljajod nadela §. 272. civilnega
pravdnega reda, doloditi cenilno vrednost, ki jo je
vzeti v podstavo izvréilnemu postopanju. Pri tem je
zlasti tudi skleniti, se-li kak pri kapitalizaciji distega
doneska opravljeni odstop od ustanovljene obrestne
mere, (§. 19., odstavek 2.) spozna za opravi¢enega.
Po §. 21. ovedena, na zdraZitelja ne po pravu pre-
hajajofa bremena je odbiti pri ugotovitvi cenilne
vrednosti samo tedaj, kadar jih mora prevzeti zdra-



Kos LXX. 175, Ukaz ministrov za pravosodje itd. z dne 25. julija 1897.

ftelj po §§. 146., 5. 3 in 150. izvrSilnega reda
'eZ zaratuna na najvedi ponudek.

_ _Pred sklepanjem mora sodnija v najkrajsi in
Nypriprostejsi obliki opraviti po §. 5. izvrdilnega
reda pozvedbe, ki se ji zdé potrebne:

@) ako sla bila privzeta dva ali je bilo privzetih
ved ceniveev in se ni mogel dosedi med njimi
porazum o cenilni vrednosti;

b) ako ima sodni komisar pomiselke zoper ce-
nilno mnenje;

¢) ako se zdi sodniji popis pomanjkljiv, mnenje
pa ne zadosti obrazlo%eno, ali ako ima sicer
pomiselke zoper ovedeno cenilno vrednost.

Kadar je oddal mnenje samo en cenivec, se
SNe zasli¥ati drugi, ¢e sta pa oddala mnenje dva
Cenivea, tretji cenivec; naloZili se mu sme, da

98leda poprej nepremiénino brez sodnega posredo-
Vanja,

8. 31.

Po sodniji dologeni znesek cenilne vrednosti
¢ dati zahtevajodemu upniku, kateremu se po
- 145., odstavku 1. izvr§ilnega reda nalo%i, da naj
Predlozi naért drazbenih pogojev, oziroma udele-
encem, ki se po §. 162. izvriilnega reda povabijo
Ugotovitvi drazbenih pogojev, na znanje v nalogu
ali v povabilu. Da bo to mogode, je pozvedbe, ki bi
~ Jih bilo morda e opraviti po §. 29., izvriiti kolikor
Modj hitro.

(Stovenisch.)
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Na podslavi ugovorov, ki se zglase morda
zoper znesek cenilne vrednosti, ali na podstavi
predlogov, stavljenih v nadrtu drazbenih pogojev, je
dokonéno skleniti o znesku cenilne vrednosti ter
dati tega na znanje udelefencem z obvestilom
o draibenih pogojih (z draZbenim oklicem, §. 171.,
odstavek b. izvréilnega reda).

§. 32.

Predpis §§. 354. in 355. civilnega pravdnega
reda o nasledkih, ako izvedenci ne pridejo in od-
reko oddajo mnenja, in o njih odklonu je upo-
rabljati zmisloma tudi v izvr8ilnem postopanju.

4
Y. Cenitve zunaj izvrsilnega postopanja.

§. 33.

Sprednja dolodila je, v kolikor niso na poti za-
koniti predpisi, uporabljati zmisloma tudi tedaj,
kadar opravlja sodnija cenitve nepremi¢nin v kon-
kurznem postopanju. Na druge sodne cenitve pak
se uporabljajo za nje veljajodi predpisi.

§. 34.

Paragrafi 1. do 8. tega predpisa zadobe mot
g 1. dnem avgusta 1897. 1., drugi paragrafi pa
s 1. dnem januarja 1898, 1.

Badeni s. r. Ledebur s. r.

Gleispach s. r.
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