PROGRAM
VZAJEMNEGA VZDRZEVANJA STANOVANJSKIH HIS
V SAMOUPRAVNI STANOVANJSKI SKUPNOSTI OBCINE LJUBLJANA-SISKA
ZA LETO 1983

I. UvoD

Novi zakon o stanovanjskem gospodarstvu je v letu 1983 Ze
v polni veljavi, s tem pa so postavijene pred skupnosti stano-
valcev izredno pomembne naloge, med katerimi predstavija pla-
niranje vzdrievalnih del eno najpomembnejdih, SpecifiGnosti
stanovanjskega gospodarstva, ki se kaZejo predvsem pri razko-
raku med dejansko razpoloZljivimi sredstvi stanarin v posamez-
ni hidi in potrebami vzdrZevanja v te] hisi v razliénih Gasovnih
obdobjih, peogoejujejo tudl nujnost vzajemnega gospodarjenja s
sredstvi za vzdrievanje sklada stanovanjskih his. Ker lahko
realno vrednost sredstev stanarin zagotovimo le, &e se vsa sred-
stva sproti uporabijo, je vzajemno gospodarienje dejansko edi-
na sprejemljiva moZnost ter je osnovno nacelo racionalnega go-
spodarjenja.

Na podlagi tega osnovnega natela so pripravijeni vsi plan-
ski akti samoupravne skupnosti: samoupravni sporazum o te-
meljih plana, srednjeroéni plan stanovanjskega gospodarstva za
obdobje 1981—1885 ter plan stanovanjskega gospodarstiva za [e-
to 1983. V okviru planiranja porabe zdruZenih sredstev stanarin
in najemnin v okviru finanénega nadrta gospaodarjenja v stano-
vanjski skupnosti je kot njegov sestavni del pripravijen tudi pred-
loZeni program vzajemnega vzdrZevanja stanovanjskih his za le-
to 1883,

Il. METODA PRIPRAVE PROGRAMA

1. Program vzdrZevalnih del po hidah

Kot vsako leto so bili tudi v septembru 1982 dostavijeni his-
nim svetom pozivi skupaj z obrazcem ankete, da pripravijo pred-
log programa potrebnih vzdrzevalnih del na posameznih objek-
tih. Na podlagl teh predlogov, ki jih je strokovna sluZba tehniéno
in finanéno ovrednotila ob upo3tevanju dologil »Pravilnika o mi-
nimalnih tehni€nih in drugih normativih in standardih za vzdrie-
vanje stanovanj in stanovanjskih hig ter poslovnih prostorov v
stanovanjskih hiSah v druzbeni lastnini= (Ur. list SRS, &t 25/81),
so pripravijeni programi vzdrZevalnih del za posamezne objekte.

V skladu z novo zakonodajo zajemajo ti programi vsa vzdr-
Zevalna dela (majhna in velika popravila oziroma dosedanja te-
koca in investicijska dela). Za hi%e, ki predloga niso dostavile,
je strokovna sluZzba s terenskimi ogledi preverila, ¢e dejansko
nimajo potreb po vzdrievanju, ter v nasprotnem primeru pripra-
vila prediog vzdrievalnih del skupaj s hignimi sveti,

Skupnosti stanovalcev, ki so Ze v letu 1982 prevzele izvaja-
nje strokovnih opravil za hise, so bile dolZne dostaviti strokovni
sluzbi Ze izdelane oziroma koliginsko in finanéno ovrednotene
programe vzdrZevalnih del za svoje objekte.

Po selekcioniranju teh programov in usklajevanju dejanskih
potreb z razpoloZljivimi sredstvi za vzdrZzevanje v letu 1883 bodo
dostavljeni oziroma vrnjeni skupnostim stanovalcev v dokonéno
verifikacijo oziroma potrditev.

2. Program vzdrievalnih del v okviru stanovanjske skupno-
sti gbéine

Poraba sredstev za velika popravila v programih vzdrZevanja
posameznih his je v prilogi zdruZzena oziroma prikazana kot eno-
ten program vzajemnega vzdrZevanja vseh stanovanjskih his v
druZbenem upravijanju.

Prispevki etaZnih lastnikov so v tem programu prikazani sa-
mo evidenéno, ker se njihova sredstva vzajemno ne zdruZujejo,
pac pa porabljajo same v hii, kjer se zbirajo po potrjenem
programu skupnosti stanovalcev. Vendar so zaradi potrebe po
pregledu nad celotnimi sredstvi za Izvedbo vzdrievalnih del
vkljuéena v pregled programiranih del tudi ta sredstva.

V rekapitulaciji programa (tabela 4) je podan pregled po-
rabe sredstev za velika popravila po krajevnih skupnostih in
vrstah del zaradi laZje primerjave podatkov, ¢eprav je potrebno
program obravnavati kot nedeljivo celoto v okviru samoupravne
stanovanjske skupnosti obéine.

IIl. PRIKAZ FINANCNE KONSTRUKCIJE

Skladno z metodologijo planiranja je finanéna konstrukcija
razvidna iz tabele 5 »Oblikovanje in poraba sredstev za vzdrie-
vanje= kot sestavni del finanénega naérta sredstev za gospo-
darjenje.

V skladu z opredelitvije v planih gospodarjenja za leto 1983
je uveljavljena natelo vzajemnega vzdrievanja tudi med obéina-
mi v Ljubljani. Nagelo vzajemnosti na nivoju mesta bo zagotov-
ljeno z enotno stopnjo stanarine in njenc delitvijo ter z zdruZe-
vanjem dela sredstev za vzdrizevanje med samoupravnimi sta-
novanjskimi skupnostmi ljubljanskih obg&in.

Zaradi primanjkljaja sredstev vzdrZevanja, tako glede na po-
trebe po fiziénih kazalcth kot po normativih v vseh obginah, bo
v letu 1983 zagotovljeno to zdruZevanje stanarine v SSS Center
le v najnujnejiem obsegu, tako da bo vsaj deino claj8an polo-

REKAPITULACIJA PLANA 1983 ZA OBCINO LJUBLJANA-SISKA

REKAPITULACIJA PROGRAMA VZAJEMNEGA VZDRZEVANJA ZA LETO 1983

SSS OBCINE LJUBLJANA-SISKA

OBJEKT 5 2 A & ” gl el =
Krajevna SEEe X E =E £ " T £® EL .. 5B = r g
skulj:most EG2s E £2 B B£ s 2 88 §% zBS 3 33 2§
EE2% 8 H8 BE BE ] £ ' ®©8 i OR® & &N Oa
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Dravije 450 .- - = 60 — — 100 132 — 160 180 534
Dol. odreda — —_ — 422 36 — - -— — 160 200 653
Medvode, Preska,
Vase, Goriane 870 119 80 50 1.807 603 1.948 85 604 —_ — 50 1.202
Zunanje KS 1.580 33 — 139 1.526 397 1.381 — 746 310 894 —_ 488
Milan Majcen 580 74 320 270 1.975 224 1315 120 494 1472 239 54 362
Na jami 250 50 160 - 460 140 230 20 300 256 32 — 168
Bratov Babnik 230 — — - —_ 100 — 55 850 275 — ars
Podutik — — — — -— — — -— — — — — —
thostrcég —_ 40 1.050 38 340 160 220 e 567 1.088 1174 —_ 1.904
Ljubo rcer -— 315 —- 40 1.996 350 184 — 1.083 12 — — 2.929
Petra DerZaja —_ 210 760 — 917 16 280 — 873 100 300 —_— 1.584
Zg. Sidka — 885 103 -- 3.531 731 30 — 1.066 823 655 — 3.200
Hinko Smrekar — 634 631 — 2.043 411 1.180 120 625 120 295 300 734
Kom. Stane S —_— 202 _ 10.369 26 3.392 15 153 — 63 — 2.433
Koseze —_ 40 1.398 30 370 184 780 12 1920 — 251 - 1.530
Sentvid — 209 160 —  3.076 184  3.895 150 58 165 94 —  1.244
3.97 2.699 4.864 B4T 29.476 3.462 14.925 622 6.956 5.201 4.382 784 19.340




#aj objektov v tej obéini, hkrati pa ne bo bistveno okrnjeno vzdr-
Zevanje novejiih objektov v drugih obéinah.

Vigina razpoloZljivih in potrebnih sredstev vzdrievanja po
obélnah ter deleZ za vzajemno zdruZevanje med obéinami je raz-
viden iz priloZene tabele 6.

Viri sredstev vzdrievanja

1. PreneSena sredstva iz preteklega leta predstavijajo vedji
del ostanka sredstev za mala popravila (TV) iz preteklih let (do
vkljuéno leta 1981).

2. |z delitve stanarin

Kot je predvideno s planom stanovanjskega gospodarstva
za leto 1983, se bo stanarina 5 1. 3. 1983 povedala za 34,8 %.
Delitev stanarine in viSina sredstev za vzdrievanje iz stanarine
glede na starostno strukturo sta razvidni iz priloge 1 finanénega
nadrta sredstev gospodarjenja.

3. Iz delitve najemnin

Po planu stanovanjskega gospodarsiva se bo najemnina po-
slovnih prostorov v letu 1983 poveéala za povpreéno visino
31,95 din/m2,

Delitev najemnine in viSina sredstev za vzdrZevanje sta raz-
vidni iz priloge 2 finanénega naérta sredstev gospodarjenja.

_wsﬂa druzbenih
sredstev za vzdr-
Zevanje po delitvi

Vidina potrebnih
druzbenih sredstev

VZAJEMNO ZDRUZEVANJE SREDSTEV VZDRZEVANJA MED OBCINAMI

Visina potrebnih druZbenih

4. |z prispevkov etainih lastnikov

Ker etaZni lastniki prispevajo le za vzdrievalna dela v svoji
hi&i, so njihovi prispevki planiranl le na podlagl dejanskih fizig-
nih programov vzdrievalnih del v hisah ter prikazani v priloZe-
nih tabelah po objektih.

5. Iz najetih kreditov

Najemanje kreditov iz ban&nih sredstev v letu 1983 ni plani-
rano zaradi restrikcljskih ukrepov na tem podroéju.

6. Drugi viri

V letu 1983 niso predvideni.

7. 1z dolgov preteklih let

To so predvidena sredstva iz izterjave ali poravnave terja-
tev pretekiih let, zlasti iz naslova prispevkov etaZnih lastnikov.
Visina teh sredstev je odvisna od uspednosti izvensodnih porav-
nav pri strofkih upravijanja in toZbenih postopkov pri strodkih
vzdrievanja.

Poraba sredstev vzdrievanja

8. Poraba po planu preteklih let

Meporabljena sredsiva za majhna popravila iz preteklih let
so v letu 1983 namenjena za izvedbo velikih popravil po predio-
Zenem programu.
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8. Odplagilo anultet

Za vratilo banénih poscjil za izvedbo vzdrZevainih del v pre-
teklih letih.

10. Vzdrievalna dela po programu

Z 39, in B0. &lenom zakona o stanovanjskem gospodarstvu
je predpisano ter z 28. ¢lenom samoupravnega sporazuma o te-
meljih plana stanovanjskega gospodarstva SS5 cbéine za ob-
dobje 1981—1885 dogovorjeno nadelo vzajemnega gospodarje-
nja s sredstvi vzdrZevanja stanovanjskih his.

Visina potrebnih sredstev za majhna popravila je dolotena
na podlagi normativov v senotni metodologiji za doloéanje in
evidentiranje stanarin v SR Slovenijl« (tabela 1, Ur. list SRS, &t.
25/81). lzradun vidine teh sredstev je razviden iz priloge 1 fi-
nanénega naérta sredstev gospodarjenja.

Vidina potrebnih sredstev za velika popravila je dolotena

na podlagi dejanskih fiziénih potreb. Potrebe so zbrane preko
predlogov hidnih svetov ter ob upostevanju doloéil »Pravilnika o
minimalnif tehniénih in drugih normativih in standardih za vzdr-
ievanje stanovanj In stanovanjskih hi§ ter poslovnih prostorov
v stanovanjskih hidah v druZbeni lastnini= (Ur. list SRS, &t. 25/
g1},

V predioZenem osnutku programa so zajeta vsa potrebna
dela na podlagi dogovorjenih kriterijev,

Ker pa tudi v letu 1983 %e ne bo dosezena ekonomska sta-
narina in s tem ne bo dovolj sredstev za vsa potrebna vzdrZe-
valna dela — ta bodo selekcionirana ter vkljutena v dejanski
predlog programa le tista, ki so glede na dogovorjeno prioriteto
najnujneja.

Prioritetna so tista vzdrfevaina dela, ki prepreéujejo na-
daljnje propadanje stanovanjskega sklada, &&itijo varnost stano-
valcev in omogoéajo normalno funkcioniranje skupnih naprav his.

To so zlasti:

— obnove strednih kritin in konstrukcij, kleparskih izdelkov
in dimnikowv,

— obnove vseh skupnih instalacij in naprav kanalizacije,
vodovoda, elektrike, plina in centralnega ogrevanja,

— obnove dvigal.

Sredstva za majhna popravila tekodega leta v okviru pro-
grama vzdrZevanja posamezne hife so v neposredni uporabl pri
skupnosti stanovalcev, sredstva za velika popravila pa se vza-
jemno zdruZujejo v cbéini oziroma mestu,

11. Nujna dela lzven programa (intervencije)

Za nujna popravila nepredvidenih poskodb na stanovanjih,
poslovnih in stanovanjskih hidah v druZbeni lastnini in ki v letnem
programu potreb niso mogla biti predvidena, je planiran del
vzajemno zdruZenih sredstev vdrZevanja na nivoju obéine v vi-
Sini 11,4% (od 10 do 15 %) vseh sredstev vzdrZevanja iz stana-
rin. V ta namen bodo namenjena predvsem sredstva izterjanih
dolgov preteklin let na stanarini, najemnini in prispevkih etai-
nih lastnikov (postavka 7) in le izjemoma, &e bo teh sredstev
premalo, tudi sredstva iz tekogega priliva sredstev vzdrievanja.

12. Poraba sredstev odplaéil dolgov preteklih let

Glede na to, da ni mogoée zanesljivo radunati s temi sred-
stvi (postavka 7), bo poraba vedjega dela teh sredstev planirana
ob obravnavi polletnega poslovnega porofila gospodarjenja s
stanovanjskim skladom,

Pripomba: Tabele, na katere se sklicuje tekst, so sestavni
del financnega nadrta, zato prosimo, da si tabele poisicete v na-
vedenem dokumentu.

IV. ZAKLJUCEK

PredloZeni program je dan v javno obravnavo na zborih sta-
novalcev his ter preko dogovarjanja na svetih stanovalcev kra-
jevnih skupnosti v obravnave in sprejem na skup3gini samo-
upravne stanovanjske skupnosti.

*  Pripomba: Kompletno gradivo lahko delegati dobijo na vpo-
gled na samoupravni stanovanjski skupnosti obéine Ljubljana-
Siska, Gospodinjska 4, ali na sedefu svoje krajevne skupnosti,

PROGRAM
PORABE SREDSTEV AMORTIZACIJE,
VZAJEMNO ZDRUZENIH V SAMOUPRAVNI STANOVANJSKI
: SKUPNOSTI OBCINE LJUBLJANA-SISKA
ZA LETO 1983

. UVOD

Vir sredstev

PredloZeni program zajema le sredstva amortizacije druzbe-
nih stanovanj, ki se vza}emno zdruZujejo v stanovanjski skup-
nosti ob&ine. To je 35%. celotne amoriizacije iz stanarin, kot
je to opredeljenc v samoupravnih sporazumih o temeljih planov
stanovanjskega gospodarstva in planih stanovanjskega gospo-
darstva za obdobje 1981—1985. Druga sredstva amortizacije
(65 %) se vzajemno zdruZujejo v stanovanjski skupnosti mesta
Ljubljane za realizacije programov prenove in enostavne repro-
dukcije stanovanjskega sklada.

Pregled viSine In delitve sredstev amortizacije je razviden
iz prilozene tabele 3 finanénega nadrta sredstev gospodarjenja
za leto 1983, ki je pripravijen skladno z metodologijo planiranja
v stanovanjskem gospodarstvu. PredloZeni program je dan v jav-
no obravnave in sprejem na skupiéini samoupravne stanovanj-
ske skupnosti kot sestavni del finanénega nadrta sredstev go-
spodarjenja v stanovanjski skupnosti.

il. PORABA SREDSTEV

S srednjerocnimi planskimi akti je dogovorjena poraba teh
sredstev za potrebe veéjih sanacijskih posegov na podroju
energetske oskrbe stanovanjskih objektov. To so predvsem sa-
nacije in modernizacije sistemov ogrevanja in dobave plina
prek omreZja komunalne oskrbe v Ljubljani.

Predlozeni program za leto 1983 je narejen v skladu s sred-
njeroénim planom 1981—1985 sredstev amortizacije, zdruZenih
pri 588 Ljubljana-Sitka.

V letu 1983 je, kot je razvidno iz priloge |, planirana pri-
kljuéitev na daljinske ogrevanje KEL naslednjih objektov: Si-
Senska 23—27 (interna instalacija), Derfeva 37—41 (interna in-
stalacija), Ul. M. Krpana 10 (toplotna postaja in interna instala-
cija), Sidenska 19—21 (interna instalacija), v objektih UL M.
Krpana 20—24, 26—30, 32—36 in Sifenska 41—45 pa bo izve-
dena kompletna prikljugitey (prikljuéni vroéevod, toplotna posta-
ja in interna instalacija) ter Si%enska 11—17 (interna instalacija).
Planirani znesek za ta dela znaSa 24,434.000 din, od tega pri-
spevajo EL 2,824.479 din in S55 21,609.521 din. Poleg tega je
v letu 1983 planirana predelava plinskih instalacij v KS Koman-
dant Stane zaradi prehoda na zemeljski plin, kot je razvidno iz
priloge Il. Za ta dela e planiranih 7,761.000 din, od tega prispe-
vajo EL 5,648.000 din, stanovanjski fond JLA 33.000 din in 5SS
2,079.000 din.

Skupna planirana sredstva v obdini Ljubljana-Sidka za topli-
fikacijo in plinifikacijo v letu 1983 zna3ajo za deleZ druZbenega
fonda 23,688.521 din.

Iz tabele 3 je razvidna planirana vidina sredstev, ki bodo na
razpolago v letu 1983. Za modernizacijo in vetja vzdrievalna de-
la v ob€ini bodo na razpolage sredstva iz tekofega leta v viSini
16,543.000 din (postavka 6).

Razlika bo pokrita iz nerazporejenega ostanka sredstev iz
preteklih let (postavka 7), delno pa tudi Iz posojila iz zdruZenih
sredstev amortizacije pri S5S Ljubljana.

Pripomba: Tabele, na katere se sklicuje tekst, so sestavni
del finanénega nacrta, zato prosimo, da si tabele poiséete v na-
vedenem dokumentu.



