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Razpored kandidacijskih komisij
v okraju Ljubljana

za predlaganje kandidatov za poslance v zvezno
in republisko skupsé¢ino
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Liubljana
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Grosuplje
Kofevije
Ribnica
Laste
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Yrhnika
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Ljubljuna
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Lijubljana
Ljubljana
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Ljubljana
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Prostor

Dvorana Partizana, Mosle

Sejna dvorana ObLO, Zalodka 51
Kino dvorana

Yelika sejna dvorana, Magistrat
[nititut Joefa Stelana, Jadranska 26

trgovine in obrli

Dvorana TVD Partizana

Sejna dvorana ObLO Moste, Zal, 51
Kino dvorana

Velika sejna dvorana, Magistrat
Velilta sejon dvorana, Magistrat
Velika sejua dvorana, Magistrat

Dvotana Sovenske Filharmonije

Velika sejna dvorana, Magistrat
Kluliski prostori v Kresiji
Velika sejona dvorana, Magistrat

Klubski prostori v Kresiji

Glashena §ola, Parmova 32

OLLO Moste, scjhn dvor., Zalofka 31
ObLO Polje, sejna dvorana

OLLO Rudaik dv. SZDL, Dolenj. e. 33
ObLO Lj.-Vié, sejoa dvorana

OLLO Lj.-Vié, sejna dvorana

Mala dvorana v Zadruinem domu
OLLO Lj.-Sidka, soj. dvor., Zupané, &

Osnovna #ola Sentvid, risalnica

ObLO Medvode, sejna dvorana

" ObLO Menged, sejna dvorana

ObLLO Kamnik, sejna dvorana
ObLO Domizale, sejna dvorana

Osnovia foln
ObLO Litija, scjna dvorana
ObLO Ivanéna gorica, sejona dvorana

ObLO Grosuplje, sejna dvorana
ObLO Kofevje, sejos dvorana
ObLLO Ribnica, sejnn dvorana
OblLO [ afte, sejna dvorana

Dvorana SZDL .
OLLO Logatee, sejna dvarana
OLLO Vehoika, sejos dvorana

d) Republiski zbor proizvajaleev 1. skepine industrije trgovine in obrti

Klubski prostori, Kresija

Velika scjnn dvorana, Magistrat
Okrajni komite, Resljeva ¢, 9, saba M
Klubski prosiori, Kreeifa

Mala sejna dvorana, Magisirat
Okrajui komite, Rosljeva 9, soba 31

Scina dvorana, Zadruini dom
ilasbena fola, Parmova 32
QLLO Moste, sejoa dvorana
OLLO Litija, sejna dvdrana

ObLO Grosuplje, sejna dvorana

(s Ne! I,j.-\’i-“. sejna dvorana
ObLO Lj.-8iska, sejna dv,, Zopand. 6
Litostroj. Ind. fola, mala dvprana

Osnovana Jola, visalnica
ObLO Kamnik, seinn dvorana
ObLO Domzale, sejna dvorana

OLLO Logatec, sejna dvorana
ObLO Kodevje, sejnn dvorana

I, skupineg — kmetijstva

Ljubljana

Ljndska skupitina, Titova 2

Poroc¢ilo sveta za stanovanjske zadeve
o delu v letu 1957

Teziite dela Sveta za stanovanj-
ske zadeve je bilo v letu 1957 zlasti
na utrjevanju smernicsin priporoéil,
ki jih je dal Mestini svet za razvoj
stanovanjske gradilve in naérino
gradnjo stanovanj v Ljubljani na
svoji seji 1B, januvarja 1957, Pred-
vsem je skrbel, da bi bil koliinski
olan gradnje vseljivih stanovanj v
Ljubijuni dosezen, da se je gradnja
razvijula v mejah postavljenih nor-
malivov in da je bila struktora sta-
novanj v skladu s strukturo druZin.

Y zelji, da bi bil koli¢inski plan
gradnje stanovanj dosezen, je Svel
odobraval tudi gradnjo takih stano-
vanjskili hig, ki v plann sicer niso
bile predvidene, so pa zamenjale
gradnjo planiranih objektov, ki jih
ni bilo mogofe priceti- iz objektiv-
nih vzrokov.

Uspeh take pelitike, ki jo je vo-
dil Svet v letu 1937, se kaZe v po-
datkih o vseljenih stanovanjih v
Ljubljani.

Lot Awvilo vseljenih

. samski Stan. enot

sob in gars.stonovanj skupaj Indeks
1955 229 507 736 100
1956 b H16 932 f??
1957 116 1089 1205 1h4

Iz primerjalnih podatkov o vse-
ljivih stanovanjih v letih 1955 do
1957 je razvidno, da Slevilo novih
stanovanj od leta 1955 dalje skoraj
enakomerno naradéa. Iz izkufenj v
Ljubljani je Svet dajal smernice
tudi izvenljubljanskim obéinam. V
primerjavi z letom 1956 je tudi v
izvenljubljanskih  obéinah opaziti

yrast - §tevila vseljenih stanovanj.

letu 1936 je bilo vseljivih 373
stanovanjskih enot, v letu 1957 pa
464, to se pravi, da je Stevilo vse-
ljivih stanovanj poraslo za 24%.

Svet za stanovanjske zadeve, po-
sluzujod se raznih komisij,in zuna-
njih sodelaveev, je v veliki meri
sodeloval s stalno konferenco mest
in za njene potrebe pripravljal $tu-
dije in zbiral podatke o rozveju
stanovanjske gradnje. Nadalje je
razvijal in olrjeval sistem krediti-
ranja stanovaniske izgradnje in do-
jal priporadila krediinim skladom o
smernicah, ki naj jih vodijo pri
odobravaniu posojil, Pozitivni re-
zultati tega dela so se pokazali zla-
sti v Ljubljani, kier smo v letos-
njem letn zabelezili ponoven raz-
mah racionalnejfe blofne gradnje
in unad drobne individualne grad-
nje. S teorctiénim in #udijskim raz-
vijanjem stanovanjske skupnosti je
Svet uspel, da so mnoge stanovanj-
ske skupnosti v Ljubljani in tudi v

‘izvenljubljanskih ob&inah Ze pristo-

pile k ‘novim nalogam in oblikam
dela.

Podrobneidi in analititni prikaz
razvoja gradnje v okraju in Ljub-
liani, kreditiranje stanovanjske gra-
ditve in razvoj druzbenega upravlja-
nja stanovanjskih hi% je prikazan

v nadaljevanju porotila, ki je ob-
razloZen z analiti®nimi tabelami,

Po dobljenih podatkih smo v letu
1957 imeli na teritoriju okraja v
gradnji 2070 objeklov, ki vsebujejo
5024 stanovanjskih enot. V stano-
vanjskih enotah so vitete tudi sam-
ske sobe in garsonjere. Od tega
Stevila je bilo v I.jub{jani v gradnji
950 objektov s 3382 stanovanjskimi
enotami, v ostalih ob&nah pa 1120
objektov s 1641 stanovanjskimi eno-
tami. e

Ce primerjamo {a osnovna 5le-
vila z hmskolrsluu izgradnjo, ugolo-
vimo, da je bilo v letu 1956 v grad-
nji 3481 stanovanjskih enot, torej za
1543 cnot manj kot letos. Gradnja
je tedaj v letu 1957 glede Stevila
stanovanjskili enot narasla v okraju
za 44,3%. Y Ljubljani zna%a ta pri-
rastek 41%, in sicer za 1018 enot
ved kot v letu 1956, ko je bilo v
gradnji 2365 stanovanjskil enot.

Primerjava med itevili objektov
in Stevili stanovanjskih enot kaZe
nazorno, da se v Ljubljani grade
vedji objekti — bloki z ved stano-
vanji, med tem ko so ti v ostalil
ob&inah okraja redkejdi in prevla-
duje gradnja encstanovanjskih his.
Kakfen je ta odnos nam bodo poka-
zale %e nadaljnje tabele,

Zanimivejii pa je podatek o kon-
¢anih in vseljenih stanovanjih. Da
to nista dva podaika, je delna po-
manjkljivost, kajti ¢eprayv ni konca-
nih stanovanj, ki ne bi bila vselje-
na, je pa ravno pri individualni
gradoji mnogo slanovanj vseljenih,
ki niso kontana. V to eviden&no ru-
briko vpisujejo obdine stanovanja,
za katere so izdana uporabna dovo-
ljenja. Tako je bilo vseljenih sta-
novanj v letu 1956 v okraju 1305,
v letu 1957 pa 1478 ali 173 stano-
vanjskih enot ved kot lani. Izrazen
v procentih znaSa ta porast 13,3 %.

Da je vseljenih stanovanj manj,
kot je stanovanjskih enot v grad-
nji, je raznmlfivo, saj traja tradi-
cionalni nadin gradnje, ki prihaja v
nadih pogojih skoro edini v poitey,
vedno ved kot leto dni, obiajno
poldrugo do dveh let. Ta doba se
najbolj zavlede pri zakljunih de-
lili, to ie pri instalacijah in povriin-
sko-obdelovalnih  obriniskih  delih,
kot so teracerska, slikarsko-pleskar-
ska, pearska in ‘parketarska dela.
Ta dela ni mogofe pripraviti vna-
prej v delavonicah, ampak morajo
biti v dolofenem zaporedju izvreicena
na sami stavbi. ;

Podrobno prikazujejo stanovani-
sko izgradnjo v letu 1957 sledete
tabele:

Osnovna tabela (I) je sestavljena
po obinah z zbirom podatkov lo-
deno za mesto Ljnbljano in lofeno
za ostale obé&ine, Zbir teh dveh je
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rikazan v reckapitulaciji. V verti-

alnih stolpeih je najprej navedeno
Ztevilo objektov skupno in lo€enn za
blotno, vrstno in individualno grad-
njo. Sledi podatek o gradbeni fazi,
v kateri se na dan 31, decembra po-
samezni objekti nahajajo. Te opera-
tivne faze. oznafene so z rimskimi
§tevilkami, pomenijo:

.y

0 — stavba e ni pridela, jizvriu-
jejo se pripravljalna dela,
urejevanje gradbiica in sli¢no;
izvriujejo se izkopi in beto-
nirajo temelji;

redstavlja glavno gradbeno
azo, t. j. gradnjo zidov do
ostrefja, :
je faza postavljanja ostresja;
izvriujejo se notranja zidarska
dela, kot so predelne stene,
vzidanje oken in vrat, ome-
tavanje;

V — zakljuéna obriniska dela in

instalacije.

Sledi prikaz vrsle stanovanj go
oznakah, ki so bile do sedaj obi-
Zajne od samskih sob, garsonijer ter
1 do 5 sobnih stanovanj, vedno tudi
z oznako z ali brez kabinela. Drugi
prostori, ki jih stanovanjske hise
tudi vsebujejo, so razélenjeni'v ate-
ljeje, poslovne in trgovske prostore.

b vseh razélenjenih podatkih so

]
T —

Tices
v —

tudi zbirni podatki. Sledi §e naved-

ba &evila pridetih stanovanjskih
enot v letu 1957 in vseljenih stano-
vanjskih enot v tem letu.

1z te osnovne razpredelnice so
analititno obdelani &e drugi po-
datki. Lofeno za tri osnovne vrste
gradnje: blofno, vrstno in individu-
alno so zajeti podatki o objektih.
Stevilu stanovanijskih enot ter skup-
ni koristni povrini stanovanjskih

enot. t. j. oni povriini. ki tvori tudi

odlago tofkovanja za dolofanje na-

jemnine. Iz {e povriine je izradu-
nana povprefna velikost stanovanj-
ske enote, ki znafa v blokih v okra-
ju 5393m? in sicer v Liubljani
. %5320, v ostalih obfinah pa 59.34 m%,
kar je treba pripisati deistvn, da se
v zunanjih ob&inah tudi v blokih

rade halj tradicionalna stanovania,
Ei imajo nekaj vedie sobe kot v
Ljubljani ter prebivalno kuhinjo. so
pa brez vzidanega pohidtva.

Zanimiv je tudi podatek vselje-
nih stanovani v letu 1957 in njih
pavpreéna velikost — koristna po-
vriina. Vidimo. da je ta v vseh
primerih vedia od povoretka pri sta-
novaniih v gradnji. V ob&ini Lin-
ljana-Center zna¥a in prekoraitey
kar 107 %. To nam dokazuje, da gre
pri vseljenih stanovanjih za grad-
nie. ki so bile zaete pred enim in
ved leti, v dobi. ko Ze ni voliv Sveta
za stanovanizke zadeve glede pred-
pisanih velikosti stanovani bil tolik-
Zen kot danes. ko se politika Sveta
dosledno pri odobravanin investicij-
skih programov sprovaja.

Prikaz in.raz@lenitev vrstne grad-
nie nam pove. da sa te grade skoro
izklindna v Ljubljani ter iith e v
gradnji le %o nekaj v Meneiu, Ko-
devin in Litiji, To so preteino hife
privatnikov. organiziranih v stano-
vaniskih zadrugah. Skupno je takih
ohicktov 245 — pri tem je kot
sohiekte &eta kraifa  ali

s skupno 309 stanovanii. Povpreéje
koristne povriine je prav pri tei
eradnii naivifie in zna%a za okrai
83.06m? za Liubliano pa celo 83,10
kvndr, metrov.

Visnke novpredie pri vrstni grad-
nii sledi e vedno iz oofetkov e
vrste gradnie v lefn 1955 ko smo
zaradi priheankov. ki jih izkazuie
vrstne gradnin nri komunnlnih na-
pravah in sprito odnora, ki so ga
individualni graditelii imeli do str-
njene gradnje v vrsti, dopu¥€ali.ne-

daljfa -
. svrsine enndrnZinskih elemenfov —

kaj ve& svobode pri konceptu stano-
vanja. Te tipe stanovanjskih tlori-
sov so se ponavljale v mnogo pri-
merih in praktitno tudi vse sizbolj-
favee fe ne predstavljojo neke ra-
cionalnejfe zasnove, Sirina clementa
se je v nekaj primerih celo pove-
¢ala od prvotnih 6,50 m na 7, 7,50 in
veé. Zadruzniki Ze sami uvidevajo,
da so te stavbe za malodtevilno dru-
7ino prevelike — saj vsebujejo po
5 do 6 sob in kabinetov — razme-
&enih v 2 do 3 etaZah v vikino, V
vel primerih je pri reviziji Svet na-
svetoval, da naj bodo ti- velji kon-
cepti toliko elasti®ni, da je po po-
trebi mogoca preureditev v dve sta-
novanjski enoti: manjie in velje
stanovanje ali stanovanje + garso-
njera.

Pri individualni gradnji, ki je
naravno najbolj raziirjena v obli-
nah izven Ljubfjanc (saj znafa raz-
merje stanovanj v gradnji 692: 1266),
je povprecnd velikost stanovanja
manjda, in sicer 712m? v Ljubljani
in 64,0 m? v ostalih ob&inah. Skupno
je bilo v okraju v gradnji 1938 sta-
novanj s 130.300 m* koristne povrii-
ne, Ta gradnja ni podrejena druZ-
beni kontroli, ker zanje ni potrebna
odobritev investicijskega programa.
Ker so kreditni pogoji manj ugodni
kot pri zadruZni gradnji, so investi-
torji navezani bolj na lastna sred-
stva ter grade zato tudi v povpredjn
manj3a stanovanja kot zadruZniki.
Vigina kredita zna%a redko ve® kot
800.000 din. So pa individnalne hide,
deprav prikazane kot vseljene, red-
ko povsem dokonfane. Da je povr-
Zina stanovanj v individualnih Eiﬁnh
v Ljubliani ve&ja kot po dezZeli, pa
je vzrok v tem, da gradijo po dezeli
vedinoma roéni in e delno polje-
delski delavei, ki imajo le skromna
sredstva za syoj dom, medtem ko
grade v mestih individualne hife
investitorji z ugodneifim gmotnim
polozajem. Veliko teh gradenj pa je
bilo zafetih 7e tudi pred mnogimi
leti, ter je tudi temu pripisati vetje
povriine,

Poscbna razpredelnica prikazuje
odnose med blo¢no, vrstno in indi-
vidnalne gradujo v proceniih. Ce
predstavlja 2432 stanovanijsckih enot
blotne gradnje v Ljuhljani 100 %,
je od teza samskih sob in garso-
nier 15.7 %, enosobnih stanovanj je
6.6 %, istih s kabinetom pa le 09 %.
Skupno je tedai manjiih stanovanj-
skih enot le 149, med tem ko gra-
dimo srednie velikih stanovanj 57,4
odst. (dvosobna in dvosobna s ka-
hinetom), trisobnih stanovanj je
15.6 %, vetjih stanovanj pa le 4%.
Pri vrsini gradnji ie ia odnos po-
vsem drueafen. Malih stanovanj
sploh ni. NaimaniZa so dvosobna s
kabinetom (6.6%). med tem ko se
gradi trosobnih in trosobnih s kabi-
netom  skupno  60.6 %, . Eirisobnih
549, velikih stanovani (4 in pol ter
5 in vefsobnih) pa 247 %. Ta odnos
je pri individnalni gradnii spet
ugodneidi ter izkazuje najvitii pro-
eent dvosobno stanovanie: 42,2 %,

Odnos med obravnavanimi tremi
vretami gradnje pa je naslednji: v
Liubliani prevladuie hlo¥na grad-
nja. in sicer ie od vseh 3393 stano-
vaniskih enot 71.8% v Wokih. 7.7 %
v vreinih hiZah in 205°% v nrosto-
stoietih hidah privatnikov V osialih
oh#inah je to razmerie nasprotno:
le 1989, ysel =tanovaniskih enof ie
v blokih. %1% v yrstni eradnii,
77.1 % pa_ je individualnih hific.

e primeriamo za Ljubliano te
podatke s prej&njimi leti, vidimo, da
blofna gradnia sialno naraia. in
sicer od 58.2% v letu 1955 na 64,3 %
v letu 1956 ter sedaji na 71.8%.
Gradnja zadrnZnih stanovanj v
vrstah je moéno narasla od leta 1955

#

na 1956 (od 5,2% na 10,6%) v letu
1957 pa je zopet padla na le 7,7 %.
Nasprotno pa individualna gradoja
v Ljubljani v teh letih pada, in
sicer: 36,6%, 23,1% in 20,5%,

Osnovna razpredelnica nam v ru-
brikah o gradbenih fazah pokaZe,
da je gradnja precej enakomerno
porazdeljena po vseh fazah grad-
ni't-., da pa je najvel objektov v za-
kljuZni fazi in sicer 720 od skupuno
2070 objektov v okraju. To pomeni,
da bodo ti objekti dokonéani Ze ¥
prvih mesecih leta 1938 ter bo zato
Stevilo wseljenih stanovanj v letu
1958 gotovo precej viije od lanske-
ga. Predvidevamo zato, da bomo do-
segli vsaj 1400 do 1500 yseljenih
stanovanj v mestu Ljubljani, med-
tem ko za celotni okraj ne moremo
dati prognoze, ker v pretezni vedini
I:re\'laduje individualna gradnja, za
atero pa nimamo podatkov.

Vsega nam seveda razpredelnice,
kise opirajo na statisti¢m evidenéni
list le % me povedo. Ta evidenca
bi morala biti fe dosti obirnejsa,
¢e bi hoteli iz nje posneti, kako so
stanovanja opremljena, kolike je
stanovanj z naprednejfim koncep-
tom, ki upoiteva vse teznje razbre-
menitye gospodinje od teikih in du-
hamornih opravil, koliko je priroc-
no opr -ljenih kuhinj in koliko fe
zastar: ' kuhinj, kakrinih so bile
vajene. naje stare matere, kjer. je
bil v enem kotu Stedilnik, v dru-
gem pomivalno Korito ali le obicajni
izliv. v tretjem je bil prostor za
kredenco, v Cefrtem pa so vodila
vrata v shrambo. Ob mizi na sredi
pa se je odvijalo vse Zivljenje dru-
zine. Danes gradimo Ze skoro v vseh
objekiih blofne in vrstne gradnje,
ureicne in sodobno opremljene ku-
hinie, le individualna gradnja je Se
vedinoma zelo kanservativna, :

Prav tako v teh podatkih nima-
mo zbrano, ¢e vsebujejo vsa stano-
vanja kopalnice in kako so te
opremljene. Ta podatek bi bil zani-
miv le za individualno grodnjo, ker
za obe ostali vemo, da je v vse
stanovanjih in garsonjerah podana
moZnost kopanja. V koliko primerih
je to le prha. kdaj je tu sedeina
in kdaj normalna kad pa bo treba
podati e v_eni poznejdih analiz.
Prav tako bi bil zanimiv tudi pri-
kaz kako so stanovanjo zasnovana.
Koliko sob je direkino dostopnih iz
predsobe, in koliko je primerov s
tkzv. vezanimi sobami. V koliko pri-
merili imamo fe shrambo in v ko-
liko jo nadomeifamo z ventilirano
yzidano pmaro. Koliko ije vzidanih
omar v predsobah. koliko {akib v
spalnicah ali drugih sobah. Sele vsi
ti in %e drugi podrobnejdi podatki
bi nam pokazali, kakine kategorije
stanovanj gradimo.

Enako zanimiv bi bil analiti¢en
priknz Stevila nadstropij. Stevila
montiranih dvigal iy za kasneifo
montazo dvigal predvidenih stavb,
tevila stanovani. ki imajo central-
no kuriavo. onih. ki imajo obifajne
peéi ali kpke druge kombinirane
nafine osrevanja, .

7a ohdelavo vseh {eh podatkov
pripravlia Svet analizo blotne grad-
nie v Linbkliani obenem z anketo
stanovalrev. ki bi dala dragocen

“orientariiski material za nadin onre-

me in koneceptov stanovani v bodo®-
nosti. Prav tako ie v delu kateeo-
rizacija stanovani. Danes gradimo
stanovania pa onremi povprefno ze-
lo enaka. S priblizavaniem ekonom-
skim naiemninam pa ho nnino sta-
novalee iskal svoiim nla&ilnim spo-
anhnostim odeovarjajofe stanovanie.
Zato ho treba nvesti tudi fe cenejie
kategoriie eradeni. Predvidevamo,
da bi se ta kategorizaciia ne kazala
v tem, da bi nekateri prostori, na

-nadno. pa so se vedkrat sprcminialt';

idelavo, kot je bila popisana v pro®|
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primer drage kopalnice odpadlé
Odpadla bi le namestitev opremé
podana pa naj bi bila moznost izp®
polnitve v kasnejsi dobi ali na last
ne strofke najemuika oziroma las#
nika stanovanju. Prav tako bi 8
moglo doseéi zmanjSanje osnovnill
investicijskih stroskov s preprostef
So finalno obdelavo povriin itd.,
pa bi se spet v poznejfem Sasu all
po Zalji in na strofke stanovales
mogla 1zboljfati,

Dosledno pa bo treba vztrajall
tudi pri niZjih kategorijah stano
venj, da vsebujejo naselja vse po
trebne. komunalne naprave in d
imajo vse tiste osnovne urbanistitng
elemente, ki jih stanovalei za vsé®
kodnevno oskrbo potrebujejo. {

Nepravilno bi bilo, e pri gmduﬁ
stanovanj ne bi zgradili istofasn®
tudi centra s irgovinami Zivilske
stroke, kot so Specerija, delikatesy
mesnica, mlekarna ter prodajalnics]
sadja in zelenjave. Predvideti bo
treba odgovarjajofe prostore za na
mestitev gospodinjskih servisdvy 78
posredovanje pomoZne delovne siléy
za razdirjeno druZinsko kuhinjo, ki
oskrbuje pripravo dnevne prehrané
v celoti ali delno, za otrofke ustar
nove in podobno. .

Svet je 7e v letu 1957 pri vseb
novih projektih zahieval prostore z8
druzbeno delo za otrogke ustunoves
za servisno delavnico itd. Take pros
store se nrogramsko dolota pri veds
jih blokih skupno za hi%o. Pri grulif'
oziroma skupini blokov pa skupal
za to skupino. Pri odobravanju prosp
gramov se dosledno zaliteva vzgras
ditev takih instalacij v pralnicah in.
sufilnica), ki omogoajo namestite¥
popolne mehanizacije v te prosto
takoj ali pa kasneje. A

_ Kljub temu, da je bil plan grad<
nje v celoti doseZen po 3tevilu vser
ljenih stanovanjskih enot, pa so s€
pri gradnji- javljale najrazlinejie’
lezave, .

Prva tefava za gradbeno operas
tivo je bilo neurcjeno zemljiite in
neurejeni lastninski odnosi na pred:
videnih gradbistih. Bili so primeris
ko so bili naérti in ostala tehniénd
dokumentacija izpopolnjeni, licitas
cija izyriena in podpisana gradbend
pogodba z izvajaleem del, z gradnjo
pa se kljub temu ni moglo priteth
ker lastninski odnosi niso bili raz;
Eidteni, Zaradi tepa so se mora“_
pri¢eti z gradnjo drugi obiekti nﬂ
zemljisén, kjer tega problema nl
bilo. Tako se na primer niso mogli!
prifeti z gradnjo stanovanjski blokl
v Strossmayerjevi, Iirski in Slom*
ikovi ulici, povefala pa se je grads
nia stanovaniskih obiektov na grad
biffu v Sitki in v Savski kolonijl:

Investitorierg in izvajaleem del
so delali velike teZave pmnan_ikliid'
nadrfi, pomanikljivi popisi in ne:
pravofasna izdelava detajlov, Zaradl
tega ni bilo mogote pravoéasno od*
dati obriniZkih del. detaili, ki so ji
proicktanti dojali investitorjem na

=

Ga

in niso bili v skladu s popisi. -Vsé
{0 ie v izdatni meri vplivalo na ne*
reden potek del in pa poviSanje cem
Niso bili redki primeri, da se ]%J
gradnia pritela na =osnovi odobres
nera glavnegn projekia. detajlov p&
ni hilo. Ko je proickiant na vel*

kratno urgenco in z vedéio zamudo]

dostavil investitorju detajle. so
zahievali popelnoma drugadno 17

rafunn glavnegn proiekta, Prav go*)
tovo fe, da ie tok malomaren odnof
projektantn do nrevzete naloge oviﬁ!
ral normalen potek del, nnstnvlieﬂ‘_}
roki dograditye so se zaviatevall
podictia pa so vse spremembe izk0”
ri¥¢ala na ta nadin, da so skudal®
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doseti viSje cene, kot so bile cene
Pr¥oinega prora¢una, oziroma cene
0 enaka dela, te so bila ta oddana
Ba licitacijah.

godbenih dovriitvenih rokov ni bilo
ogote drzati. Delai vzroki so v fe-

vah, ki smo jih ‘Ze navedli, de-
ma pa je vzrok tudi v velikem
obsegu stanovanjske graditve, ki ji
Zmogljivosti gradbenih in obrtniskih
p“‘lcll'l:lij niso bile kos. Velik «obseg
f“ benih in obrinidkih del v letu
957 in zasitenje gradbenih in obrt-
mﬂk_;h' zmogljivosti so " izkorigtala
Podjetja s tem, da so dvigala cene
Usameznim storitvam. To se je po-
suzalo tudi pri licitacijah za odda-
10 gradbenih in obrtniskih del. Tako
3¢ na primer vefina gradbenih pod-
Ietij ni ndelezila licitacije, ki jo je
Tazpisal Zavod za stanovanjsko iz-
Eradnjo v aprilu 1957 za oddajo del
Preko ene milijarde dinarjev, ker
80 sklepala, da bo obseg del v letu
1957 tolik&en, da bi z abstinenco

o dosegla visje cene,

Razen aiavedenih

roblemov, na
katere o naleteli h

investitorji in
f,"idbena operativa, pa so se jav-
jale tudi teZave pri nabavi mate-

TABELA VI.

Pri vegini objektoy v radnji po--

riala, Primanjkovalo je opcke zlasti
v jesenskih mesecih, prédvsem pa
vollakov za Zelezobetonske stropo-
ve. Prav tako je bilo tezko z na-
bavo Zeleznih profilov od ¢ 510,
lesa in delno cementa. Zaradi po-
manjkanja instalacijskega materia-
la, predvsem armatur in meSalnih
baterij mekateri stanovanjski ob-
jekti niso bili dokongani.

Roki vselitve posameznih objek-
tov so se zavlekli tudi zaradi epi-
demije gripe, ki je prizadela grad-
bena in obrtnifka podjetja. Pri po-
sameznih podjetjih so utrpeli zna-
ten izpad delovne sile, h:{m da je
flelo na posameznih objektih za-
stalo za tri tedne in ved,

Cene gradbenim storitvam so se
v letu 1957 povetale zaradi poviia-
nja cen nekaterim vrstam materiala,
yovetanja plad in sprememb v de-
itvi dohodka. gradbenih podjetij.
Gradnja se je v celoti ;l.wdruiila.
ker imajo gradbena podjetja dpo
splo$nih pogojih pravico na do-
pll ;
razvoju gradnje v

atilo.-
Podatke o

ljubljanskem okraju in v obhéinah

mesta Ljubljane posebej analititno

prikazujejo tabele Stevilka I do VL

ANALIZA STANOVAN] V GRADNJI IN VSELJENIH STANOVAN]
v Ljnhljani na dan 31. decembra 1957
“:fllﬂ $tanovanj BloZna e Vestna %  Individ. e EKUPA] %
&lnskc' sobe - 224 89,2 T 28 20 8,0 251 100.
arsonijere 152 974 . ~ - 4 2.6 156 100
. fﬁﬂbna 160 946 -- — va 9 5.4 169 100
iﬂﬂbna + kab. 23 82.1 - — 5 17,9 28 100
: sobna 78 3.0 —_ — 20f o Bre O 1075 100
=sobna + kab, 612 798 17 22 138 18,0 767 100
S‘SOhnn 380 632 R . T e 1 583 100
-sobna + kab, 57 32,2 w 43,5 43 243 177 100
: sobna 36 419 14 16,2 36 419 86 100
'?ohnu + kab. 4 334 7 IR 4 333 12 100
n vetsobna - - 60 759 19 241 79 100
Skupaj 2.432 71,8 259 G L0092 205 3383 100
Od. tega vselje- :
ljeno 1. 1957 783 65,0 140 11,6 282 254 1.205 100

" 11, Kreditni sklodi za zidanje stenovanjskih his

: Politiko Kreditnih skladov' za zi-
anje stanovanjskih hi¥ in odobra-
Yanje posojil iz teh skladov v letu
? moramo predvsem obravnavati

Z naslednjih dveh stalis:

f kﬂ} dotoka sredstev, dolofenih z
k‘lll.nil:‘um o stanovanjskem prispev-
) b) mobilizacijo dodatnih sredstey
& Stanovanjsko izgradnjo iz pri-
‘p‘]‘,‘"_(ﬂv gospodarskih organizacij,
Politi¥noteritorialnih enot, ustanov,
zavodoy, stanovanjskih zadrug in
Privatnikav,

m!]:.)oln:: srl.-dste\lr‘. doloten zkr.akn—
0 stanovanjskem prispevku, po-
:3!'0545. da se ta sredstva redno z[‘;.ni-
4Jo in da se more stanovanjska
’!:-'l'lldlltav razvijati I|_;m vnaprej po-
" vljenem natrtu zbiranja teh sred-
s“"- Zakon o stanovanjskem pri-
Pevkn in aviomatizem zbiranja na-
d nskih sredstev sta nam, omogodila,
& smo stanovanjsko graditev v zad-

njih dveh letih izredno razvili in
razdirili, ker so upravni odbori kre-
ditnih skladev, in. ob&inski odbori
#e v zatetku Jata poznali viSino na-
menskih srédstev in si  postavili
realne plane za stanovanjsko gra-
ditev na svojem obmoé&jun, Ce po-
gledamo postavljene ﬁlanc stano-
vanjske izgradpje na obmo&ju okra-
ja Ljubljana v letu 1957 ik jih pri-
merjamo z dejansko izvrditvijo pri-
liva teh sredsiev, njih porazdelitvijo
in korid¢éenjem po stanju 31, decem-
bra 1957, lahko ugotovimo, da so ta
sredstva bila realdo planirana in
tudi koristno koristena. To nam po-
trjuje izvrieni plan grndenj v me-
sinih obinah Ljubljane, ki je hil
doseZen zaradi pravilne razdelitve

vnaprej planiranega dotoka sred--

stev, na osnovi katerega je bil se-
stavljen plan gradnje.

V letu 1957 so bila za stanovanj-
sko izgradnjo na razpolago sledeta
kreditna sredstva:

Viri sredstey: OLO Ljublj. Mestne Zunanje
0 skupaj obtine obtine
&lnnek sredstev iz preteklih let . 260,500.000  181,400.000  79,400.000
o.odst. stanovanjski prispevek . 1.938500.000 1.509,500.000 429,000.000
talo: lastna udelezba, dohod. od
Najemnin, prodanih his SLP,
Vrnjene anuitete . . . . . . 679800.000  597,900.000  81,900.000
Skupaj dohodki v L 1957 2.879.100.000 2.288,800.000 590,300.000

l? podane tabele je razvidno, da
Je v Kreditne sklade mesinih
1 ngbralo le za priblizno 100 mi-
onov dinarjev \'cg sredstey kot v

L1
[ %
lij

Preteklem letu, kar ne predstavija

niti 10°% povi¥anja, &eprav so se
lade v letu 1957 poviSale za 10%.
Gzrnk temu so novi zvezni predpisi
o razdeljevanju sredstev med kre-
ditnimi skladi obtinskih ljudskih

odborov in republifkimi kreditnimi
skladi. Poleg tega so bila sredsiva
omejena tudi z 10-odstotno bloka-
cidio. zaradi ¢esar so morali ljudski
odbori in npravni odbori kreditnih
skladov stremetli za tem, da mobili-
zirajo &m ved dodatnih sredstev
investitorjev, .
Kolikina pa bi bila mobilizacija
dodatnih sredstev za stanovanjsko
izgradnjo iz prispevkov gospodar-
skih organizacij, politi¢noteritorial-
nih enot, stanovanjskih zadrug in
privatnikov niti upravni odbori kre-
ditnih " skladov niti ljudski odbori
niso mogli ze v zatetku leta tofno
predvideti, Zaradi tega so bili ti
zneski v planih le ocenjeni, Reali-
zacija te udeleZzbe pa je bila vse-
kakor visoko nad pri¢akovanimi
zneski v planih. Gospodarske orga-
nizacije, stanovanjske zadruge in
privatniki so namre& prisli do spo-
znanja, da brez lastnega sodelova-
nja, to je z dejanskim dodajanjem
lastnih finan¢nih sredstev svojega
stanovaniskega problema Se ne bo
mozno tako kmalu refifi. :
Gospodarske organizacije so spo-
znale, da je dvig proizvednje in
dvig storilnosti dela odvisen tudi
od ugodnih stanovanjskih razmer,
v katerih zive njihovi delavei in
usluzbenci. Zato je bil prav s strani
gospodarskil organizacij odziv za
gradnjo stanovanj z visokim lastnim
deleZem izredno visok. Tako so ne-
katere gospodarske organizacije so-
delovale z lastnimi sredstvi pri grad-
nji stanovanj za svoje delavee in
nameifence z visokim odstotkom,
ki je presegel celo 80%. S tem.te
gospodarske organizacije niso rede-
vale samo socialnega problema de-
laveev in nameStencev, ampak todi
gospodarski problem svojega razvoja.
Na drugi strani imamo primere, ko
so_posamezne gospodarske organiza-
cije &le celo tako daled, da so del
sredstev, namenjenih za take imeno-
vano »13. pladoc, odstopile in name-
nile za lastno undelezbo pri gradnji
stanovani, Ta podjetje, kot na primer
PTT. ECZ, Direkeija JZ in druga za-
sluzijo, da jih damo za zgled tistim
gospodarskim organizacijam, ki so
delile poleg rednih izplatil Se po vet
plaé nad tarifnim pravilnikom, svoje
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Prav na osnovi takih pozitivnih
in negativnih odnosov gospodarskih
organizacij do stanovanjske izgrad-
nje pa so Upravni odbori kreditnih
skladov tudi diferencirali . lastno
udeleZbo. Pri najemanju kredita so
upostevali prvenstvene povpreéno
ustvarjena lastna sredstva na usluz-
benea in temu ustrezno udeleZbo v
obliki vifjega ali niZjega odstotka.

V letu 1957 se je razvila Ze nova
oblika “vlaganja sredstev gospodar-
skih organizacij v stanovanjsko iz-
gradnjo. Ta nov naéin vlaganja sred-
stev se kaZe v sodelovanju med go-
spodarskimi organizacijami in sta-
novanjskimi zadrugami vigjega tipa,
kjer gospodarske organizacije sode-
lujejo kot soinvestitor pri gradniji
zadruZnega objekta, Gospodarske or-
ganizacije so vlagale lastna sredstva
kot svoj doprinos za gradnjo zadruZ-
nega objekta, medtem ko so zadruz-
niki sodelovali z lasinimi sredstvi in
z najetim posojilom. V takih prime-
rih nastopajo gospodarske organiza-
cije kot solastnik stanovanjskega
objekta, stanovanja pa ne morejo
biti zaradi tega predmet kupopro-
daje, ker so nedeljiva last zadruge
in gospodarske organizacije. S takim
nadinom sodelovanja gospodarske or-
ganizacije in zadruge se je doseglo
to, da je bil odstotek lastne udeleZbe
nasproti najetemu posojilu veéji, kot
¢e bi zadruga samostojno nastopala
kot investitor, na drugi strani pa so
bili zadruZniki obvezani vloziti v

‘stanovanjsko graditev niZji odstotek

lagtnih sredstev, kar je fronto za-
druZnikov in zbiranje prostih sred-
stev drZzavljanov za stanovanisko
graditev razdirilo. Sodelovanje med
gospodarskimi organizacijami in sta-
novanjskimi zadrugami .pa je omo-
godilo, da so take organizacije z
manj8imi razpoloZljivimi sredstvi
uspefneje refevale stanovanjski pro-
blem svojih delavcev in uslt;tben-
cev. K takemu nalinu reevanja sta-
novanjskega problema so med prvimi
pristopile gospodarske organizacije
kot Industrijskis biro, Projekt - nizke
gradnje itd.,

Z zbranimi sredstvi je upravljale
na podroéju OLO Ljubljana 28
upravnih odborov kreditnih skladov
za zidanje stanovanjskih his, ki so

delavee in usluZbence, ki nimajo vodili v sodelovanju z obé&inskimi
slanovanja, pa so pofiljale za dode- Ijudskimi odbori in okviru druZbe-
litev stanovanj na stanovanjske . nih planov kreditno politiko svojih
urade. obdin in porazdelili sredstva takole:
OLO Ljublj. Mestne Zunanje
Tresta odobrenib posojil skupaj U0 obdiné obline
Posojilo gosp. organizacijam 991,600,000 45  836,000.000 153,600,000
Posojilo polit.-terit. enotam 574,500,000 26 398,600.000 175,900,000
Posojilo stanov. zadrugam 202,400,000 13 . 288,400.000  4,000.000
Posojilo delaveem in usluzb. 230,300.000 10  118,500.000 111,800.000
Posojilo hi¥nim svetom 141.100.000 &  130,900.000 10,200.000
Odvod v rep. sklad, blokacija
in ostali strodki 347.100.000 — - 304,300.000  42,800.000
Nerazdeljena sredstva 302,100.000 —  212,100.000  90,000.000
Skupaj . . . 2.879,100.000 2.288,800.000  590,300.000

Iz pregleda odobrenih posojil {e
razvidno, da so bili na obmotju OLO
Ljubljana v preteklem leiu glavni
nosilei posojil gospodarske organiza-
cije in politiéno teritorialne enote, ki
so skupno najele 71 % posojil, stano-
vanjske zadruge pa so najele 13%
posojil, kar je sicer mathen odstotek,
vendar je pri tem upodtevati to, da
so zadruge gradile pretezno v Ljub-
ljani, do¢im jih v zunanjih ob&inah
komaj formirajo. Nasproino pa so
individualni graditelji prejeli v zuna-
njih ob&inah mnogo ved posojil kot
na podrodju mestnih obin, kar je
povsem razumljive, ker individualna
gradnja na podeZelju prevladuje nad
blo&no in vrstno gradnjo (glej podat-
ke o strukiuri gradnje na obmodju
mesta in zunanjih ob&in).

Kreditni skladi lijnbljanskega okra-
ja miso razdelili v letu 1957 3021 mi-
ijona din, kar predstavlja 104% od
celokupnih zunanjih sredstey. Ta od-
stotek je -za mestne obéine niZji
(9,3%%), v zunanjih ob&nah pa zna
15 %, kar je povsem razumljivo, ker
ti kreditni skladi mzpolninju le z
manj¥imi sredstvi, ki jih akumulira-
jo v daljfem razdobju za bodote
gradnje.

Sredstva, ki so bila odobrena kot
posojila za stanovanjsko izgradnjo,
pa so bila do konea leta 1957 izkori-
§Cena v vifini 74 %, mediem ko zna-
fa ta odstotek za ljubljanske obéine
80.1 %. Iz analize poslovanja posa-
meznih kreditnih skladov je razvid-
no, da so odobreni krediti ostali ne-

s
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izkori&¢eni v preleni vedini v onih
ob¢inah, kjer se razvija predvsem in-
dividualna gradeja in kjer so kredit-
ni skladi edobravali posojila v celot-
nih zaprofenilh zneskih, ter niso upo-
Slevala sistema odobrayanja posocjil
po tranah. Razumljivo je, da osla-
nejo odobreni krediti neizkoridéeni,
ker je rok koriifenja za taka poso-
jila dolofen na eno leto. Kreditni
skladi bodo morali v prihodnjih letih
posvedati razdeljevanju kreditov v

tranSah ve& pozornosti, da bo obra-
tanje razpolozljivih sredsiev hitrejle,
kar bo omogocalo nadaljnjo razfiri-
tev stanovanjske graditve.

Ker predstavlju stanovanjski sklad
mestnih  ob¢in v Ljubljani 80%
sredstev, zbranih na obmoéju okra-
ja, in ker je struktura gradnje v

jubliani popolnoma drugafna kot v
ostalih ob&inah okraja, podajamo
strukturo porazdelitve sredstev po-
scbej.

Pusojila Odobreno s Izkorif&eno Ya Neizkorif&eno

gospod  organ., zavodi §16,030.929 47,2 752,075.689 90,0 §3,075.240 10,0
polit. terit, enoiam 39H,55.2.000 23 222,757.020 55,9 175.704.980 “a
stanov. zadrugom . 2RR,T4.042 15,2 233,618,207 81,7 52,756.455 183
delaveem in usluzbencem 118,538,100 6,7 95,071,000 80,2 464,110 19,8
hifnim svelom 130,880,341 ¥4 114,792.671 w.i 16,087,670 123
LTI VM2 100 l.l-ﬂﬂ,"l?,’?? 80,1 132,078.4%3 19,9

RazpoloZljiva sredstva za krediti-
ranje stanovanjske graditve v znesku

1984 milijonov dinarjev so bila raz- .

deljena v vidini 1722 milijonov dinar-
jev, kar predstavlja 89,3% od celo-
upnih izbranih sredstev. Ce primer-
jamo izkoriétena sredstva z razpoloZ-
ljivimi, moremo ugotoviti, da znada
odstotek izkoriiéenja 71,7 %, Najnizje
izkori&denje odobrenih posojil je ugo-
tovljeno  pri politi¢no teritorialnih
enotah (samo 559 %), Vzrok temu je
predvsem v tem, da obCinski kredit-
ni skladi pri odebravaniu posojil
svojim polititno feritoriglnim eno-
tam niso odobravali kreditov po tran-
Zah. kot ostalim prosilcem, temveé so
jim zarotovili sredstva Ze za leto
1958 Tak sistem odobravanjn poso-
jil vsekakor zavira &irdi razmah sla-
novaniske graditve in je vzrok rela-
tivno nizkemu odstotkn izkoris¢enih
sredstey. i

Da bi mogli pravilno oceniti izvr-
geno delo po kreditiranju stanovenj-
ske izgradnje. moramo upoftevati, da
ima vsaka ljublianska “ob¢ina svoj
kreditni sklad. Kljub temn, da je
Ljubljana upravno razdeljena na de.
. vet obéin, je v komunalnem in urba-
pistitnem pogledu celota in jo mora-
mo kot takeo ohravnavati tudi s siali-
&fa stanovanjsko kgmunalne gradit-
ve. Ceprav je mestni svet na svoji
sefi 18, januarin 1957 to stalidfe utr-

dil, vendar devet samostojnih odbo--

rov kreditnih skladov ni v celoti sle-
dilo sme¢rnicam mestnega sveta, tem-
ved so se v posameznih upravnih od-
borih pojavliali pajrazliénejd- od.
stapi;

a) Upravai odbori kreditnih skla-
doyv perifernih mestnih ob&in dajejo
ge vedno predoost individualni grad-
nji in zanemarjajo enotna nadela
kreditiranja. Na osnovi tako razdrob-
liene stanovanjske graditve se Ljub-
ljana iri ter postaja problem izgrad-
nje komunalnih naprav vedno bolj
pered; R

b) nekateri upravni odborj kredit-
nih skladov zaslopajo slaliste, da ne

novanjske izgradnje in so dolZzni dati
kredite vsem kreditno sposobnim
prosilecem, ne spuiajo pa naj se v
urbanisti¢na vprafanja, kje in kaj
se bo zidalo, ker o teh vpragnijih raz-
pravlja Mestni svet (Glej »Glasnike
it. 8 zedne 29, 1. 1957).

¢) za vse upravne odbore ljub-
ljanskih kreditnih skladov je potreb--
no ugotovili, da se vse premalo po-
glablinjo v nadela, ki so zajeta v
prayilnikih  kreditnih  skladov. V
mnogih primerili so kreditni skladi
odstopali od teh nadel, zlasti pri odo-
Bravanju posojil za vrsine in indivi-
dualne stanovanjske hife. Zlasti pri
odobravanju posojil *stanovanjskim

zadrugam upravni odbori niso vskla-
jevali predtacunskih vsot iz investi-
cijskih programov, ki jih je potrdil
Svet za stanovanjske zadeve, z za-
profenimi krediti;

d) vecina upravnih odborov kre-
ditnih skladov mestnih ob&in je ho-
tela uvajati svojo lasino kreditno po-
litiko, ki je zastopala predvsem inte-
rese obdin in pe mesia kot celote.
Te tendence so se zlasti odrazile ta-
koj po sprejetju plana stanovanjske
izgradnje za leto 1957, Ceprav je bilo
znano, da si je Mestni svet pridrzal
plan stanovanjske izgradnje v svoji
pristojnosti.

Upravni odbori bi morali bolj kot
za politiko urbanisii®nega redcvanja
skrbeti in delati na utrjevanju mobi-
lizacije dodatnih sredsiev za stano-
vanjsko graditev, To se pravi, da bi
morali pri onih gospodarskih organi-
zacijah, ki imajo velike dohodke, an-
gaZirali kar najvet sredstev, komu-
nalnim in drugim podjetjem, pri ka-
terih so skladi za samostojno razpo-
laganje minimalni, pa dajati ugodne
kredite. Na ta na&in bi kreditni skla-
di podali vsem gradbenim interesen-
tom to&no orientacijo in jih navaiali
na povefanje lasinih sredstev. Na-
sprotno pa so vsled navedenih nepra-
vilnosti upravai odbori ustvarili
mnenie, da sredstey za stanovanisko
izeradnjo primanjkuje in s fem
ustvarili dezorientaciio mnogih za-
druznikov in gospodarskih organi-
zaoij.

Ill. Druzbeno upravljunje stanovanjskega fonda

Z nastankom hisnih svetov je
skrb za upravljanje in vzdrZevanje
stanovanjskih his, kot je znano,
presla od hiSnih lastnikov na same
stanovalce, ki v imenu druZbe pa
tudi kot neposredno prizadeti bolje
upravljajo te dolZnosti, kot pa je
bilo to v starem sistemu upravljanja
po privatnem lasiniku oziroma po
organu drzavne uprave. Na sploino
lahko trdimo, da so hidni sveti kot
osnovni organi druzbenega uprav-
ljanja stanovanjskih hi§ opraviéili
svoj obsloj. Ta ugotoviley velja zla-
sti za vefja Industrijska srediica
in mesta kot so Ljubljana, Litija,
Vrhnika, Kamnik, manj pa za pode-
Zelje, kjer prevladujejo manjie sta-
novanjske hife, ki niso vkljuéene v
druzbeno upravljanje. Hiini sveti so
se funkcionalno razvijali in- iskali
poti in oblike najué¢inkovitejiega
uveljavljanja. -

Na obmo¢ju devetih ljubljanskih
obéin je delovalo v letu 1957 1383
hisnih svetov, ki je upravljalo 1615
stanovanjskih his, v 19 lzvenljubljan-
skih obé¢inah pa 256 hiSnih svetov,
ki je imelo v upravi 709 stanovanj-
skih hi8., Velikost hi8, ki so bile
vkljutene v druZbeno upravljanje,
ponazarjajo podatki, po katerih je
imelo 1615 stanovanjskih hif v ljub-

ljanskih obé¢inah 14.128 stanovanj,
709 stanovanjskih hi izven ljubljan-
skih obéin pa 2781.

Po strukturi je bilo v ljubljan-
skih obéinah v letu 1957 16% ¢la-
nov hisnih svetov delaveev, 54 %
namesiéencev, 5% obrinikov in 25 %
ostalih. V izvenljubljanskih obé¢inah
je bilo 52% ¢clanov hisnih sveloy
delaveev, 31% name3fencev, 3%
obrtnikov in 14 % ostalih. Zanimivo
je. da v prvem primeru relativno

< previadujejo nameséenci, v drugem

pa celo absolutno delavei. Razlog
tega pojava je treba iskati zlasti v
poklieni strukturi stanovanj v sta-
novanjskih hisah, ki so vkljuéene v
druZbeno.upravljanje.

Skupne mesedne najemnine v
vkljudenih stanovanjskih hiSah na
obmoéju ljubljanskih ob&in so v letu
1957 zna8ale 35,215.682 dinarjev, od
tega najemnine za poslovne prostore
v stanovanjskih hi%ah 15,633.764 din.
V izvenljubljanskih obé¢inah pa so
znadale najemnine v letu 1957 2 mi-
lijona 287.280 dinarjev, od tega na-
jemnine za poslovne prostore v sta-
novanjskih hifah 573.842 dinarjev.

0d pobranih najemnin v L. 1857
g0 bili oblikovani posamezni skladi
v naslednjih visinah: : p

- tako, da so organizirali v stanovanj-.

-je komunalna banka odobravala pos

‘dobo vsako moZnost gospodarjenja.

1
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merih, ko ni hiini svet mogel najetl

bravali. Za vedja popravila in v plg
posojila na nedospelo amortizacijo,

nje stanovanjskih his. Hi%nim sve:
tom na obmoéju ljubljanskih obé&in
je bilo v letu 1957 odobrenih posojil
za 130,880.000 din, izvenljubljanskim
obéinam okraja pa 10,200,000 din
Investicijskih kreditov je bilo hisnim
svetom ljubljanskega okraja razde-
ljeno 214,400.000 din, hi%ni sveti pa
80 do konca leta izkoristili 190,113,000
dinarjev. Pavpreéni rok vracila teh
kreditov je znaSal za kredite, odo-
brene iz kreditnih skladov za zida-
nje, 10 let, za kredite po odl

Zveznega lzvrinega sveta pa 5 let.

Dosedanje delo hisnih svetov Je
pokazalo pozitivne uspehe, kep so0
hidni sveti s povedanimi najemnina-
ﬁn! nabrana sredstva smotrno izko-
istili pri popravljanju in obnavlja-
nju stanovanjskih his, Hisni sveti s0
v mejah svojih materialnih moZnosti
delno nadoknadili ono, kar je bilo
zamujeno, vendar so s tem odvzell
samim sebi za razmeroma dalj§o

sojila iz kreditnih skladov za zlda-\fT

Odplaéila najetih posojil namred iz-
¢rpavajo za daljso dobo oni . del
najemnin, ki je predviden za vzdr-
Zevanje, Po razveseljivem vzponu
hignih svetov pri upravljaniju stano-
vanjskih his se tu in tam opaZa
stagnacija, ker ni veé dovoljne ma-
terialne osnove,

Prezreti pa ne smemo dejstva, da
so mnogi hiini sveti razSirili svoje |
udejstvovanje preko samega uprav-
ljanja stanovanjskih hi§, ki so jim
bile zaupane. Najbolj iznajdljivi med
njimi so raz8irili svoje poslovanje

skih hifah pomoZne delavnice, ki
sluzifo stanovalcem za manjsa po-
pravila, nebavljali razne gds:podinj-ii
ske aparate, ki so razbremenili go-

dpodinje, in sodelovali z drugimi his- ,l

nimi svetl, kjer posameznih nalog’
niso mogli sami reSiti Pri tem mi-
slimo na ureditev skupnih dvorisé,

otrpfkih igrie, praloic itd. Ti pojavi |

kaZejo, da so potrebe, ki jih imajo
stanovalel, e prerasle naloge, ki so
bile zaupane hisnim svelom, ter da

je te naloge potrebno reSevali na

8ir8i osnovi, to je v okviru novih
stanovanjskih skupnaosti.

SVET STANOVANJSKE
. SKUPNOSTI

Kakor je toriée dela hisnih sve=-
tov praviloma problematika stano-
vanjskih his, je loridée dela svetov
stanovanjskih | skupnosti

sti. Ta problematika pa se je v zad-

njem letu precej spremenila, Prvotno |

so bile naloge élanov svetov stano-
vanjske skupnosti predvsem v tem,
da sklicujejo sestanke po terenih ter

seznanijo hiine svele s problematiko |

praviloma
problematika stanovanjskih skupno-

!
(Il

odobravajo posojil za tiste objekte, in delom sveta in neposredno pre- |

ki se ne grade na njihovem obmod- Liubljanske Yzvenljubljanske  nadajo probleme hisnih svetov sta-
ju, pa Cetudi je ta gradnja predyi- y o abine obdine | novanjske skupnosti. Njihova naloga
dena v planu mestnega sveta. Znadi- Amortizacijski sklad . . . . . . . . 124972000 10,261,000 je bila v vzgajanju hidnth svetov in
len je primer zadruge »Solnike, ki je Sklad za vzdrievanje . , . + + . « . 86392000 6,990,000 tudi uZivaleev stanovanj. Ta prvot-
zbrala od svojih élanov Ze 30 milijo- Sklad za hifno upraveo. . ., + , « « . 34950000 4,664.000 na naloga svetov stanovanjskih skup-
nov lastnih sredstev, o ji je bila Sklad za zidanje . . ORI (¢ el 157000 222.000 nosti pa je v letu 1957 zadela od=

profnja za posojilo zavenjena., e,
da se lokacija zadruzne gradnje ne
nahaja na obmodju obéine. pri kateri
je zaprosilo posojilo. Tako stalifte
vsekakor nasprotuje 2. in 3. totki
priporodil mestnega syeta, ki so bila
sprejetn na seji dne 18, januarjn 1957
in se pglase: totka 2 — Pri razdelie-
vanju kreditnili sredstey se je treba:
ravnali po nadeln, da dobijo sredsiva
le tisti koristniki, ki pristanejo na
pogoje racionalpe gradnie. Totka 3.
— Upravni odbori kreditnih skladov
skrbe za izkorif¢anje vsech moZnosti
za [inan¢no povetavanje sklada sta-

Sredstva skladov so bila na splo-

no smotrno porabljena. Velika ve-
¢ina hiinih svetov trodi sklade samo
7za namene, za katere so dolofeni.
Poseben problem pa predstavija ho-
noriranje ¢lanov hifnega sveta. Ni
mogode prigovarjati obéasnim pri-
mernim nagradam tistim @&lanom
hisnih svetov, ki so s svojimi nalo-
gaml precej zaposleni, jih v redu
vrie in trosijo morda pri tem 3Ze
calo lastna sredstva. Lahko ugotovi-
mo, da je vedina hisnih svetov rav-
nala pri nagrajevanju svojih élanov

po opisanih kriterijih. Bili pa so tudi
taki primeri, ki so se nagrade delile
prediroko in manj utemeljeno.

Ker velini hiSnih svetov tudi v
letu 1957 najemnine niso zadodéale
za vedia popravila, so hiini sveti na-
jemali investicijska posolila. V letu
1957 je komunalna banka odobrila
hisnim svetom ljubljanskih obéin
posojila na nedospelo amortizacijo
po odloku Zveznega izvrinega sveta
v znesku 75,320.000 dinarjev, zuna-
njim obé&inam teh posojil niso odo-

stopali mesto novim npalogam. Ce-
dalje bolj je zadela vznikati potreba
po druZbenem organu, ki bi refeval
skupna vprafanja vseh prebivalcev

dolotenega naselja. Sveti stanovanj=

skih skupnosti naj bi prevzeli skrb
za izboljianje ne samo stanovamijskih

pogoiev v oZjem smislu, temveé tudi |
drugih komunalnih, socialno-higien=
skih in druZbenih pogojev v dolode- |

nem’ naselju,

(Nadaljevanje in tekstu pris
padajode tabele bodo objavljene
prihodnjié,)




