2, Pri seznanjanju javnosti je urejanju pogodbenih
odnosov v hisi dati poseben poudarek. Pri tem je nujno
poudariti, da je pogodba le vzoree za pomoé HS, ki pa
ni obvezen, ¢e so dogovori v higi drugaéni,

3. V skupnostih stanovalcev, ki so pogodbe dale v
podpis, pa jih ETL ne podpitejo brez formalnih razlo-
gov, je nujno takoj pokreniti postopek v skladu z za-
kkonom o stanovanjskem gospodarstvu.

4. Pogodbena delovna organizacija je dolZna takoj
abrac¢unali sirodke pri finantnem naértu za 9 mesecev
vsem etaZnim lastnikom v objektih, za katere ji je
skupééina izdala pooblastilo za opravlijanje nalog
upravljanja, ker hifna sameouprava Se ni organizirana,
s tem da se istofasno urediio tudi pogodbeni odnosi
(sklep odbora za gospodarjenje z dne 30. 6. 1982).

5. Za ETL v objektih z organizirano hino samoupra-
vo se obrafun izvrsi v dogovoru 5 HS v smislu doloéil
sporazuma. Hkrati se hifnemu svetu pomaga pri ure-
ditvi pogodbenih cdnosov, kjer e niso urejeni.

6. Konec leta se opravi poradun stroSkov upravljanja
2z delovno organizacijo v skladu s samoupravnim spo-
razumom ¢ svobodni menjavi dela,

7. V okviru sprejetih normativov za gospodarjenje se
pripravi predlog fiksirane vidine strofkov upravljanja
in funkcionalnih dejavnosti s konkretnim podpisom
apravll, izrazenem v % od vrednosti hide ali stanarine,
ki se ga ponudi ETL kot dopolnilni kriterij k pogodbi
o vzajemnih razmerjih.

1V. ZAKLJUCER

Navedeni program aktivoosti bo zahteval od vseh
nosileev izjemne napore in enotnost akeije. Odbor
predlaga delegatom skupééine obeh zborov predlog tega
programa skupaj s problematiko polletnega poroéila v
chravnavo, s tem da do njega zavzame dolofeno stali-
&¢e. V [azi obravnave je polrebno razdelati strokovne
postopke za realizacijo postavljenih nalog, pripraviti
program obiskov posameznih hid in dolodifi odgovorne
delavce, tako v SS8 kot v sirokovni sluzbi, ki bodo raz-
govore opravili, Hkrati se je potrebno dogovoriti za
nadin dela v strokovni sluZbi v €asu akcije.

Npsilei nalog:
za & I1/1, 2, 3: Staninvest — TOZD TRS

S strok. sluzbe SSS obéin in mesta ter
TRS
5, B, T kolegij SSS Lj. in odbori za gospodar-
jenje obéin in mesta
B TRS
11T/1 TRS
2 odbori za gospodarjenje obéin in mesta
3.4, 5 TRS
6 odbori za gospodarjenje obéin in mesta
T strok. skupina GCS v okviru raziskav.

Ljubljana, 6. 10. 1982

Odbor za gospodarjenje
588 Liubljana

POROCILO
0 reaiizaciji posojil iz zdruZenih
sredstev vzajemnosti iz Cistega
dohiodka temeljnih organizacij
zdruZenega dela in delovnih
skupnosti po X.razpisu samoupravne
stanovanjske skupnosti Ljubljana,
objavijene 25, maja 1982

Zbor uporabnikov skupséine samoupravne stanovan j-
ske skupnosti Ljubljana je v aprilu 1982 sprejel pra-
vilnik o pogojih in merilih za pridobitev posajil iz sred-
stev wvzajemnosti, zdruzenih v SS5S cobéin, na podlagi
katerega je s sklepom dne 30, 4. 1982 objavil X. razpis

posajil iz zdruZenih sredstev vzajemnosti z omejitvijo
zadnjega roka vselitve stanovanj 30. B, 1983,

Vigina posojila, ki ga lahko pridobijo delavei za pri-
dobitev (nakup) gradnjo in prenovo stanovanj in stano-
vanjskih hii je odvisna od razmerja med visino po-
preénega mesetnega osebnega dohodka na €lana nje-
gove druZine za zadnje tri mesece v primerjavi s po-
preénim mesednim ¢istim osebnim dohodkom v SR
Sloveniji v preteklem letu, Delavec lahko dobi posojilo
samo pod pogojem, da namensko wvaréuje pri banki
najmanj dve leti, Vidina posojila iz sredsiev vzajem-
nasti je odvisna od pripadajofega posojila banke na
namensko privaréevana sredstva delavea,

Namen uporabe zdruzZenih sredstev veajemnosti po
X, razpisu je tudi kreditiranje gradnje samskih domov
in nakupa stanovanj v samskih domovih za delavee.

Ocena skupno razpoloZljivih sredstev za kreditiranje
stanovanjske graditve po X. razpisu je znasala na dan
30. 6. 1982 780 milijonov din, od tega je bilo namenjeno
zZa:

— kreditiranje graditve, nakupa in prenove stanovanj
in stanovanjskih hig v druzbeni lasti 250 milijonov din,

— nakup nedruzinskih stanovanj v objekiu Samski
dom SiSka 60 milijenov din,

— kreditfiranje pridobitve nakupa stanovanj v zaseb-
ni lasti 310 milijonov din,

— gradnjo in prenovo stanovan] ter stanovanjskih
hig v zasebni lasti 160 milijonov din.

Vloge za posojila, ki so prispele v éasu od objave X,
razpisa pa do 27. 9. 1982, je refevala komisija za kredi-
tiranje druzbeno usmerjene stanovanjske graditve pri
samoupravni stanovanjski skupnosti Ljubljana, in sicer
v skladu s prilivom zdruzenih sredstev vzajemnosti po
pogojih razpisa in v skladu s pravilnikom o pogojih in
merilih za pridobitev posojil iz sredstev vzajemnosti,
zdruzenih v SS5 obéin, ustanoviteljic 58S Ljubljane.

V ¢asu od 23, 5. 1882 do 27. 9. 1982 je imela kKomisija
za kreditiranje druzbeno usmerjene stanovanjske gra-
dilve 3 seje, 2

Na svojih sejah je komisija obravnawvala probleme,
ki so se pojavili pri izvajanju X. razpisa, in se oprede-
lila do nafina razrefevania viog za posojila, s tem da
je sprejela sklepe, na podlagi katerih je strokovna slui-
ba banke lahko pripravila predloge za odobritev poso-
jil, in sicer:

— pri nakupu stanovanjskih his do IV, gradbene faze
se-uposteva obseg posojil do 80 9% vrednosti standardne
povriine po dokumenlirani ceni iz pogodbe,

— delavec lahko po X. razpisu posojil iz sredstev
vzajemnosti pridobi posojile tudi za nakup stare stano-
vanjske enote, s tem da prodajalec porabi kupnino, pri-
dabljeno s posojilom za nakup ali gradnjo nove stano-
vanjske enote;

— izpolnitey pogoja namenskega vardevanja pri
prvem nakupu stanovanja se upodteva za udeleZence
X. razplsa posojil iz sredstev vzajemnosti, ¢e uredijo
prenos posojila za novo stanovanjsko enoto. Valoriza-
cija namensko privaréevanih sredstev in posojila se ne
prizna,

— komiisija za kreditiranje druzbeno usmerjene sta-
novanjske graditve je soglasala, da se udelefencem X.
razpisa posojil iz sredstev' vzajemmnosti pri nakupih sta-
novanj lahko uposteva izpolnjen pogoj najman] dvelet-
nega varéevanja, ko organizacija odobri premostitveno
posojilo delaveu na prihodnja namensko privaréevana
sredstva in na pripadajoce posojilo, 5 tem da banka so-
glasa, da bo po poteku varéevanja dovolila porabo na-
mensko privarcevanih sredstev in posejila za vraéilo
sredstev na sklad skupne porabe organizacije, Navedeni
pogoj se uposteva pri prosileih, ki so izpolnili najmanj
12-mesetno varféevanje. Komisija za kreditiranje druz-
beno usmerjene stanovanjske graditve bo pri obravnavi
viog udeleZencev, ki nadomegtajo 2-letno vartevanje s
premostitvenim  posojilom organizacije, in ki nimajo
izpolnjeno 1l2-meseéno vardevanje, upodievala stano-
vanjske razmere, socialne momente (popreftni OD na
¢lana druZzine), dolZino izpolnjevanja varcevanja, visino
meseénega obroka varéevanja in visino privaréevanega
rneska do obravnavanja vloge za posoiile iz sredstev
vzajemnosti.

Komisija za kreditiranje drufbeno usmerjene stano-
vanjske graditve se je s sklepom opredelila do krediti-
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ranja ¢lanov stanovanjske zadruge ~Dobrova 80« in SZ
Napredek iz zdruZenih sredstev vzajemmosti po X, raz-
pisu. Komisija je predlagala, da se vloge élanov ome-
njenih zadrug ne glede na gradbeno dovoljenje, ki jima
je bilo izdano v mesecu avgusiu 1882, obravnavajo in
resujejo v okviru X, razpisa posojil iz sredstev vzajem-
nosti. V Zvezi z navedenim je komisija sprejela sklep,
da:

— se obravnavanje in sklepanje o odobritvi posoijil
clanom stanovanjske zadruge »Dobrova 80« in stano-
vanjske zadruge Napredek iz sredstev vzajemnost po
X. razpisu odlozi,

— pri pridobitvi posojila iz sredstev vzajemnosti na-
stopi stanovanjska zadruga v imenu svojih élanov, vio-
ge Clanov zadrug pa se obravnavajo po pogojih, opre-
deljenih v X. razpisu posajil iz sredstev vzajemnosti,

— sklepi veljajo za clane stanovanjskih zadrug, ki
nastopata kot investitorja v organizirani druZbeno
usmetjeni stanovanjski gradnji v soseski VS-T Brdo, za
katere je izdelan investicijski program in gradbeno do-
voljenje &t 351-472/81 z dne 3. 8, 1982, Toden seznam
clanov za 27 objektov predloZi banki stanovanjska za-
druga =Dobrova 80«, seznam ¢lanov za 18 objektov pa
stanovanjska zadruga Napredek,

— se strokovna sluzba banke z zadrugama dogovori
0 roku za obravnavo vlog, pri tem pa je potrebno upo-
stevati terminski plan gradnje in dinamiko priliva sred-
stev zadruznikov,

Prav tako je komisija na svojih sejah sprejela dolo-
cena pooblastila, na podlagi katerih je strokovna sluzba
banke lahko: 4

— sklepala dodatke k posojilnim pogodbam, o spre-
membah pa poroéala komisiji, kadar so posojilojemalei
porabili odobreno posojilo iz sredstev vzajemnosil za
nakup stanovanja na drugi lokaciji, ée so bili vsi pogaiji
razpisa enako izpolnjeni,

— v nujnih primerih phla¢il po kupnih ali gradbenih
pogodbah med sejami komisij odobrila posojilo ter o
Konkretni visini in ostalih pogojih odobritve porotala
na seji kKomisije,

— v primeru kreditne nesposobnosti udeleZenca raz-
pisa pa lahko banka po pooblastilu komisije razdiri
sklep o odobritvi posojila na oZje druZinske ¢lane, ki
prevzamejo delno ali v celoti obveznosti vradila poso-
jila oziroma zniZa posejilo do kreditne sposobnosti,

Komisija za kreditiranje druzbeno usmerjene stano-
vanjske pgraditve je ponovno obravnavala vlogo tov.

Namen odobritve

Zale Gril za odobritev posojila nad pripadaiofo visino
in sprejela sklep, da se ji odobri posojilo nad pripada-
jofo viSino, in sicer: 387.000 din po 5 % letni cbrestni
meri in dejansko dobo vratanja 16 let, § mesecev.

Pri pozitivni reditvi vioge mimo doloéil X. razpisa je
komisija upostevala priporo€ile za resitev stanovani-
skega vpradanja, ki ga je dala RK ZSMS Ljubljana-
Bezigrad, kijer navedena delavka aktivno druzbenopoli-
titno deluje, perefe socialne razmere, da je samohra-
nilka in da za ofroka ne prejema prezivnine, ker otro-
kov ofe ni v delovnem razmerju.

Uresniéitev naérta razpolozljivih sredstev za zdru-
Zena sredstva vzajemnosti pri graditvi stanovanj od 1. 1,
1982 do 30, 9. 1982;

V 00U din
1. Stanje sredstev 30. 9. 1982 2,353.048
2. Stanje nalozb 2,222.125
3. Likvidna sredsiva 330.924
4. RazpoloZljiva sredstva
4. 1. Uresniéitev plana 1982 656.062
5. Sprejete posojilne obveznosti 563,331
Prosta ali preangazirana sredstva
(4, 1, — b) 52,731

Strokovna sluzba banke je v skladu s svejo poslovno
politikn, pogoji razpisa in sklepi izvriilnega odbora
banke pripravila predloge za odobritev posojil iz sred-
stev vzajemnosti za nakup nedruZinskih stanovanj v
Samskem domu Sigka,

Komisija je odobrila posojila 15 uporabnikom druz-
benih sredstey v wvidini 16.,062.116 din, kar predstavlja
26,75 % wvseh predvidenih sredstev, namenjenih po X.
razpisu za ta namen.

Do 27. 9. 1982 je strokovna sluZba banke prejela vedje
Stevilo vleg za posojila za nakup, Eradnjo in prenovo
stanovanj v zasebni in druZbeni lasti.

Za nakup stanovanj ali stanovanjskih hif je spreje-
mala banka le tiste vloge, ki so jih organizacije in de-
lavei oddali 4 mesece pred rokom vselitve, medtem ko
je obravnavala le tiste vioge za graditev, prenovo sta-
novanj in stanovanjskih his, ki so bile oddane v roku
od 1, 6. 1982 do 30. 6. 1982,

Komisija za kreditiranje druZbeno usmerjene stano-
vanjske graditve je na freh sejah odobrila naslednja
posojila:

— graditev, nakup in prenova stanovanj ler stanovanjskih

hig v druzbeni lasti
— nakup samskih stanovanj v objektu SD Siska
— pridobitev (nakup) stanovanj v zasebni lasti
— graditev in prenova stanovanj ter stanovanjskih his
v zasebni lasti

Skupaj

Banka je za gradnjo stanovanjskih his v zasebni lasti
prejela 725 vleg v zaproSenem znesku 248,666.031 din
in 43 vlog za prenovo stanovanjskih enot v znesku
14.514.798 din,

Glede na to, da razpisana vsota 160,000.000 din ni za-
doicala za odobritev posojil za navedena namena, je
strokovna sluzba banke pripravila predlog za odobritev,
ki pa je komigija tudi potrdila, da se vsem prosilcem
#a posojila za gradnjo zniZa pripadajoée posojilo za
30 %. Pri tem so se upostevala tudi posojila, odobrena
na prejénjih natecajih.

Skupaj je bilo v obdobju od razpisa do 27, 9. 1982
odobreno v skupnem znesku 294,645.431 din vseh posojil
1009 prosilcem oziroma porabljena sredstva vzajem-
nosti po X. razpisu 38 %.
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Vidina % odobrit.
Visina :
sredstev odobren}lh Stevilo od vseh
20 posojil viog pred. sred.
2 e po po
X. razpisy X. razpisu namenih
250,000.000 17,818.825 13 713
60,000,000 16,062.116 15 26,75
310,000.000 104,262,570 318 34,64
160,000.000 156,501.920 663 97.82
780,000,000 204 645.431 1009 —
(peenjeni
prilivi
_do 30. 6. 1983)

Na zboru uporabnikov je bilo do 22. 10. 1982 naslov-
lienih 28 ugovorov. Od teh jih je 17 ugovarjalo zaradi
napak strokovne sluZbe in jih je komisija za kreditira-
nje druZbeno usmerjene stanovanjske graditve pozitiv-
no resila, medtem ko 11 ugovorov predlaga v refitev
zboru uporabnikov pri skupiéini 855 Ljubljana.

Komisija je na svojih sejah sklepala tudi o preklicih
posojil v primeru odstopa od posojila in neporabljenih
posojil v dolotenih rokih, Skupno je na treh sejah ko-
misija preklicala 24 posojil v skupnem znesku 10,142,223
dinarjev.

Strokovna sluzba banke ugotavlja, da je za nakup

stanovanj in stanovanjskih his v zasebni lasti, vseljivih

do 31. 12, 1982, odobrenih 34 % wvseh posojil, predvide-
nih iz sredstev vzajemnosti po X. razpisu za ta namen.



Banka bo po doloéilih razpisa sprejemala viage za
nakup stanovanj in stanovanjskih hid do 31. 5. 1983,
vendar jih delavei in organizacije ne morejo oddati
pre), kot stiri mesece pred wvselitvijo. 1z tega sledi, da
bomo iz sredstev vzajemnosti kreditirali nakupe stano-
vanj in stanovanjskih his, vseljivih do 30. 9. 1983. Glede
na ugotovljen procen{ odobritev posojil od vseh pred-
videnih sredstev za ta namen (34 %) predvidevameo, da
bodo planirana sredstva za ta namen ustrezala visini
posojil, ki bodo odobrena za nakup stanovanj in stano-
vanjskih his, vseljivih do 30. 9. 1983,

Glede na o, da so posojila za nakup stanovanj v
druzbeni lasti odobrena udeleZencem X. razpisa le v vi-
&ini 7% oziroma 17818826 din od vseh predvidenih
sredstev, dolocenih za ta namen, strolkovna sluZzba ban-
ke predlaga, da se dovoli poraba posojil iz tega namena
za Kreditiranje ¢lanov SZ Dobrova 80 in 5Z Napredek,
ki nastopata kot investitorja v organizirani druzbeno
usmerjeni stanovanjski gradnjli v soseski VS-7 Brdo:

Strokovna sluzba banke bo v primeru vedjih odsto-
panj med visino sredstev, doloéenih za posamezne na-
mene in sprejetimi posojilnimi obveznostmi za posa-
mezne namene, v zacetku prihodnjega leta predlagala
kamisiji za kreditiranje druzbeno usmerjene stanovanj-
sie graditve v sprejem ustrezne predloge.

Komisija za kreditiranje druZbeno usmerjene stano-
vanjske graditve predlaga zboru uporabnikov skupséine
samoupravne stanovanjske skupnosti Ljubljana-Siska v
sprejem naslednije

SKLEPE

1. Zbor uporabnikov skupiéine samoupravne stano-
vanjske skupnosti Ljubljana-Sifka potrjuje porotilo o
realizaciji posojil iz zdruzenih sredstev vzajemnosti iz
fistega dohodka temeljnih organizacij zdruZenega dela
in delovnih skupnosti po X, razpisu.

2. Zboru uporabnikov skupééine 888 Ljubljana-Siika
se predlaga, da pooblasti komisijo za kreditiranje druz-
beno usmerjene stanovanjske graditve, da obravnava
in resuje vioge za izjemne stanovanjske in socialne pri-
mere udeleZencev,

Ljubljana, 15, 11. 1982

Predsednik komisije za
kredifiranje druzbeno usmerjene
stanovanjske graditve:

J. ¥Vrhunc

Osnutek

Na podlagi tretjega odstavka 17. ¢lena zakona o so-
disfih zdruzenega dela (Uradni list SRS, &t 38/74) ter
drugega odstavka 145, ¢lena zakona o stanovanjskem
guspadarstva (Uradni list SRS, 5t. 3/81) sklenejo

SAMOUPRAVNE STANOVANISKE SKUPNOSTI V
SR SLOVENLJI ter ZVEZA STANOVANJSKIH SKUP-
NOSTI SLOVENIJE

SAMOUPRAVNI SPORAZUM
o ustanovitvi posebnega sodisca
zdruZenega deia za podroéje
stanovanjskega gospodarstva
v SR Sloveniji

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen
Za odlocanje v sporih o samoupravnih pravicah in
obveznostih iz druZbencoekonomskih in drugih samo-
upravnih odnosov, ki nastanejo v samoupravnih stano-
vanjskih skupnostih v Zvezi stanovanjskih skupnosti

Slovenije fer med njimi, ustanovijo samoupravne sta-
novanjske skupnosti v SR Sloveniji (v nadaljnjem be-
sedilu: stanovanjske skupnosti) ter Zveza stanovanjskih
skupnosti Slovenije posebno sodisée zdruzenega dela za
podroéje stanovanjskega gospodarstva (v nadaljnjem
besedilu: sodisée).

Ime sodiiéa je: =Sodis¢e zdruZenega dela za podrodje
stanovanjskega gospodarstva v SR Sloveniji=.

Sede? sodiséa je v Ljubljani,

2. ¢len
Sadisée je samostojen druzbeni organ, ki opravija kot
samostojno sodisée v enotnem sistemu oblasti in samo-
upravljanja sodno funkeijo v mejah svoje pristojnosti,
doloéene z ustavo, zakoni in tem samoupravnim spora-
ZUMET,
3. ¢len

Sodisée spremlja in proucéuje druibene odnose in po-
Jjave, ki so pomembni za uresnicevanje njegove funk-
cije in daje organizacijam =zdruZenega dela, drugim
organizacijam in skupnostim, drzavnim organom, skup-
S¢inam druzbenopolitiénih skupnosti ter skupééinam
stanovanjskih skupnosti in skupscini Zveze stanovanj-
skih skupnosti Slovenije predloge =za uresnicevanje
samoupravnega poloZaja samouprayvnih organizacij in
skupnosti, za uresniéevanje samoupravnih pravic de-
lovnih ljudi, ter druge predloge za zagotavljanje ustav-
nosti in zakonitosti, druZbene odgovornosti in sociali-
stiéne morale na podrotju stanovanjskega gospodarstva.

4. élen

Sodiiée je za svoje delo odgovorno skupséinam sta-
novanjskih skupnosti ter skupééini Zveze stanovanjskih
skupnosti Slovenije, udeleZenkam tega samoupravnega
sporazuma (v nadalinjem besedilu: skupéiéine udele-
Zenk).

Sodisée je dolino vsaj enkrat letno porocati skupiéi-
nam udelerenk o svojem delu tfer o izvajanju predpisov
in samoupravnih aktov pri izvrievanju sodne funkeije,
kot tudi o opaZenih napakah in pomanjkljivostih pri
njihovem i{zvajanju in uporabi v stanovanjskih skup-
nostih ter v Zvezi stanovanjskih skupnosti Slovenije.

3. ¢len
Stanovanjske skupnosti prek skupscéine Zveze stano-
vanjskih skupnosi Slovenije urejajo zadeve, za katere
je potrebno predhodno soglasje skupSéin udelezenk, so
pa opredeljene v samoupravnih sploinih aktih sodiféa.

IL. PRISTOJNOSTI

6. élen

Sodisée odlota na prvi stopnji v sporih;

1. O sklenitvi in izvajanju samoupravnega sporazuma
o ustanovitvi stanovanjske skupnosti, njene enole opzi-
roma Zveze stanovanjskih skupnosti Slovenije.

2. O sprejetju statuta eoziroma drugega ustreznega
akta v stanovanjski skupnosti oziroma njeni enoli, o
razmerjih, ki jih urejajo ti akti, kakor tudi o kvsitvi
pravie in dolznosti organov v stanovanjski skupnosti
oziroma njeni enoti, ki jih deoloéa zakon, drug predpis
alli samoupravni splodni akt,

3. O skladnosli samoupravnega splofnega akta stano-
vanjske skupnosti oziroma njene enofe z drugim samo-
upravnim sploénim aktom, s katerim mora biti skladen.

4. O sklepu organa stanovanjske skupnosti ali njene
enate, aprejetim v nasprotju § samoupravoim splofnim
aktom ali predpisom.

5. O sklenitvi in izvajanju samoupravnega sporazuma
o ustanovitvi stanovanjske zadruge, o razmerjih, ki jih
urejajo ti akti, kakor tudi o kriitvi pravic in dolZnosti
organov v stanovanjski zadrugi, ki jih dolo¢a zakon,
drug predpis ali samoupravni splodni alkt,

6. O kriitvi samoupravne pravice s posamiénim ak-
tom ali dejanjem organa stanovanjske skupnosti, njene
enote ali njene strokovne sluzbe,

7. O samoupravnih pravicah in dolZnostih iz razmerij
med uporabniki in izvajalei v stanovaniski skupnosti,
njeni encoti ter v Zvezi stanovanjskih skupnosti glede
svobodne menjave dela, zdrufevanja dela in sredstev
ter skupnega odloanja o opravljanju stanovanjske de-
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