SAMOUPRAVNA STANDVANJSKA
SKUPNOST POROCA

OB VOLITVAH
NOVIH HISNIH SVETOV

20, 12, 1974 je zadel veljati zakon o go-
spodarjenju s stanovanjskimi hiSami v druz-
beni lastnini, objavljen v Uradnem lisiu SRS
&l. 37/74 z dne 12/12-1974, Ta zakon temeljito
spreminja dosedanji nacdin samoupravljanja
v stanovanjskem gospodarstvu, zlasti pa na-
jaga hiSnim svetom naloge, ki jih doslej pri
gospodarjenju s stanovanjskimi hiSami niso
imeli, 8 tem pa prevzemajo hisni sveti in
zbori stanovalcev tudi odgovornosti, na kate-
re se morajo zaceti pripravljati zdaj in takoj,
ker bodo sicer lahko hiSe in njihovi stanoval.
ci zasli v teZak poloZaj, iz katerega se bodo
tezko izvili. Zato je njihova prva naloga, da
se stanovalci krepko organizirajo, da se nji-
hovi samoupravni organi podrobno seznanijo
z obstojeto zakonedajo in z novimi samou-
pravnimj odnosi na relaciji hisni svet-zbor
stanovalcev, krajevne skupnosti — samou-
pravna stanovanjska skupnost v obéini in
mestiu — organizacija za gospodarjenje s sta-
novanjskimi hisami v druzbeni lastnini,

® Ob tej priliki velja opozoriti na temelj-
me pravice in dolZznosti, ki jih omenjeni za-
kon daje oziroma nalaga samoupravnim or-
ganom v stanovanjski hi8i. HiSni sveti bodo
morali razmisliti, kako se lotiti postavljenih
malog in kako se organizirati, da ne bo pri-
hajalo do nepotrebnih =zastojev, nesporazu-
mov med stanovalci, kratkih stikov med his-
nimi sveti na eni stran ter stanovanjsko skup-
nostjo in njenimi strokovnimi sluzbami na
drugi.

® Drugi odstavek 9. clena citiranega za-
kona pravi: Zbor stanovalcev sestavljajo vsi
stanovalei ter lastniki, uporabniki in najem-
niki posameznih delov stanovanjske hiSe.

® Ob tem se postavlja veé¢ vprasSanj, Naj-
prej — katerim osebam sploh zakon daje
status stanovalca. Po 5. ¢lenu tega zakona so
teo samo uporabniki stanovanja. To so imetni-
ki stanovanjske pravice in naslednje osebe,
ki z njimi stalno stanujejo: zakonec, otroci,
posvojenci, star8i imetnika stanovanjske pra-
vice in njegova zakonca tista, ki jih je imetnik
stanovanjske pravice dolZan vzdrzevati po
zakonu in tisti, ki najmanj dve leti Zivijo z
imetnikom stanovanjske pravice v ekonomski
skupnosti. Zakon pa ne Steje za stanovalce
naslednjih oseb: oseb, ki stalno stanujejo z
imetnikom stanovanjske pravice, podstano-
valcev in njihovih druzinskih &anov, ki z
njimi stanujejo dier najemniki poslovnih
prostorov v hisi, Zbor stanovalcev se-
stavljajo torej samo uporabniki stanovanja,
(ne pa tudi druge osebe, ki pa po zakonu o
stanovanjskih razmerjih imajo status stano-
valea), poleg uporabnikov stanovanja pa Se
Jastniki, uporabniki in najemniki poslovnih
prostorov.

® Drugo vprafanje je, e zbor stanovalcev
res sestavljajo prav vsi stanovalci, katerim
zakon priznava status stanovalca. Tudi do-
jencki imajo status stanovalca, pa vendar
jih ne bomo vebili na zbor stanovalcev. Hisni
sveti bodo paé¢ morali postaviti neke kriterije,
po katerih bodo ugotavljali, kdo se lahko
udelezuje zborov stanovalcev in na mjih pol-
nopravno odlocéa, veli in je voljen v samou-
pravne organe hiSe. Lahko bodo rekli: wsi
polnoletni stanovalei, ali: vsi stanovalei, ki
imajo volilne pravico, ali: tudi stanovalei, ki
fe niso polnoleini, so pa v rednem delovnem
razmerju ali podobno, Skratka, dogovoriti se
bodo morali o tem, med drugim tudi zaradi
tega, da bodo sploh vedeli, keoliko imajo v

hizi ljudi, ki sestavljajo zbor stanovalcev, ker
sicer ne bodo mogli vedeti, ob kolikini ude-
lezbi je zbor stanovalcev sklepden in lahko
sprejema pravnoveljavne sklepe.

® Ko Ze govorimo o sklepénosti, bodo mo-
rali stancovalei. tudi dolo€iti, katere sklepe
lahko zbor sprejme z navadno veéino navzo-
¢ih, katere z vetino vseh stanovalcev in ka-
tere Se z druga¢no veéino. Zakonitost dela
zbora stanovalcev in hiSnega sveta po zakonu
nadzoruje ob€inski upravni organ, pristojen
za stanovanjske zadeve, ki lahko tudi raz-
veljavi sklep zbora ali hiSnega sveta, ¢e ni
bil sprejet v skladu z wvnaprej dolofenimi
kriteriji, ki jih mora izdelati in sprejetj zbor
stanovalcev,

® Morda bodo nastopili primeri, ko niti
zbor stanovalcev ne bo mogel o mjih odlo-
cati. Gre za vgraditev skupnih naprav, ki se
ne financirajo iz majemnine in pogodbenih
obveznosti lastnikov stanovanj, niti iz obrato-
valnih strofkov, ampak jih stanovalci nepo-

Raste zidovje, rastejo problemi. .,

sredno financirajo. Potem na primer spre-
memba namembnosii skupnih prostorov, do
katerih imajo pravico wvsi stanovalci, Dalje
odtujitev posameznih skupnih prostorov ipd.
V takih primerih morajo dati soglasje
vse stanovanjske enote ali vsaj velika vecina.
Tu se bodo morali hisni sveti posluziti re-
ferenduma in fto institucijo vgraditi v svoje
samoupravne akte,

® Da bodo morali hiSni sveti imeti
samoupravne akte, je sklepati razen doslej
povedanega tudi iz zakonskih dolo@il, po ka-
terih sprejemajo pravila o izvrSevanju hiSne-
ga reda, odlodajo o porazdelitvi strofkov za
vodo odvoz smeti, ogrevanje in podobno, pri
¢emer je treba uporabljati neka pravila. Da-
lje bodo morali hiSni sveti imeti poslovnike
za svoje delo in delo zborov stanovalcev in
raznih komisij, ki jih bodo morali hidni sve-

ti imeti — bodisi stalne, bodisi obéasne. Spo-
razumeti se bodo morali tudi o obliki in vse-
bini finanénih naértov, zakljuénih nacrtov,
letnih poreéil, programov za tekoce vzdrze-
vanje hi%e in njeno obratovanje ter za nacin
njihovega sprejemanja. Zlasti se mi zdi po-
membno doloé¢iti kriterije za dolo¢anje vigine
obratovalnih stroSkov in njihovo porabo ter
razdelitev med stanovalce, ker bodo morali
higni sveti z lastniki stanovanj o tem skle-
pati pogodbe. Hisni sveti bodo lahko vlagali
tudi tozbe proti stanovaleem, ki ne bodo ho-
teli placevati od hisnega sveta doloc¢enih pri-
spevkov in si bodo moralj predpisati postopek,
ki ga bo treba izpeljati pred vlozitvijo tozbe.
Skratka, vse to govori za to, da si bodo mo-
rali hisni sveti za svoje delo sestaviti nekaj
predpisov oziroma dogovorov, po katerih bodo
poslovali, Ce tega ne bodo napravili, ne bodo
imeli pravne osnove za odloc¢itve in ukrepe,
kajti samo sklicevanje na zakon bo marsi-
kdaj premalo. Hisni sveti imajo namreé o-
pravilno in pravdno sposobnost, kar pomeni,
da so praktiéno pravne osebe, za pravne osebe
je pa znano, kaj vse morajo imeti, da kot
take lahko tudi nastopajo (statut, pravilniki,
sporazumi, dogovori itd.).

® Zbori stanovalcev in njihovi hidni sve-
i prevzamejo v svoje roke celotno tekoce
vzdrzevanje in obratovanje stanovanjske hi-
Se. Sredstva za tekofe vzdrZevanje se obli-
kujejo od stanarin in prispevkov etaznih last-
nikov, Ta sredstva se sicer zbirajo pri sta-
novanjskem podjetju, toda z njimi razpola-
gajo hidni sveti, Stanovanjska podjetja mora-
jo za vsako hifo posebej voditi pregled zbra-
nih sredstev, izplafevati pa jih smejo samo
po nalogu hiSnih svetov,

® Zbor stanovalecev mora v zacetku leta
sprefeti finanéni nadért sredstev za tekode
vzdrZzevanje, ob koncu leta pa zaklju¢ni ra-
¢un, ki mu ga predloZi higni svet,

® Tekofe vzdrZevanje lahko hisni sveil v
celoti poveri stanovanjskemu podjetju, e =z
njim sklene wustrezno pogodbo. V pogodbi
mora biti oznafena wrsta popravil oziroma
del tekolega vzdriZevanja, naéin in rok nji-
hovega opravljanja ter placilo storitev za
prevzeta opravila oz, dela (32. ¢len), Posamez-
na dela v zvezi z vzdrZzevanjem stanovanjskih
hi§ lahko poveri hiSni svet oz. posamezni
stanovalee tudi drugim ustreznim organizaci-
jam zdruZenega dela oziroma obfanom, ki
s samostojnim osebnim delom z lastnimi de-
lovnimi sredstvi opravljajo ustrezno dejav-
nost (3. odst, 40 ¢lena),

® Medtem ko na vi$ino sredstev za tekodle
vzdrZzevanje hiSni sveti ne morejo vplivati,
je dolo¢anje viSine sredstev za kritje obrato-
valnih strogkov popolnoma v njihovih rokah.
Kaj spada pod obratovalne stroske, je dolo-
¢eno v 8. élenu odloka o podrobnejsi dolo-
¢itvi, kaj se Steje za investicijsko vzdrzevanie,
revitalizacijo, tekote vzdrZzevanje, upravljanje
in obratovanje stanovanjskih hiS na obmotju
ljubljanskih obéin (Uradni list SRS 5t. 26/74
in 28/74), Med te stroske spadajo tudi osebni
dohodki zaposlenega osebja v hifi (hi3niki,
snazilke itd). ViSino teh stroSkov dolotijo
zbori stanovalcev s finanénim naértom. ki
temelji na programu cbratovanja stanovanj-
ske hiSe. Zbori stanovalcev so dolZni zago-
toviti toliko sredstev, da poieka obratovanie
stanovanjske hife nemoteno.
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® Sredstva za obratovalne strofke so izlo-
tena iz stanarin in jih plagdujejo stanovalei
po kvadratnem metru koristne stanovanjske
povriine, To nadelo velja tako za najemmnike
kot lastnike stanovanj. Zbor stanovalcev se
lahko odlo¢i, da bo prispevke za obratovalne
strof§ke pobiral sam, lahko pa prepusti to de-
lo stanovanjskemu podjetju. Ce jih bo pobi-
ral sam, mora o njih voditi tudi knjigovodsko
evidenco. Ni Se razéiséeno vpraSanje knjigo.
vodske evidence sredstev, ki jih pobira higni
svet, ker ¢akamo %e na ustrezno tolmagenje
sekretariata za finance in SDK, Za zdaj se
ni znano, ali bodo hidni sveti morali imeti
ziro radune, ali pa bo zadostovalo, ¢e bodo
imeli svoja sredstva naloZena na banéni knji-
Zici, Od te odloditve bo tudi odvisno, kakSen
sistem knjigovodske evidence bodo morali
hifni sveti uporabljati. z

® Z najemniki stmovauj. majbrz ne bo
posebnih teZav, lahko bode pa nastopile pri
lastnikih stanovanj. Higni sweﬁ bodo namreé
'z njimi sklepali pogodbe za kritje stroikov
tekotega vezdrzevanja in obratovanja hiSe,
Pmtemdelubotrehave!iko strpnosti in
obojestranske dobre volje, pa dobre
obveiéenosti in &stih raéunmf Doslej so bili
lastniki stanovanj nezadovoljni z obratuni
stanovanjskega podjetja, ker niso wedeli, kaj
pravzaprav. platujejo, To je bil navadno tudi
vazrok, da lastniki stamnva.nd niso pla¢evali vseh
prispevkov, s katemimi jih je stanovanjsko
podjetje bremenilo, Odslej bo to delo v rokah
hiénih svetov. Na 1o delikatno nalogo se mo-
rajo hi¥ni sveti dobro pripravifi, da ne bo
%e na samem zatetku priflo do nepotrebnih
SPOrovV, NEesporazumov in nezaupanja.

® Hi%ni sveli bodo sklepali tudi pogodbe
zorgmizac:}mzawdﬂwmje stanovanj-
slmhh.isi bod:isisserviﬁ, hedovdhkm

nika,

® Pomembno je tudi dolodilo 8. odst, 10.
tlena, po katerem zbor stanovaleev sprejema
na delo hiinike, kurjace, snaZilke i.f.d. in
jim oddajajo stanovanje, namenjeno za te o=
sebe, hi#ni sveti pa sklepajo pogodbe o za-
poahrml teh delavcev (8. odst. 12. ¢lena), Hisni
sveti torej sami odlofajo o tem, koga bodo
zaposlili pri obratovalnih delih, komu bodo
oddali stanovanje, namenjeno za hiSnika in
kakSen be njihov osebni dohodek. Seveda pa
bodo morali pri tem upostevati dolofila o
medsebojnih razmerjih delavcev v zdruZenem
delu, zakona o stanovanjskih razmerjih in
samoupravnega sporazuma med stanovanj-
sko skupnostjo in hifnimi sveti,

® V Zelji, da bi zborom stanovalcev in
hidnim svetom pomagali pri snovanju njiho-
vih internih aktov, ki so jim potrebni pri
prehodu ina movi nadin poslovanja, objavlja-
mo:
1. vzorec dogovora o samoupravnih odnpsih
v skupnosti stanovalcev
2, vzorec poslovnika za delo zbora stanoval-
cev
3. obrazec finaninega naérta sredstev za fe-
kote vzdrievanje
4. obrazec finanénega naéria sredstev za krit-
je obratovalnih stroSkov

® Takoj v zadetku je treba povedati, naj
hisni sveti niti dogovora niti poslovnika ne
jemljejo kot nekaj obveznega ali kot neko
gablono, po kateri maj kroje svoje akte. SluZi
naj jim samo kot »podsetnik«, kaj bi morda
kazalo z nekimi interesnimi predpisi reguli-
rati v njihovi hisi,

1. Dogovor o samoupravaih odnosih
v skupnosii stanovalcev

® Pri oblikovanju hesedila dogovora smo
izhajali iz predpostavke, da predstavljajo
stanovalei (zlasti velike) hiSe posebno socio-
losko skupino, ki ima neSteto skupnih inte-
resov in ki kot skupina more obstojati le, ¢e

=Fribuna ;

se njeni ¢lani ravnajo po nekih dogovorjenih
in s tem v zvezi obveznih normah, To pa je
mogote le, ¢e je skupina organizirana.. Or-
ganizacijo te pine smo imenovali »skup-
nost stanovalcev«,

® Pojem stanovalca smo povzeli po 3.
¢lenu zakona o stanovanjskih razmerjih, ker
menimo, da so élani skupnosti stanovalcev tu-
di osebe, ki jim zakon o gospodarjenju s sta-
novanjskimi hiami v druzbeni lastnini tega
statusa ne daje (osebe, ki stalno stanujejo z
imetnikom stanovanjske pravice, podstano-
valci in njihovi druzinski ¢lani ter najemni-
ki poslovnih prostorov).

® V. skupini stanovalcev je posebna pod-
skupina ljudi, ki imajo razne pravice in dol-
Znosti, skupnih vsem stanovalcem, §e posebne
pravice in dolZnosti. Predstavljajo svoje sta-
novanjske enote pred organi in organizacija-
mi. To so mnajemniki druZbenih stanovanj,
najemniki zasebnih stanovanj in lastniki sta-
novanj (etaZni lastniki). To kategorijo stano.
valecev imenujemo s skupnim jzrazom imetnij-
ki stanovanjske pravice, to pa zato, ker so si
z odlofbo, majemno pogodbo ali nakupom
pridobili pravico do vselitve in prebivanja v
stanovanju. S tem so postali imetniki stano-
vanjske pravice, To smo mnapravili bolj iz
praktlénih kot iz teoretiénih razlogov. Kjer
je govora o imetnikih stanovanjske pravice,
vemo, da so miSljeni najemniki in lastniki
stanovanj.

® Ze na zafetku smo videli, da je pojem
stanovalca, ki sodeluje na zhoru stanovalcey,
ki voli, je voljen in ki odloga, v zakonu pre-
malo tofno definiran. Postavlja se vpraSanje,
ali je res nujno, da se udeleZujejo zbora sta-
novaleev vsi stanovalei. Praksa kaZe, da so
zbori stanovalcev slabo obiskani in da se jih
le redko udelezi ve¢ stanovalcev iz ene sta-
novanjske enote, Zaradi tega uvaja besedilo
dogovara v zbor stanovalcev delegatski si-
stem:

® Za temeljno samoupravno celico je
vzeta stanovanjska enota. Vsako stanovanjsko
enoto predstavija eden od stanovalcev kot
njen delegat. Praktiéne posledice tega siste-
ma so naslednje:
1. Nedvoumno ugotavljanje sklepfnosti zbora
stanovalcev., V wvelikih hifah je skoraj ne-
mogote ugotoviti, koliko je v mjej na dan, ko
je sklican zbhor stanovalcev, oseb, ki imajo
pravieo glasovati. Stanovalci se namreé stal-
no menjajo, prav tako tudi njihovo Stevilo.
Stevilo stanovanjskih enot pa je stalno, s
tem pa tudi Stevilo delegatov stanovanjskih
enot, ki morajo biti prisotni, da je zbor
sklepéen,

2. Ce ma wvsaka stanovanjska enota samo en
glas, ne more priti do preglasovanja. Ce vza-
memo za primer hifo, ki ima tri samska sta-
novanja s po enim stanovalcem in eno tri-
sobno stanovanje s petimi odraslimi stano-
valci, bo wvelika stanovanjska enota imela
pet glasov, vse {ri majhne stanovanjske e-
note pa samo tni,

3. Iz delegatov stanovanjskih enot je moZno
sestavljati etazne delegacije, kakor je to pred-
videno v besedilu dogovora. Take delegacije
se lahko oblikujejo tudi po stopniSéih ali na
drugacen nacin,

4, Ta sistem omogoda tudi wvolitve hifnega
sveta po delegatskem sistemu. Ce wsaka etaz-
na delegacija izveli v hidni svet po enega
¢lana, zadostuje, da wvoli zbor stanovalcev
samo predsednika hidnega sveta in mjegovega
namestnika, S fem pa ni reéeno, da ni mogoce
voliti hiSnega sveta fudi na zboru stanoval-
cev, ¢e hisi ta na¢in bolj ustreza,

® ‘Iz besedila dogovora je mogofe raz-
brati fe druge prednosti delegatskega sistema.
Predvsem hisni svet ni mekaj izoliranega, paé
pa se morajo njegovi ¢lani pred sejo posve-
tovati z delegati stanovanjskih enot v svojem
nadstropju in jim po seji tudi porodati, Na
ta na¢in pri upravljanju hife sodelujejo vse
stanovanjske enote, sproti so obves€ene o
vsem, kar hidnj svet sklepa, s tem pa odpade_
jo nezadovoljstva in sumniéenja, ki so navad-
no posledica slabega obve3éanija.

® Delegatski sistem v obliki,

predviden v besedilu dogovora, v
zlasti manjdih, ne bo mogofe uvesti,

kakor je
vseh hisah,
To niti

ni nujno. Predlagano besedilo ima le namen
spodbuditi hiSne svete k iskanju najustrez-
nejSega nafina organizacije samoupravlja=-
nja.

2. Poslovnik za delo zbora stanovalcev

® Isti namen kot vzoreec dogovora ima tudi
vzorec poslovnika za delo zbora stanovalcev.
Hisnim svetom naj sluZi le kot delovno gra-
divo za oblikovanje lastnega poslovnika, Lah-
ko jim sluzi tudi kot gradivo za oblikovanje
poslovnika za delo hiSnega sveta, ¢e menijo,

da ga bodo potrebovali,

3. Obrazec finanénega nalria sredstev
za tekoée vzdrZevanje

® Postavke finanénega nadrta so vzete iz
totke b) 6. élena Odloka o podrobneji do-
lotitvi, kaj se Steje za investicijsko vzdrie-
vanje itd. (Uradni list SRS, t§. 26/74¢ in
28/74). Hisni sveti lahko postavke razélenijo,
¢e je v posameznih tofkah zdruZenih preved
razliénih stroskov,

‘4. Obrazec finaninega nairta sredstev
za obratovanje stanovanjske hife

® Kar velja za prvi finanéni naért, velja
analogno tudi za tega, Za oba pa velja, da
ga morajo sprejeti zbori stanovalcev v zatet-
im leta, ob koneu pa preveriti njegovo izvri.
ev.

® Upamo, da bo to gradivo hi¥nim svetom
koristno sluzilo pri izvajanju zakona o go-
spodarjenju s stanovanjskimi hifami v druZ-
beni lastnini. § tem bo svoj temelini namen
tudi doseglo,

Na podlagi zbora o gospodarjenju s sta-
novanjskimi hiSami v druzbeni lastnini (Ur.
list SRS &t. 37/74) sprejema skupnost stano-
valcev (varianta: zbor stanovalcev) po javni

razpravi, ki je trajala od
do naslednji

DOGOVOR O SAMOUPRAVNIH
ODNOSIH
SKUPNOSTI STANOVALCEV

Sploéne dolotbe

1.
Za reguliranje medsebojnih odnosov v

skupnosti stanovalcev hise
za izvedbo veolitev samoupravnih organov, za
dolo¢anje nithovih pravie in dolZnosti se u=
porablja ta dogovor.

Stanovalci

2.

Za stanovalce po tem dogovoru se v smi=
slu 5. ¢lena zakona o stanovanjskih razmer-
jih stejejo:

A. uporabniki stanovanja, ki so:

1. imetnik stanovanjske pravice

a) njegovi starsi

zakonee

a) njegovi starsi

. ofroei

. posvojenci

. osebe, ki jih je imetnik stanovanjske pra-
vice po zakonu dolZan vzdrievati

6. osebe, ki najmanj dve leti Zivijo z imetni=
kom stanovanjske pravice v ekonomski skup-
nosti

B. osebe, ki stalno stanujejo z imetnikom
stanovanjske pravice

C. podstanovalei

1. ¢lani podstanovaltevega druZinskega go-
spodinjstva, ki z njim Zivijo

D. najemniki poslovnih prostorov v hisi
Varianta ’

Za stanovalce se Stejejo po tem dogovoru
imetniki stanovanjske pravice in drugi upo-
rabniki stanovanja po 1. odstavku 5. ¢flena
zakona o stanovanjskih razmerjih (Ur. list
SRS 5t. 18/74).
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3.
Za imetnike stanovanjske pravice po tem
dogovoru se Stejejo:
a) najemniki druzbenih stanovanj
b) najemniki zasebnih stanovanj
c) lastniki stanovanj pod pogojem, da v sta-
mnovanju dejansko stanujejo.

Pravice in dolinosti stanovalcev

4,
Stanovalec ima pravico:
a) da voli in je izvoljen v vse organe uprav-
ljanja v hidi, ¢e je polnoleten
b) da enakopravno uporablja skupne prosto-
re in naprave v hidi ter funkeionalno zemlji-
S¢e hise glede na njihovo namembnost
¢) da soodleéa o vseh zadevah, ki so skup-
nega pomena za hiso in skupnost stanovalcev
¢) da je seznanjen z vsemi sklepi in ukrepi
organov upravljanja v hisi
d) da prisostvuje zboru stanovaleev (zboru
delegatov stanovanjskih enot), sejam hisnega
sveta (in etaZnih delegacij), zlasti tedaj, ka-
gar se obravnava zadeva, ki se ga neposredno
ice !
€) da sporofa hisnemu svetu nepravilnosti, ki
bi lahko Skodile hi8i, skupnosti stanovalcev
ali delu te skupnosti ter da predlaga ukrepe
za odpravo teh nepravilnosti
f) da predlaga hisnemu svetu ukrepe. ki naj
izbolj%ajo opremljenost hiSe in funkcionalnost
tehniénih naprav v njej
g) da predlaga spremembe in dopolnitve te-
ga dogovora in pravilnikov, ki so bili sprejeti
na njegovi podlagi.

. 5,
Stanovalec je dolZan:
a) da se ravna po hiSnem redu, sklepih sa-
moupravnih organov skupnosti stanovalcev
in drugih doloé¢ilih, ki urejajo medsebojna
razmerja med skupnostjo stanovalcev in sta-
novanjsko skupnostjo
b) da varuje red in &istofo v hii in njeni
okoliei :
¢) da varuje skupne prostore in naprave pred
poskodbami in onesnaZenjem ;
¢) da takoj prijavi hiSnemu svetu okvare na
napravah in instalacijah v stanovanju in
skupnih prostorih, ki bi lahko ogrozale zdrav-
je ali Zivljenje stanovalecev ali njihovo imetje.

Pravice in dolznosti imetnikov stanovanjske
pravice

6.

Razen pravic iz 4. tofke tega dogovora ima
najemnik druZzbenega ali zasebnega stanova-
nja Se naslednje prawvice:

a) da zahteva od stanovanjske skupnosti ali
lastnika stanovanja popravilo, ki ne gre na
ractun imefnika stanovanjske pravice, da se
stanovanje ohrani v stanju, v kakrSnem ga
je treba wzdrzevati po predpisih o dogovor-
jenih mormativih

b) da sam izvr$i popravilo na ratun zavezan.
ca iz prej$njega odstavka, ¢e se predhodno
v nepravdnem postopku pri obdinskem sodi-
S§¢u ugotovi potreba po popravilu

c) da dzvrSi popravilo brez ugotavljanja po-
tfrebe v smislu prejSnjegza odstavka, ¢e je
popravilo neodlozljivo, da se zavaruje ziv-
ljenje ali zdravje, ali stanovanje in oprema
pred vetjo Zkodo

¢) da odbije strodke za popravilo iz prejinjih
dveh odstavkov od. stanarine, ée jih ne plada
zavezanec iz prvega a) odstavka te tocke.

7. -

Razen dolZznosti iz 5. toke tega dogovora
ima imetnik stanovanjske pravice Se nasled-
nje dolZnosti:
a) da v treh dneh prijavi hiSnemu svetu vsa-
ko povedanje ali zmanjSanje §tevila stanoval.
cev v svoji stanovanjski enoti. To velja tudi
v primeru, ée se pri njem za vel kakor 15
dni nastani oseba, ki nima lastnosti stano-
valea .
b) da v 30 dneh prijavi hiSnemu svetu vsako
spremembo v lastniStvu stanovanja ali spre-
membo imetnika stanovanjske pravice
¢) da redno pladuje stanarino in druge da-
jatve, ki jih je dolod¢ila stanovanjska skup-
nost oziroma drug pristojni organ ali o kate-
rih so se stanovalei samoupravno dogovorili

-

¢) da redno platuje stroske za investicijsko
vzdrzevanje hise, strodke za tekoe vzdrieva.
nje skupnih delov in naprav v hi8i, stroSke
za revitalizacijo skupnih delovnih naprav v
hisi in strodke upravljanja sklada stanovanj-
skih hi§ ter skupnih delov in naprav v hisi,
kot tudi obratovalne hiSe

d) da redno platuje strofke komunalnih sto-
ritev individualne potrosnje (voda, kanaliza-
cija, elektrika, PTT, plin, odvoz smeti, top-
lotna energija)

e) da omogodi hisnemu svetu ali od njega
doloteni osebi kontrolo delovanja toplovod-
nih, vodovednih, plinovodnih in elektriénih
instalacij v stanovanju

f) da uporablja stanovanje na tak naéin, da
drugih stanovalcev ne ovira v mirni uporabi
stanovanja in skupnih prostorov

g) da izvriuje eventualne spremembe v sta-
novanjskih prostorih (stene, okna, vrata, in-
stalacije) le z dovoljenjem stanovanjske
skupnosti ob hkratnem mnenju hisnega sveta
h) da dopusti v svojem stanovanju izvrsitev
del, ki so potrebna, da se okvare v hi%i po-
pravijo ali izvrdijo koristne izboljiave, pa
jih na drug na&in ni mogode izvrsiti ali pa le
Zz nesorazmernimi strodki

i) da nosi stroSke za popravilo stanovanja
in drugih delov hife, ki jih povzrodi sam ali
drugi stanovalci njegove stanovanjske enote
j) da mosi del stroskov za popravila, ki jih
solidarno nosijo vsi stanovalci.

Samoupravni organi skupnosti stanovalcev

8.

Samoupravni organi skupnosti stanoval-
cev §o: ;
a) zbor stanovalcev
b) -hisni svet
¢) izvrSilni odbor hiSnega sveta
¢) etaZna delegacija
Varianta

Samoupravna organa skupnosti stanoval-
cev sta:

a) zbor stanovalcev
b) hisni svet.
9.

Zbor stanovalcev sestavljajo vsi polnoletni
stanovalei.

Varianta

Zbor stanovalcev sestavljajo vsi delegati
stanovanjskih -enot in predsednik hiSnega
sveta.

Vsaka stanovanjska enota izvoli izmed
svojih stanovaleev enega delegata za zbor
stanovalcev. '

10.
Zbor stanovalcev:

a) voli in odpoklie hidni svet in posamezne
njegove ¢lane

Varianta

a) voli in odpokliée predsednika hiSnega sve-
ta in njegovega namestnika

b) voli delegate stanovalcev v zbor stanoval-
cev krajevne skupnosti

¢) sprejema pravila o izvrSevanju hisnega re-
da

¢) doloca letni program za tekofe vzdrieva-
nje skupnih delov in naprav v hisi in letni
predratun strofkov obratovanja hise

d) sprejema finanéni naért in zakljuni ra-
¢éun dohodkov in ijzdatkov za tekote vzdrie-
vanje skupnih delov in naprav v hisi fer
stroSkov obratovanja hise

e) obravnava poro&ila o poslovanju hiSnega
sveta in stanovanjske skupnosti

f) odloca o tem, da se odda tekofe vzdrzeva-
nje skupnih delov in naprav v hii in njeno
obratovanje organizaciji za vzdrzevanje sta-
novanjskih his

g) sprejema na delo delavee za opravljanje
del pri obratovanju hife (hi¥nik, snazilke itd)
ter jim odda stanovanje, namenjeno za te
osebe

h) odobrava majemanje posojil za investicij-
sko in tekofe vzdrievanje hiSe in nove inve-
sticije, ki jih ne financira stanovanjska skup.
nost

i) sklepa o oddajanju skupnih prostorov v
najem zunanjim najemnikom

i) odlota o drugih vprasanjih v zvezi s sta-
novanjsko hi%o, ki mu jih predlozi hisni svet,
zbor stanovalcev krajevne skupnosti ali sta-
novanjske skupnosti,

11.
Hisnj svet

a) izvaja sklepe zbora stanovalcev

b) skrbi za tekote vzdrZevanje skupnih delov
in naprav v hisi

c) skrbi, da stanovalei vadrzujejo in uporab-
ljajo stanovanja v skladu s predpisi, norma-
tivi, hiSnim redom in sklepi zbora stanoval-
cev

¢) predlaga zboru stanovalcev letni program
za tekofe vzdrzevanje skupnih delov in na-
prav v hisi in letni predraéun stroSkov obra-
tovanja hiSe ter finanéni naért in zakljuéni
ratun tekofega wvzdrzevanja skupnih delov
in naprav v hidi ter strodkov obratovanja hi-

Se
d) odlota v mejah letnega programa in pred-
ratuna o tekofem vzdrZevanju skupnih de-
lov in maprav v hi8i ter o drugih vpraSanjih
ki so v zvezi s tekofim vzdrZevanjem in ob-
ratovanjem hise
€) predlozi stanovanjski skupnosti najkasneje
do konca koledarskega leta za prihodnje
leto program potreb za investicijsko vzdrie-
vanje hife ter skupnih delov in naprav
f) sklepa pogodbe z organizacijo za vzdrZe-
vanje hiSe o tekofem vzdrZzevanju skupnih
delov in naprav v hisi ter za njeno obrato-
vanje . )
g) sklepa pogodbe o zaposlitvi delaveev za
opravljanje del pri obratovanju hise
h) skrbi za smotrno uporabo skupnih delov
in naprav v hi&i ter za naéin njihove uporabe
(pralnica, suSilnica, centralna kurjava in po-
dobno) in odloéa o povraéilu posebnih stros-
kov za tako uporabo
i) skrbi za urejanje zemljiséa, ki je potrebno
ali namenjeno za redno uporabo hise
j doloéa visino stroSkov za obratovanje hiSe,
ki bremene imetnike stanovanjske pravice
in najemnike poslovnih prostorov
k) odlota o porazdelitvi stroSkov za wvodo,
odvoz smeti, dimnikarske storitve, ogreva-
nje in podobnih strodkov
1) opravlja finanéno poslovanje v zvezi s
teko®im vzdrZevanjem skupnih delov in na-
prav v hisi ter obratovanjem hise
m) sklepa najemne pogodbe z najemojemalci
skupnih prostorov, ki se oddajajo v najem
n) posreduje v sporih med stancvaleci, ¢e ob-
stoja moznost, da se na ta naéin spor izgladi
o) sodeluje s samoupravnimi organi drugih
skupnosti stanovalcev v zadevah, ki so skup-
nega pomena za te skupnosti
p) opravlja posle in izvaja ukrepe za potrebe
SLO, druzbene samozaSéite, civilne zaStite
itd.
r) imenuje odbore komisije za izvajanje na-
log v svoji pristojnosti, ¢e se za to pokaZe
potreba
s) razpravlja o predlogih stanovalcev za spre-
membe in dopolnitve tega dogovora in pra-
;ﬂilrtikm-', ki so bili sprejeti na njegovi pod-
agi
%) opravlja druge zadeve, ki mu jih nalagajo
zakon in drugi predpisi ter sploSni akti sta-
novanjske skupnosti glede tekofega vzdrze-
vanja skupnih delov in naprav v hisi ter obra-
tovanja hise.
12,

Izvrsilni odbor
a) vodi tekote posle hiSnega sveta med dve-
ma sejama
b) izvaja sklepe, ki jih je sprejel hisni svet
¢) opravlja administrativna opravila za po-
trebe samoupravnih organov skupnosti sta-
novalcev
¢) sestavlja predlog dnevnega reda za seje
hi%nega sveta in zbora stanovaleev (delega-
tov stanovanjskih enot) in ga obenem z gra-
divom posilja ¢lanom hiSnega sveta oziroma
delegatom stanovanjskih enot
d) porota hidnemu svetu o svojem delu.

'I'rihlma 7




13.
Etazna delegacija

a) razpravlja o predlogu dnevnega reda za
sejo hiSnega sveta in zbor stanovalcev (dele-
gatov stanovanjskih enot) in o gradivu za te
seje
b) skrbi za dzvajanje sklepov hifnega sveta
v svojem nadstropju
¢) razpravlja o osnutlku dogovora in njegovih
sprememb in o drugih samoupravnih aletih,
ki jih sprejema zbor stanovalcev (delegatov
stanovanjskih enot) ali hiSni svet ter daje
k njim svoje pripombe
d) razpravlja o delu hiSnega sveta in pred-
laga ukrepe za vetjo utinkovitost njegovega
dela
e) opravlja druge zadeve, ki spadajo v njeno
pristojnost ali katere ji poveri hisni svet
f) voli in razreSuje delegata v hisni svet.

v
<

Volitve samoupravnih organov

14.

Volitve samoupravnih organov skupnostl
gtalmovalcev se izvajajo po delegatskem na-
el

Vsako stanovanjsko enobto predstavija de-
legat stanovanjske enote, ki ga izvolijo njeni
stanovaici.

Delegati stanovanjskih enot v pritli¢ju,
v nadstropjih in na terasi sestavljajo etaZne

delegacije. Teh je ... : ena v pritliéju, po
ena v vsakem nadstropju in ena na terasi.

Vsaka etazna delegacija izvoli v hiSni svet
enega izmed svojih élanowv,

Hisni svet ima ... ¢lanov in predsedni-
ka, ki ga izvoli zbor stanovalcev (delegatov
stanovanjskih enot).

Hisni svet izvoli v izvrSilni odbor tni élane
hiSnega sveta: tajnika blagajnika in gospo-
darja. Predsednilk hiSnega sveta je hkrati
predsednik izvriilnega odbora.

15.

Za ¢lana etazne delegacije oziroma dele-
gata stanovanjske enote je lahko izvoljena
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samo oseba, ki ima lastnost stanovalea in ki
je polnoletna.

V samoupravne organe skupnosti stano-
valeev ne more biti ievoljena oseba, ki je v
delovnem razmerju s stanovanjsko skupnost-
jo, orgamizacijo za gospodarjenje s stanovanj.
skimi hisami v druZbeni lastnini ali hi$nim
svetom, &ée opravija v hisi posle hiSnika ali
snazilke,

16,

Etazna delegacija lahko namesto izvolje-
nega delegata poslje na sejo hisnega sveta
tudi kakega drugega ¢lana svoje delegacije,
¢e je izvoljeni delegat zadrZan ali ¢e je ma
dnevnem redu zadeva, pri reSevanju katere
bi tak ¢lan glede na svojo strokovnost lahko
koristneje sodeloval. V takem primreu ima
ta clan etazne delegacije vse pravice ¢lana
hifnega sveta.

17,

Delegat — ¢lan hiSnega sveta sklicuje svo.-
jo etazno delegacijo po potrebi, vendar pa
vedno pred sejo hisnega sveta ali zborom
stanovalcev (delegatov stanovanjskih enot),
¢e dobi poleg wvabila za sejo tudi pismeno



gradivo k posameznim tofkam dnevnega re-
da.

18.
Delegat etaZne delegacije zastopa na seji
hidnega sveta staliSéa svoje delegacije, tudi
¢e se z njimi osebno ne strinja.

19,

Mandat predsednika, ¢lanov hiSnega sveta
ilgt;zmnnega odbora (funkcionarji) traja Stiri

Stanovalec je lahko izvoljen za funkeio-
narja najve¢ dve mandatnd dobi zapored,

Ce funkecionar odstopi, ¢e se odseli ali &e
je razreSen, izvoli zbor delegatov stanovanj-
skih enot, hisni svet oziroma etazna delega-
cija novega funkcionarja, katerega mandat
traja samo do kenca mandatne dobe, za ka-
tero je bil izvoljen prejsnji funkcionar.

20.

Da se zagotovi kontinuiteta delovanja his-
nega sveta, se ne glede na prvi odstavek 19.
tocke zamenja po dveh letih prva polovica
¢lanov hiSnega sveta, ki so delegati nasled-
njih etaznih delegac¥j: pratlidia, 2., 4., 6.
itd. nadstropja. Ce je kateri od delega-
tov naStetih etaznih delegacij ponovno izvo-
ljen, se Steje, da je bil izvoljen za drugo
mandatno dobo zapored in zanj velja drugi
odstavek 19. tocke.

Po preteku mnaslednjih dveh let se zame-
nja druga polovica ¢lanov hiSnega sveta.

Dolodila prejinjih dveh odstavkov ne wve-
ljajo za dosedanji hiSni svet, ki je bil izvo-
ljen pred uveljavitvijo tega dogovora.

21.

Predsednik hiSnega sveta me more biti
hkrati delegat stanovanjske enofe.

Doloéilo prejénjega odstavka ne velja v
primeru, ¢¢ v njegovi stanovanjski enoti ni
nobenega stanovalea, ki bi lahko opravljal
dolznost delegata stanovanjske enote.

22,

Predsednik hisnega sveta
a) sklicuje in vodi seje hiSnega sveta in iz-
vriilnega odbora, zbor stanovalcev (delega-
tov stanovanjskih enot) pa vodi le do izvo-
litve delovnega predsedstva
b) zastopa skupnost stanovaleev in predstav-
Lja hiSni svet pred drugimi organi in organi-
zacijami
c¢) podpisuje akte, ki jih izdaja oziroma od-
posfilja zbor stanovalcev {(delegatov stanovanj.
skih enot), hisni svet ali izvrsilni odbor.

23.
Tajnik hiSnega sveta
a) vodi zapisnike sej hifnega svefa in izvr-
Silnega odbora ter jih podilja zainteresiranim
organom in organizacijam
b) vodi evidenco stanovaleev in skrbi, da je
seznam sbanovalcev vedno na tekodem
¢) opravlia druge administrativne posle za
potrebe samoupravnih organov skupnosti
stanovalcev.
24,
Blagajnik hiSnega sveta
a) sestavlja predlog finanénega nadrta in za-
kljuénega raduna wvseh sredstev, s katerimi
skupnost stanovalecev razpolaga
b) sestavlja obfasna porodila o troSenju in
stanju finanénih sredstev, s katenrimi hi%a
razpolaga
¢) pobira od stanovalcev denar za kritje
obratovalnih strodkov, za uporabo pralnice,
porabo vode, toplotne in elektriéne energije
¢) sprejema najemnino za skupne prostore,
ki jih je zbor delegatov stanovanjskih enol
oddal v najem
d) opravlja druge blagajniske in wse radu-
novodske posle za potrebe hiSnega sveta.

25,
Gospodar hiSnega sveta
a) periodiéno keontrolira delovanje toplovod-
nih, vodovodnih, plinovodnih in elektri¢nih
instalacij in naprav v skupnih prostorih in
vseh stanovanjih, sestavlja pregled ugotov-
ljenih napak, obve$fa o njih imetnike sta-
novanjske pravice in predsednika hiSnega
sveta, postavlja rok, v katerem je treba ne-

pravilnosti odpraviti, preverja, €e so bile
napake odstranjene in vodi o tem evidenco.
Pri svojem delu se ravna po pravilniku, ki
ga predpiSe hisni svet

b) v okviru odobrenih sredstev dovoljuje na-
bavo orodja, gistilnih sredstev, Zarnic in dru-
gega poiroSnega materiala za potrebe hise
¢) vodi inventarno knjigo osnovnih sredstev,
drobnega inventarja in orodja ter ob koncu
leta napravi inventuro teh sredstev

&) zhira ponudbe in predradéune za izvajanje
vetjih vzdrzevalnih del in za nove investi-
cije, ki jih financira hi¥ni svet, jih predlaga
hi$nemu svetu in odobrena dela oddaja izva-
jalcem

d) nadzira kvaliteto in kvantiteto naroéenih

del in nabavljenega materiala, jih prevzema
in potrjuje na racéunih, da so bila dela v redu
opravljena oziroma material nabavljen. Brez
njegovega potfrdila ratun ne more biti pla-
can

e ugotavlja vzroke prekomerne porabe vode
in elektriéne energije v skupnih prostorih in
predlaga ukrepe za odpravo teh vzrokov

f) nadzira skupne prostore in naprave, da
jih stanovalci uporabljajo skladno z njiho-
Vvim namenom.

26.
Zbor stanovalcev (delegatov stanovanjskih
enot), hidSni svet in izvrsilni odbor delajo
po poslovnikih, ki jih predpiSe hisni svet.

27.

Zbor stanovalecev (delegatov stanovanjskih
enot) lahko veljavno sklepa, ¢e mu prisostvu-

je najmanj . delegatov stanovanjskih
enot.

Sklep zbora stanovalcev (delegatov sta-
novanjskih enot) je sprejet, ée je zanj gla-
sovala najmanj polovica navzoéih delegatov.

Predsednik hisnega swveta na zboru stano-
valcev (delegatov stanovanjskih enof) nima
pravice glasovanja, razen ¢e opravlja hkrati
funkeijo- delegata svoje stanovanjske enote
v smislu drugega odstavka 21. tocke.

28.
Hisni svet lahko veljavno sklepa, ¢e pri-

sostvuje seji najmanj ... ¢lanov,
Sklep hiSnega sveta je sprejet, ¢e je zanj

glasovalo najmanj ......... ¢lanov hiSnega sve-
ta (absolutna veéina).

29,

Ce zbor stanovalcev (delegatov stanovanj-
skih enot) ali seje hismega sveta nista sklepé-
na ob napovedanem ¢asu pric¢etka, se v tednu
dni* vrii nov zbor oziroma nova seja z istim
dnevnim redom, ki pa sta sklepéna ob vsaki
udelezhi. V tem primeru je sklep sprejet, ¢e
je zanj glasovala veéina navzoéih élanov his-
nega sveta oziroma stanovalcev (®elegatov
stanovanjskih enot).

Varianta
* pol ure kasneje

30.

Predsednik hiSnega sveta mora sklicali
zbor stanovaleev (delegatov stanovanjskih
enot), ¢e to zahtevajo hisSni svet, izvrSilni
odbor, vegina etaZnih delegacij zbor stanoval-
cev krajevne skupnosti, organi delavske kon-
trole stanovanjske skupnosti ali obé&nski u-
gra.vni organ, pristojen za stanovanjske za-

eve.

Hisni svet se sestaja po potrebd, toda naj-
manj Stirikrat letno.

Predsednik mora sklicati sejo hisnega
sveta tudi, Ge to zahteva izvr$ilni odbor ali
najmanj Cetrtina &lanov hifnega sveta

Referendum

31.
Hisni svet razpife referendum:

a) kadar je v naértu odstranitev naprav, ki
so namenjene vsem stanovalcem

b) kadar gre za odtujitev ali spremembo na-
membnosti skupnih prostorov

¢) kadar gre za nove investicije ali bistvene
spremembe skupnih prostorov in naprav, kar
finanéno bremeni wvse stanovalce

¢) v drugih primerih, kadar hiSni svet meni,
da je referendum potreben.

32.

Zadeva, ki je predmet referenduma, mora
biti s podrobno obrazlozitvijo predlozena sta-
novalcem v razpravo, ki mora trajati najmanj
15 dni,

33,

Referendum je uspel, ¢ée je za zadevo gla-
sovalo najmanj devet desetin vseh delegatov
stanovanjskih enot,

Eventualne finanéne obveznosti, ki so
zdruzene z izglasovano zadevo, morajo pre-
vzeti vsi stanovalei

34.

Ce referendum ni uspel, ne more biti za-
deva predmet referenduma pred potekom e-
nega leta po zavrnitvi,

35.
Referendum je praviloma javen. Tajno se
izvede samo v primeru, ée to zahtevata naj-
manj dve tretjini élanov hiSnega sveta.

36.

Tehni¢na navodila za izvedbo referenduma
daje hisni svet.

Pravilniki

37.

Hisni svet ima naslednje pravilnike:
a) pravilnik o obratunavanju prispevkov za
porabo vode, toplotne in elektriéne energije
v skupnih prostorih
b) pravilnik za uporabo pralnih strojev v
skupni pralnici in obratunavanje prispevkov
za porabljeno elektriéno energijo
¢) pravilnik o izvajanju kontrole toplovod-
nih, vodovodnih, plinovodnih in elekiri¢nih
instalacij in naprav v skupnih prostorih in
stanovanjih
¢) pravilnik o mnagrajevanju funkcionarjev .
hisnega sveta
d) druge pravilnike, ki so po mnenju hisnega
sveta potrebni.

38.
Pred sprejemom mora biti vsak pravilnik
najmanj 15 dni v javni razpravi.
Pravilnik je sprejet, ¢e sta zanj glasovali
najmanj dve tretjini &lanov hiSnega sveta.

Postopek za sprejem dogovora

39.

Osnutek dogovora pripravi hidni svet in
ga obenem 2z obrazlozitvijo predloZi stano-
valcem v javno razpravo. Osnutek dogovora
mora biti v javni razpravi najmanj 15 dni.

40.

Po konéani javni razpravi se sestane e-
taZna delegacija in pismeno formulira svoje
pripombe k osnutku. Tako formulirane pri-
pombe izro¢i delegat etazne delegacije v pe-
tih dneh po konéani javni razpravi hiSnemu
svetu.

41,

Takoj po preteku roka iz prej$nje tocke
se sestane hiSni svet, preut¢i prejete pripombe
in izdela dokongéno be-sed:ln dogovora, ki ga
mora najkasneje petmajsti dan po kondani
javni razpravi iz 39, toc¢ke dostaviti vsem de-
legatom stanovanjskih enot. Hkrati dolod da-
fum in uro za podpis.

42.

V petih dneh po prejemu dokonénega
besedila dogovora se sestane etaZna delegaci-
ja in glasuje o predloZenem besedilu. Delegat
dobi mandat za podpis dogovora, fe sta zanj
glasovali najmanj dve tretjini delegatov nje-
gove etaine delegacije.

43,
Ob uri, ki je dolotena za podpis, se sesta-
nejo delegati k podpisu dogovora. Ce vsi de-
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legati izjawvijo, da so dobili mandat za podpis,
se pri¢ne podpisovanje.

44
Ce predsednk ali kateri od delegatov izja-
vi, da dogovora ne bo podpisal, objavi pred-
sednik odstop celotnega hiSnega sveta. Hisni
svet r&mﬁe nove volitve, jih vodi in opravlja
svoje funkeije do izvolitve novega hifnega

sveta,

Odklonitev podpisa, odstop hisnega sveta
in razpis movih volitev se zapisni§ko ugotovi.
Zapisnik se dostavi vsem etaZnim delegaci-

m, .
Novi hisni svet mora takoj zaleti posto-
pek za sprejem novega dogovora.

45,

Avtentiéno besedilo dogovora hrani tajnik
hisnega sveta, obvezne razlage pa sprejema
hisni svet na seji.

Prehodne in konéne doloébe

46.
Ta dogovor je itreba uskladiti z wsako-
kratnimi zakonskimi predpisi v 60 dneh po
njihovi uveljavitvi.

47,

Pismene predloge za spremembe in do-
polnitev tega dogovora sprejema hiSni svet
vse leto, obravnava pa jih v juniju in de-
cembru,

48.

Dokler ne bodo sprejeti pravilniki iz 37.

totke, posluje hiSni svet ma dosedanji nagin.

49,

Ta dogovor je sprejet, ko ga podpiejo .

predsednik in wsi delegati etaZnih delegacij,
ki so ¢lani hiSnega sveta, uporabljati in we-
ljati pa =zatne naslednji dan po njegovem
podpisu. :

50.
Spremembe in dopolnitve tega dogovora

se izvajajo .po postopku, ki je predviden za
sprejem dogovora,

V Ljubljani, dne
Predsednik hiSnega sveta

Delegati etaznih delegacij:

Na podlagi 26., 27., 29. in 30. tocke dogo-
vora 0 samoupravnih odnosih v skupnosti
stanovalcev sprejema hiSni svet naslednji

POSLOVNIK ZA DELO ZEORA
STANOVALCEV

Splosne doloibe
1‘0
S tem poslovnikom se ureja delo zbora
stanovaleev stanovanjske hiSe ..., =

2.

Dolotébe tega poslovnika weljajo za wse
. stanovalce, smiselno pa tudi za druge osebe,
ki prisostvujejo zboru stanovaleev (v nadalj—
njem besedilu: zbor).

3.

Za red in mir na zboru skrbi delovni pred-
sednik, Stanovalea, ki dela nered, opomni,
raj ne ovira dela zbora in & opomin ne
zaleZe, pa izkljuéi z zasedanja.

Ce ne more vzdrzati reda in miru, preki-
ne sejo za 5 minut. Ce tudi po prel:lmlvi ne-
mir ne poneha, razpusti zbor. O ponovnem
sklicu zbora sklepa hidni svet.

efribuna «

Sklicevanje zbora stanovalcey

4,

Zbor sklicuje predsednik hi%nega sveta po
sklepu hiSnega sveta oziroma na zahtevo e-
nega od organov, ki so nasteti v 30. toéki
dogovora o samoupravnih odnosih v skupnos-
ti stanovalcev,

5.

Vabilo za zbor morajo dobiti vse stano-
valske enote najmanj 5 dni pred sejo zbora.
Ce gre za izredno sejo zbora, je ta rok lahko
krajsi, vendar ne krajdi od dveh dni,

Vabilo za sejo zbora mora vsebovati pred-
log dnevnega reda ter kraj, datum in uro
pric¢etka. Predlog dnevnega reda sestavi hi!é-—
ni svet.

Ce se sklicuje zbor na zahtevo enega od

organov iz 30. totke dogovora, izdela pred-
log dnevnega reda ta organ.

Vabilu za sejo zbora je treba predloZiti
gradivo k tistim todkam dnevnega reda, brez
katerega bi bila razprava na zboru nenmgoéa
ali moéno oteZena.

6..
Zbora se lahko udeleZe vse osebe, ki ima-
jo lastnost stanovalca v smislu 2. totke do-
govora.

PRAVICE IN DOLZNOSTI STANOVALCEV
NA ZBORU

7.

Stanovalec ima na zboru pravico
a) da voli in da je izvoljen v vse organe
zbora
b) da sodeluje v razpravi o zadevah, ki so
na dnevnem redu
¢) da predlaga dopolnitve in spremembe vseh
aktov, ki jih sprejema zbor
&) da daje pripombe k ‘delu hi%nega sveta in
drugih sampupravnih organov v hisi

8.

Stanovalec je na zboru dolZan
a) da se ravna po tem poslovniku
b) da se v razpravi ne oddaljuje od predme-
ta, ki je na dnevnem redu
¢) da je pri ocenjevanju dela samoupravnih
crganov v hisi, stanovanjske skupnosti, or-
ganizacije za gospodarjenje s stanovanjskimi
hifami v druzbeni lastnini in drugih organov

" stvaren In da svojo knitiko podpre z verodo-

stojnimi argumenti
¢) da ne ovira delo zbora.

ZASEDANJE ZEQRA STANOVALCEV

9.

.Zbor odpre predsednik hiSnega sveta in
ugotovi sklepénost v smislu 27, to¢ke dogo-
vora, Predsednik vodi zbor do izvolitve or-
ganovezbora (delovni predsednik, zapisnikar,
overovitelj zapisnika).

Ce zbor ob napovedani uri pri¢etka ni
sklepéen, se pol ure kasneje vrsi nov zbor v
smislu 29. totke dogovora,

10.

Po izvolitvi organov zbora prevzame vod-
stvo zbora delovni predsednik, ki objavi pred-
log dnevnega reda in ga da v razpravo.

Vsako spremembo in dopolnitev predlaga-
nega dnevnega reda potrdi zbor z glasova-
njem. Tako oblikovani dnevni red da delov-
ni predsednik na glasovanje.

11,

Ce se med zasedanjem pokaZe, da je tre-
ba spremeniti vrsini red todk, ki so na dnev-
nem redu, potrdi to zbor z glasovanjem.

Ce se med razpravo pokaZe potreba po
pripravi dodatnega pismenega gradiva, lahko
zbor doloéi, da se celotna zadeva prelozi na
naslednji zbor.

12,

Po poro¢ilu k posamezni tofki dnevnega
reda odpre delovni predsednik razpravo. Raz-
prave se lahko udeleZi vsak prisotni stanova-
lee, Ki se prijavi delovnemu predsedniku.
Delovni predsednik daje besedo razpravljal-
cem po vrstnem redu prijav. Stanovalee, ki
hote govoriti o krSitvi poslovnika, se prijavi
z besedo »poslovnik« in dobi besedo takoj.

13.
Stanovalec, ki dobi besedo, se ne sme od-
daljevati od predmeta razprave. Ce se opo-
minu delovnega predsednika ne odzove, mu

“le-ta lahko odvzame besedo.

14.

Po konéani razpravi da delovni predsednik
predlog na glasovanje. Ce je o isti zadevi veé
predlogov, o katerih je treba glasovati, odloéi
vrstni red glasovanja delovni predsednik. O
vsakem predlogu se glasuje posebej.

15.

Ko so izérpane vse tofke dnevnega re-
da, delovni predsednik zaklju&i zasedanje.

PRAVICE IN DOLZNOSTI
DELOVNEGA PREDSEDNIKA

16.

Delovni predsednik:
a) predlaga dnevni red zasedanja in skrbi,
dad.poteka delo zbora po sprejetem dnevnem
redu
b) skrbi za nemoteno delo zbora in se pri
tem ravna po doloéilu 3. toctke tega poslov-
nika
¢) daje in odvzema besedo razpravljalcem
€) razglaa izide glasovanja in objavlja skle-
pe, ki jih je zbor sprejel
d) skrbi' za to, da se sprejeti sklepi v vero-
dostojni obliki vnesejo v zapisnik
e) podpisuje zapisnik, ki je bil sestavljen na
zboru in skrbi, da ga podpise tudi zapisnikar

in oba overovatelja,

GLASOVANJE

17.
Glasovanja se lahko udeleze samo dele-
gati stanovanjskih enot s tem. da ima vsaka
stanovanjska enota samo en glas,

18.

Glasovanje je praviloma javno, Delegati
stanovanjskih enot glasujejo z dviganjem rok.
Glasovalei lahko glasujejo »za«, »proti« all
pa se glasovanja vzdrzijo, Ob takem glaso-
vanju se v zapisnik vpiSe poleg glasov »za«
in »proti« tudi Stevilo vzdrzanth glasov.

Ob wvaznejsih zadevah se lahko glasuje tu-
di poimensko. Delovni predsednik klice de-
legate, mjihova imena in na¢in glasovanja
pa se vpiSe v zapisnik,

Tajno glasovanje se izvede samo v pri-
meru, ée zbor tako sklene. Stetje glasov o-
pravijo zapisnikar in overovatelj zapisnika.
Oddane glasovnice se priloze zapisnilku.

19.

Predlog je izglasovan, fe je zanj glasovala
absolutna vefina navzoéih delegatskih enot.
To velja tudi v primeru, ¢e sta na glasovanju
dva ali veg variantnih predlogov, Ce nobeden
od variantnih predlogov ni dobil absoluine
vetine glasov, je zadeva zavinjena in na tem
zasedanju ne more priti veé¢ na dnevni red.
To dolotilo pa ne velja v primeru, ée se je
glasovanja vzdrialo veé kot polovica delegatov
stanovanjskih enot.

Volitve hiSnega sveta

20.

Velitve hiSnega sveta izvede v ta namen
izvoljena tric¢lanska volilna komisija.
Volitve so javne.

21,

Stevilo élanov hi%nega sveta je doloéeno v
totki dogovora.
22,

Vsak stanovalec lahko predlaga enega ali
veé kandidatov za ¢lane hiSnega svela.

Celotno kandidatno listo lahko predlaga
katera od druZbeno politiénih organizacij v
higi (aktiv ZK, sekcija SMS itd.).

23,

Posamiéno predlagane kandidate evidenti-
ra volilna komisija. Predlogov mora biti naj-
manj toliko, kolikor &¢lanov naj ima hisni
svet,



Kandidatna lista, ki jo predlaga druZbeno-
politiéna orgamzamja, mora imeti samo toliko
ka:idndatov, kolikor ¢&lanov naj dma hisni
sve

24.

Ko je posamitno predlaganje kandidatov
konéano, sestavi komisija seznam kandidatov
po vrsinem redu, kakor so bili predlagani.
Na kandidatno listo ne more priti stanovalec,
ki h kandidaturi ni dal svojega pmtanka.

25.
Ce je bila predloZena celotna kandidatna
lista v smislu 2. odstavka 22. totke tega po-
slovnika, se glasuje o celotni listi.

Ce so kandidati posamiéno wedﬂu;ani se
glasuje o vsakem kandidatu posebej.

zs‘

Kandidatna lista, ki jo je
druZbeno-polititna organizacija, je ﬁ asova-
- na, ¢e je zanjo glasovala absolutna veédina
navzotih delegatov stanovanjskih enot.

Posami¢no predlagan kandidat je izvoljen,
¢e je zanj glasovala absolutna vedina navzo-
¢ih delegatov stanovanjskih enotf.

27, .

Ce kandidatna lista ni izglasovana, se
preide k posamiénemu predlaganju kandida-
tov v smislu 1. odstavka 22., 23. in 24. toke
fega poslovnika.

Zapisnik
28.

O poteku zbora se vodi zapisnik. Zapisnik

vsebuje zlasti:

1. zaporedno Stevilko, datum in kraj zaseda-
nja ter ¢as njegovega pricetka in zakljudka.
2. podatke o Stevilu navzoéih stanovalcev,
zlasti pa o Stevilu prisotnih in odsotnih de-
legatov stanovanjskih enot

3. predlog dnevnega reda

4, porotilo o izvrSitvi sklepov prejinjega za-
sedanja

5. izvletek razprave po posameznih totkah
dnevnega reda

6. todno besedilo sprejetih sklepov

7. lofena misljenja delegatov stanovanjskih
enot k besedilu sklepov, ¢e to izrecno zahte-
vajo

8. izid glasovanja o posameznih sklepih

9. druge podatke, ki so pomembni za zaseda-
nje zbora stanovalcev.

Zapisnik podpiSejo zapisnikar, delovni
predsednik in pa oba overovatelja. - -~

Prehodne in lonéne dolobe

30.

Osnutek poslovnika pripravi hifni svet in
ga predlozi stanovalcem v javno razpravo, ki
mora trajati najmanj 15 dni.

Po konéani javni razpravi obravnava hi¥ni

svet vse prejete pripombe in izda predlog
poslovnika, ki ga predlozi zboru.

Na zboru se izdela dokonéno besedilo po-
slovnika,

31.

Poslovnik je sprejet, ¢e je zanj glasovala
absolutna veéina mavzoc¢ih delegatov stano-
vanjskih enot,

32

Doloéila prej$njih dveh tofk se smiselno
uporablja tudi za spremembe in dopolnitve
poslovnika,

33.
Ta poslovnik stopi v veljavo, ko ga sprej-
me zbor stanovalcev.

Sprejeto na zboru stanovalcev dne ... I

Predsednik hisnega sveta: "

Delovni predsednik:

. 2. Popravilo dimniskih

HISNI SVET

FINANCNI NACRT*
STROSKOV TEKOCEGA VZDRZEVANJA

za leto

DOHODKI
1. Cistenje snega s strehe, streinih vencev in
2. Sredstva, nateé_ina v tekotem letu
a) od stanarin
b) drugi dohodki
DOHODKI SKUPAJ
IZDATKI

3 1 CLBEenje snega s strehe,

napuktev

streinih wvencev in

kap in zamenjava dimnis-
kih vratic in izZiganje dimnikov

3. Delna zamenjava in popravilo streine kritine

- 4, Slikanje in pleskanje skupnih prostorov in

stopniscénih vrat
. Popravila svetlobnih jafkov in zaS&itnih mreZ
. Popravila kleparskih izdelkov
. Cidtenje Zlebov in peskolovcew

. Popravila izolacije ravnih streh, balkonov in
teras

@ = g W

8. Popravila strelovodov in meritve prevodnosti

10. Popravila ometov na fasadah in v skupnih pro-
storih

11. Popravila na vratih, oknih in roletah v skup-
nih prostorih in na proteljih zgradb

12, Popravila podov, pragov, tlakov in prelaganje
parketa

13. Pleskanje kompletnih vhodnih hidnih in sta-
gio{anjskih vrat s stopniitnega vretena ali hod-
a

14. Popravila vhodnih vrat in cken v stopniffu in
vetrolovih

15. Popravila skupnih prostorov v primeru pofkodb
vodovodnih cevi in podobno

16, Popravila stikov, tesnil in ventilov na glavnih
ﬁ;:ggj.r;ilh ceveh, pri glavnih plinovodih in kana-

17. Popravila elektriénih instalacijskih wvodov

18. Zamenjava manjsih_ dotrajanih delov na insta-
lacijah

19, Popravilo plinskih,
bojlerjev

20. Popravila in pleskanje inslalacij centralne kur-
jave, plina in ag atorjev v zgradbi in stano-
van;m. ki se n en zidu

21, Stro3ki rednih servisov za osebna in tovorna
dvigala, toplovodnih postaj, registrov, hidro-
forjev in skupinskih TV anten

elektri¢nih in centralnih

22, Nabava pofarno-varnostnih naprav in opreme
za civilno zaS€ito

23. Nadomestitev in vzdrZevanje opreme za civilno
zaStito in reSevalne garniture

24, Redno wvzdrZevanje in obnova poZarno-varnost-
nih naprav

25. Nabava drogov za zastave in zastav
26. Stroski deratizacije
27, Vzdrievanje zvoncev s skupnimi napravami do-

Planirano DoseZeno

mofonov In elektrifnih RIjuSavnile == = = 0000000000 s s
28. VzdrZevanje in pregled skupinskih anten in
TV-OEDYAY L e kit sk
IZDATRI BEUPAJS iteripueiatinenes  suriiismsissimrprisssiiieie
DOBODEL BEUPAY 0 Gibcicsiieehionm e,
RAZLIKA (4, =) = ciimandemmmin s
#* Glej 5 tofko ¢lena zakona o gospodarjenju

s stanovanjskimi hiSami v druZbeni lastnini (Ur.
list SRS 35t. 37/74) in Odlok o podrobnejsl dolotitvi,
kaj se S5teje za investicijsko wvzdrZevanje revitali-
zacijo, tekote vzdr2evanje, upravijanje in obrato-
vanje stanovanjskih hid na obmo@ju ljubljanskih
obdin (Ur, list SRS &t. 26/74 in &t. 28/74).

{.',I'ribuna 1



FINANCNI NACRT
SREDSTEV ZA KRITJE OBRATOVALNIH STROSKOV

DOHODKI

[

. Neporabljena sredstva iz preteklega leta

L]

. Prispevki za Kritje obratovalnih strofkov v te-
kotem letu

&

. Drugi dohodki

Planirano

DosgeZeno

Dohodki skupaj

IZDATKI

-

. Poraba vode, elektrike in plina za skupne pro-
store

L]

. Cidtenje skupnih prostorov in funkeionalnega
dela zemljiséa s potrebnim materialom in orod-
jem

3. Cistenje snega in ledu po veljavnem odloku o
zimski sluZbi s pripadajofim orodjem in po-
troSnim materialom

4. Zamenjava Zarnie v skupnih prestorih in hidnih
varovalk

5. Popravila kljudavnic in =zamenjava razbitih
stekel na osebnih in tovornih dvigalih

6. Nadomestitev in vzdrZevanje drogov za zastave
Dglasnih desk, okvirov za hisni red, poﬁlnih
nabiralnikov, seznam stanovalcev ter na_lgava
in vzdrievanje opreme skupnih prostorov hiinih
svetov

7. Cifdenje in odmagitev vertikalne in horizontalne
kanalizacije in kanalskih prikljutkov na
zgradbo

. VzdrZevanje, ¢iStenje, in odmasitev jaSkov za
smeti in koSev za smeti

VzdrZzevanje dostopnih poti, parkirnih prosto-
rov, zelenth povriin Zivih mej, ograj, peskov-
nikov, gugalnic ter naprav, ki spadajo k hisi

10, StroSki organizacije za gospodarjenje s stano-
vanjskimi -hisami, ¢e opravlja na podlagi od-
lotbe pristojnega obdinskega upravnega Organa
obtinske skup#dine zadeve, ki bi jih moral
opravljati hisni svet

11, Strodki sanitarnih pregledov in dezinfekcije

12. Bruto osebni dohodki zaposlenega osebja
cd tega:

— hignik
— snalilka
SHPEEVEEEIT . e

— kurjaé¢ S e

13. Drugi izdatki, ki se plactujejo iz sredstev za
cbratovaine strofke

Izdatki skupaj

Dohodki skupaj

Razlika (+ —)

IZ KRAJEVNIH
SKUPNOSTI

KS Milan Majcen
Tesnejse
vezi

Odbor za prosveto in kulturo pri svetu KS
M:]a_n Majcen je sklical minuli mesec koordi-
nacijski sestanek v Domu Ofona Zupanéiéa,
Namen sestanka je bil_da se bj v odprtem in
odkritem pogovoru pomenili z gojenci doma o
sodelovanju z omenjenim odborom krajevne
skupnosti.

Posvetov in raznih dogovorov ter posveto-
van] smo navajeni, ob omenjenem posvetu pa
si lahko zaZzelimo $e veliko veé takinih in po-
dobnih. Kratek, konstruktiven, jasen...
Predstavniki krajevne skupnosti so gojen-
cem zavoda predstavili delo raznih odborov
krajevne skupnosti in nakazali moznosti, kako
naj se v delo teh odborov vkljuéijo e gojen-
ci. Njihove aktivno vkljuéevanje pa je po-
membno Se zlasti zato, ker je ve¢ina med nji-
mi iz drugih republik in veéina je Sele pred
kratkim prisla v Slovenijo. Kako je ta pre-
hod iz enega govornega podroéja na drugo iz
ene sredine v drugo véasih bole¢ in tvegan,
vsi prav dobro vemo in ni napak, ¢e spet po-
udarimo pomembnost iniciative, ki jo je dala
krajevna skupnost Milan Majcen.

Le kot aktivni dejavniki v delu krajevne
skupnosti bodo lahko ti mladi 1judje hitro po-
stalj tudi del sredine, v kateri bodo Zivelj ne-
kaj let, dokler bo njihovo Solanje paé¢ trajalo
ali Se ve¢ ce se bodo odlodili ostati v na8i
sredini. )

Gojenci zavoeda so v nadaljevanju sprego-
vorili par besed o sebi, o svejih Zeljah in nag-
njenjih in povprasali, kaj vse bi se dalo na-
rediti. Zanimale so jih predvsem razne Sport-
ne in kulturne aktivnosti in pa moZnosti iz-
obraZevanja. Tu jih je zanimalo predvsem ta-
ko izobraZevanje, ki bi jim jasno in jedrnato
predstavilo vse potrebno, ¢e Zelijo spremljati
nas druzbenopolitiéni in delovni vsakdan.

Ob zakljuéku pa so se porodili Ze prvi
predlogi narejeni so tudi konkretni dogovo-
ri, skratka delo se je resni¢no zacelo.

»Kaj bi govorili, kaj obljubljali, kaj delali
ne vemo kak$ne naérte. Zaénimo nase skup-
no delo tam, ker ga v tem trenutku lahko, da
ne bi zamudili nobene priloznosti. Cas pa bo
odkrival nove mozZnosti in nova pota. Ko bo
treba, pa se bomo spet skupaj usedli in po-
menili.«

Tako so ob zakljucku govorili med seboj
in edino tako je prav. Stali smo ob strani in
opazovali ter si moéno zeleli, da bi njihovemu
primeru sledili tudi druegi.

Tonj Peric

NOVA CLANA

Na sestanku Osnovne organizacije ZKS
terena »Litostroj« so sprejeli v ¢lansivo dva
nova ¢lana, O pomenu marksistiéne literatu-
re in liskane partijske besede ob »Tednu Ko-
munista« pa je spregovoril Viljem Perdan.



