Na podiagi 234. ¢élena zakona o zdruZzenem delu (Uradni list SFRJ, §t. 53/76), 40. &lena zakona o
stanovanjskem gospodarstvu (Uradni list SRS, &t. 3/81) ter 211. a ¢&lena statuta obéine Ljubljana
Center (Uradni list SRS, $t. 2/78, 35/81) je izvréni svet skupséine ob&ine Ljubijana Center, na 41. seji,
dne 15. 12. 1982 izdal '

PRAVILNIK
O ODDAJANJU POSLOVNIH
PROSTOROV V NAJEM



- 4. ée najemnik v roku enega meseca od dneva pre-
jema opomina ne opravi del, potrebnih za vzdrZevanje
poslovnega prostora, ki spadajo v njegove stroske ozi-
roma ne zacne z opravijanjem dovoljene dejavnosti;

5. ¢e najemnik, ki je uporabljal poslovni prostor brez
upravienega razloga prenehd uporabljati poslovni
prostor za ve¢ kot dva meseca ali ga uporablja le
ob¢asno;

6. ¢e so poslovni prostori potrebm najemodajalcu;

7.. &e je podan Sirsi druzbeni interes;

8. ¢e najemnik odkloni sodelovanje pri prenovi hise;

9. ¢e ima najemnik neustrezen program za opravilja-

nje dejavnosti ali neustrezno ureditev poslovnega pro-
stora. *

V. KONCNE DOLOCBE

! 18. élen ]

Ta pravilnik zaéne veljati, ko ga sprejme izvrsni svet,
uporablja pa se od 1. 1. 1983 dalje. _

Pravilnik se objavi v glasilu SZDL Ljubljana Center

»DOGOVORI«.

PREDSEDNIK

IZVASNEGA SVETA

Milan SLEMNIK

OBRAZLOZITEV K PRAVILNIKU O ODDAJANJU POSLOVNIH
PROSTOROV

Obéina Ljubljana Center ima pravico razpolaganja
nad 1061 poslovnimi prostori. Pravico iz 37. €l. zakona
o poslovnih stavbah In poslovnih prostorih'(Ur. . SRS
18/74), po katerem se poslovni prostori pod dologe-
nimi pogoji prenesejo v osnovna sredstva najemnika,
ki te prostore uporablja za svojo dejavnost, je uvelja-
vilo 188 druzbenopravnih oseb. V t. i. ob&inskem
fondu je torej ostalo Se 873 poslovnih prostorov,
glede katerih je morala obé&ina sprejeti postopek in
nacin razpolaganja in oddajanja. Zakon o zdruzenem
delu namreé v svojem 234, ¢élenu dolota, da je po-
trebno opredeliti pogoje, med katerimi se lahko da-
jejo osnovna sredstva v uporabo. Dalje velja opozoriti
na 40. €l. zakona o stanovanjskem gospodarstvu. (Ur.
I. SRS, 3/81), po katerem druZbenopolitiéna skupnost
zadr# pravico razpolaganja in oddajanja tistih stano-
vanj, ki jih je sama zgradila ali kako drugace prido-
bila. Po analogiji velja ta doloéba tudi za poslovne
prostore.

V dosedaniji praksi je posiovne prostore oddajala v
najem komisija pri SSS Ljubljana Center. Po novih
zakonskih predpisih pa to ni ve& moZno, Zato tudi
prediog samoupravnega sporazuma o ustanovitvi
S$SS Ljubljana Center za razliko od sedaj veljavnega
samoupravnega sporazuma |z leta 1974 ne dolo¢a, da
se pravica oddajanja poslovnih prostorov, katerih

imetnik pravice uporabe je ob&ina, prenese na stano-

vanjsko skupnost. Seveda pa po zakonu o poslovnih
stavbah in poslovnih prostorih s temli poslovnimi pro-
stori e vedno upravija stanovanjska skupnost, go-
spodarjenje pa v skladu z zakonom o stanovanjskem
gospodarstvu prevzemajo skupnosti stanovaicev.

Izhajajo¢ iz nove zakonske ureditve ter nove sa-
moupravne organiziranosti stanovanjske skupnosti
je izvréni svet skup&éine obé&ine Ljubljana Center dne
15.. 9. 1982 sprejel skiep, da se izdelajo kriteriji za
oddajanje posiovnih prostorov, nad katerimi ima raz-
polagaino pravico obéina Ljubljana Center in naéin
izvrdevanja funkcije izvrénega sveta glede oddaja-
nja. V ta namen je bil sestavijen osnutek pravilnika o
oddajanju poslovnih prostorov v najem in posredo-
van v obravnavo pristojnim organom. Do postavije-
nega roka so osnutek pravilnlka obravnavall: 88S
Ljubljana Center, Staninvest, Ljubljanski regionalni
zavod za varstvo naravne Iin kulturne dediéine,
Koordinacijski odbor za prenovo Stare Ljubljane,
")hrtno zdruZenje obéine Ljubljana Center, Gospodar-

‘bormica obgin ljubljanskega obmodéja, komite za

druzbeno planiranje in gospodarstvo, komite za urba-
nizem, komunalo in gradbene zadeve, komite za
druZbene dejavnosti ter sveti KS Stara Ljubljana, Trg
osvoboditve, Kolodvor, Josip Pragnikar, Gradisée, Aj-
dovééina In Tabor. Na osnutek je podalo svoje pri-
pombe tudi Javno pravobranilstvo mesta Ljubljane.
UdeleZenci v razpravah so vetinoma podprli predia-
gane reditve ter se opredelili do na&einih vprasanij.
Upostevana je vetina prediogov, mnenj in stali$¢, ki
so Jih dali razpravijalci v fazi osnutka pravilnika.
lzvréni svet je prediog praviinika obravnaval in ga
dne 15. 12. 1982 sprejel.

Pravilnik se za¢ne uporabllntl s 1.1.1983. Doloébe
tega pravilnika se ne uporabljajo samo za oddajo
poslovnih prostorov, na katerih ima pravico uporabe
obéina Ljubljana Center, paé pa tudi za oddajo tistih
prostorov, ki se po zakonu ne Stejejo za poslovne
prostore kot npr. garaZe, kioski, zimski vrtovi ipd. »

O oddaji v najem odioéa komisija, v kateri so udele-
Zeni predstavniki 3 upravnih organov, ki odgovarjajo
za stanje na podroéjih, kamor se ga, predvsem z
ekonomskega in prostorskega vidika, tudi oddajanje
poslovnih prostorov. V komisijo je vkijuéen $e pred-
stavnik SSS Ljubljana Center oz. Komunaine skupno-
sti Ljubljana Center, glede na to ali gre za oddajo
posiovnega prostora all za oddajo javnih povrsin,
predstavnik KS, na obmoéju katere se oddaja po-
slovni prostor ter predstavnik obrtnega zdruZenja oz
gospodarske zbornice odvisno od tega, all gre za
oddajo ob&anu all druzbenopravni osebi. lzvréni svet
je ob tem, ko je sprejel pravilnik, tudi Ze imenoval
komisijo.

Poslovni prostori se oddajajo v najem ali z javnim
natecajem all brez Javnega natedaja neposredno s
pogodbo. Pravilnik taksativno nasteva primere nepo-
sredne oddaje.

Praviinik dologa tudi razloge za odpoved pogodbe
o oddaljl, izrecno pa so navedeni razlogl za odstop od

ob vsakem &asu, ne glede na zakonske ali
pogodbene obveznosti o trajanju oddaje.

V pravilniku je sprejeto naéeio, da se poslovni pro-
storl oddajajo v najem za doloten &as. EKonomska
varnost je najemniku zagotovijena z dolotbo, da
doba oddaje ne sme biti kraj§a od dobe, v kateri se

. vioZena sredstva ekonomsko ne amortizirajo.

Izdaja tega pravilnika pomeni nov naéin uveljavija-
nja upravijaiskih upraviéenj, ki jih ima obéina na po-
slovnih prostorih, ki so presli v druzbeno lastnino z
nacionalizacijo ali zaplembo.



