PREDLOG PREDLAGATELJA

lzvréni svel skupscéine obéine Ljubliana Vié-Rudnik je
na svoji 35. seji dne 7/1-1987 obravnaval osnuiek druibe-
nega dogovora o skupnih osnovah za zagotavijanje in
usklajevanje samoupravnih drufbenoekonomskih odno-
sov na podroéu stanovanjskega gospodarstva v SR Slo-
venifi in sklenil, da ga posreduje skupséini obéine v
obravnavo.

Ob obravnavanem osnutku fe izvrini svel sprejel nasiednja

PRIPOMBE, STALISCA IN PREDLOGE

1. lzvréni svet podpira pripombe odbora za plan in drufbeno
ekonomske odnose Samoupravne stanovanjske skupnosti
mesia Lfubljana. )

2. Druibeni dogovor je treba konkretizirati, predvsem glede
prevzema posameznilh obveznosli oziroma dolocitve pravil
obnasanja posameznih subjekiov, na kaleri se druibeni dogo-
vor nanasa, ker bo le tako omogodéeno njegovo lzvajanje.

3. ¥ druibenem dogovoru fe potrebno predvideti resitev sta-
novanjskega problema delavcev zaposienih v OZD s podrodja
negospodarsiva (zdruZevanfe sredsilev ali oblikovanje poseb-
nih kriterijev).

Na podiagi 6. &lena zakona o stanavanjskem gospodarstvu (Ur,
list SRS. 51, 3/81, 34/83, 24/85 in 1/86)

IZVRSNI SVET

sklengjo

Republitka konferenca SZDL Slovenije, Republiski svet Zveze
sindikatov Slovenije, Republiska konferenca Zveze socialistiéne
miadine Slovenije, lzvrini svet Skup&cine SR Slovenije, Gospo-
darska zbornica Slovenije, medobéinske zbornice, Splosno zdru-
zenje komunalnega in stanovanjskega gospodarstva Slovenije,
Splosno zdruenje gradbenisiva in IGM Slovenije, Zveza stano-
van|skih skupnosti Slovenije, Zveza komunalnih skupnosti Slove-
nije, Skupnost soclalnega varstva Slovenije, Skupnost pokojnin-
skega in invalidskega zavarovanja v SR Sloveniji, Skupnost soci-
alnega skrbsiva Slovenije, Skup&&ine obéin v SR Sloveniji,
Skupstina mesta Ljubljane, SKUPSCINA MESTA MARIBOR,
Skupé&cina obalne skupnosti KOPER, samoupravne stanovanjske
skupnosti, samoupravne komunaine skupnesti, skupnosti social-
nega varstva, skupnosti socialnega skrbstva, Temeljne banke v
SR Sloveniji

DRUZBENI DOGOVOR

0 skupnih osnovah za zagotavijanje
in usklajevanje samoupravnih
druzbenoekonomskih odnosov

na podrocju stanovanjskega
gospodarstva

v SR Sloveniji

1. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len
Z druzbenim dogovorom o skupnih osnovah za zagotavijanje in
usklajevanje samoupravnih druzbenoekonomskih odnosov na
podrotju stanovanjskega gospodarstva v SR Sloveniji (v nadalj-
njem besedilu: druzbeni dogovor) se udeleZenci zavezujejo uve-
ljaviti nacela zakona o stanovanjskem gospodarstvu, pri éemer
bodo v okviru svojih pristojnosti delovali tako, da se bodo ta

natela dosledno uveljavljala v samoupravnih splosnih aktih
temeljnih organizacij zdruZenega dela in drugih samoupravnih
organizacij In skupnosti zlasti pri:

— oblikovanju in zagotavljanju sredstav;

— vzajemnosti pri reSevanju stanovanjskih vprasanj.

— solidarnosti pri resevanju stanovanjskih vprasanj,

- VZAJEMNEM GOSPODARJENJU S STANOVANJI IN STANO-
VANJSKIMI HISAMI V DRUZBENI LASTNINI;

— porabi sredstev, namenjenih za stanovanjsko gradnjo;

- lastni udelezbi pri pridobitvi druzbenega stanovanja;

~ osnovah in merilih za dodeljevanje drulbenih stanovan| in
stanovanjskih posoijil iz stanovanijskih sredstev;

- osnovah in merilih za dodeljevanje solidarnostnih stanovan)
ter za delno nadomescanje stanarin:

- nadomeséanju in prenovi druzbenih stanovan| in stanovani-
skih his;

— SKUPNIH I1ZHODISCIH ZA OBLIKOVANJE CEN STANOVANI:

— IZHODISCIH ZA PRODAJO STANOVANJ IN STANOVANJSKIH
HIS V DRUZBENI LASTNINI:

— zamenjavi stanovan|;

— uveljavljanju nalog splosne ljudske obrambe in druzbene samo-
zasgite na podrocju stanovanjskega gospodarstva:

— ORGANIZIRANJU TEMELJINIH BANK [N POSLOVNIH ENGT
SPECIALIZIRANIH ZA OPRAVLJANJE BANCNIH POSLOV NA
STANOVANJSKO KOMUNALNEM PODROCJU;

- financiranju izgradnje stanovan|skih naselij in investitorstvu
stanovanjske gradnije.

UdeleZenci se zavezujejo uveljaviti naéela. opredeljena s tem
druzbenim dogovorom, tudi pri nadaljnjem zagotavijanju in
usklajevanju samoupravnega urejanja druZbencekonomskih
odnosov na podrodju komunainega in stavbno-zemljiskega
gospodarstva, za uresnicevanje skupnih nalog. potreb in intera-
sov na podrocju druzbeno usmerjene stanovanjske gradnje

Il. OBLIKOVANJE IN ZAGOTAVLJANJE
SREDSTEV
_ 2. ¢len

UdeleZenci se zavezujejo, da se bodo zavzemali. da bodo
delavei v temeljnih organizacijah zdruzenega dela in delovnih
skupnostih oblikovali za stanovanjsko gradnjo sredstva iz cistega
dohodka IN DOHODKA v taki viSini. da bo zadovolien s plani
predviden obseg resevanja stanovanjskih potreb njihovih delav-
cev in upokojencev ter § SAMOUPRAVNIM SHUORAZUMOM O
TEMELJIH PLANA STANOVANJSKE SKUPNOSTI opredeljena
gradnja stanovanj.

Udelezenci se bodo zavzemali, da bodo delavel v temeljmih
organizacijah zdruZenega dela, v delovnih organizacijah, v
sestavljenih organizacijah zdruzenega dela in v delovnih skupno-
stih zagotavljali po nacelih vzajemnosti tudi redevanje stanovan)-
skih vprasan| delavcev tistih temeljnih organizacij zdruzenega
dela in delovnih skupnostih, ki za¢asno ne morejo oblikovati za
stanovnajsko gradnjo dovelj sredstev iz ¢istega dohodka

: 3. ¢len

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI, DA BODO DELAVC! V
TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
NIH SKUPNOSTIH V SVOJIH SAMOUPRAVNIH SPLOSNIH AKTIH
DOLOCILI NACIN IN OBSEG ZDRUZEVANJA SREDSTEV ZA STA-
NOVANJSKO GRADNJO V SKLADU 5 TEMELJI PLANA SAMOU-
PRAVNIH STANOVANJSKIH SKUPNOSTI.

UDELEZENC| SE BODO ZAVZEMALI DA BODO DELAVCE V
TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA, DELOVNIH
ORGANIZACIJAH, SESTAVLJENIH ORGANIZACIJAH ZDRUZE-
NEGA DELA IN DELOVNIH SKUPNCSTIH TEKOCE ZDRUZEVALI
V STANOVAMNJSKI SKUPNOSTI VSA SREDSTVA, NAMENJENA
ZA STANOVANJSKO GRADNJO, TUDI SREDSTVA STANOVANJ-
SKEGA DELA SKLADA SKUPNE PORABE, ZDRUZEVANJE STA-
NOVANJSKEGA DELA SKLADA SKUPNE PORABE TER UFO-
RABO TEH SREDSTEV SE UREJA S SAMOUPRAVNIM SPORA-
ZUMOM, SKLENJENIM MED TEMELJNO ORGANIZACIJO ZDRU-
ZENEGA DELA OZIROMA DELOVNO SKUPNOSTJO. BANKO IN
STANOVANJSKO SKUPNOSTJO, pri tem pa naj bi se sredstva
vzajemnosti zdruzevala v stanovanjski skupnosti za dobo najvec
do 20 let.
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4. élen
UdeleZenci si bodo prizadevali. da bodo delavei v temeljnih
organizacijah zdruZenega dela in delovnih skupnostih delocilt v
svojih samoupravnih splognih aktih obveznost namenskega var-
gevanja delavcev za pridobitev posojil za RESEVAMJE STANGC-
VANISKIH VPRASAN.

5. ¢len
UDELEZENCI SI BODO PRIZADEVALL V PRIPRAVI PLANSKIH
AKTOV ZA SREDNJERQCNO PLANSKO OBDOBJE. DA BODO
STANOVANJSKE SKUPNOST! IZPELJALE VSE POSTOPKE ZA
SAMOUPRAVNOD SPORAZUMEVANJE O ZDRUZEVANJU SRED-
STEV ZA DELAVCE. KI SE DNEVNG VOZIJO NA DELO IZ DRUGIH
OBCIN.

6. ¢clen

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI, DA BODO K SAMOU-
PRAVNEMU SPORAZUMU O TEMELJIH PLANA STANOVANJSKE
SKUPNOSTI Vv OBCINI PRISTOPILI LAHKO TUDI DELAVCI,
ZAPOSLEN| V OBRATIH OZIROMA DELOVMIH ENOTAH WV
OBCINI. KI NIMAJO STATUSA TEMELJNE ORGANIZACIJE ZDRU-
ZENEGA DELA, DA Bl LAHKO ENAKOPRAVNG Z DRUGIMI
DELAVC! V OBCINI OBLIKOVALI IN ZAGOTAVLJAL! SREDSTVA
ZA RESEVANJE SVOJIH STANOYANISKIH POTREE TER ZA VZA-
JEMNOST IN SOLIDARNOST PRI RESEVANJU STANGVANJSKIH
VPRASANJ ZAPOSLENIH V OBRATIH OZIROMA DELOWVNIH
ENOTAH,

MOZNOST PRISTOPANJA DELAVCEV K SAMOUPRAVNEMU
SPORAZUMU O TEMELJIH PLANA STANOVANJISKE SKUPNOSTI
V OBCINI NAJ SE TUDI OPREDEL| V SAMOUPRAVNIH SPLOS-
NIH AKTIH ORGANIZACI ZDRUZENEGA DELA

7. Elen
UDELEZENCI SE BODO ZAVZEMALI, DA BODO DELOVNI LJU-
DJE. KI SAMOSTOJNO OPRAVLJAJO DEJAVNOST 2 OSEBNIM
DELOM S SREDSTVI V LASTI OBCANOV, NEPOVRATNO ZDRU-
ZEVAL|I SREDSTVA VZAJEMNOSTI SKLADNG S KOLEKTIVNO
POGODBO.

. VZAJEMNOST IN SOLIDARNOST PRI
RESEVANJU STANOVANJSKIH VPRASANJ

8. tlen

Stanovan)ske skupnosti bode OBSEG IN POGOJE za pridobi-
vanje posojil iz zdruzenih sredstev vzajemnosti. do katerih so
upravicene temeljne organizacije zdruzenega dela. delovne
skupnosti. delavci ter upokojenci DOLOCILE S SVOUJIMI PLAN-
SKIM! AKTI PODROBNEJSE POGOJE IN MERILA PA DOLOCILE s
svojimi samoupravnimi splognimi akti, PRI CEMER BODO PRED-
NOSTNQ KREDITIRALE GRADNJO DRUZBENQ NAJEMNIH STA-
NOVAN)

Stanovanjske skupnostt bodo pri kreditiranju stanovaniske
gradnje iz sredstev vzajemnosti V ZASEEBNEM SEKTORJU LAST-
MNISTVA uveljavile ugodnejse pogoje za kreditiranje etazne in
zadruine etazne stanovanjske gradnje ¥V STANJENI POZIDAV] v
odnosu na gradnjo stanovanjskih hi§ v zasebni lasti, razen na
obmadéijih, kjer je planirana predvsem gradnja stanovanjskih hig v
zasebni lasti.

Stanovan)ske skupnosti bodo pri kreditiranju stanovanjske
gradnje uveljavile tudi nacelo, da so do posojil iz 2druzenih
sredstev vzajemnosti upravicene ZLASTI temeljne organizacije
zdruzenega dela in delovne skupnosti, ki zacasno ne morejo
zagotoviti dovol| éistega dohodka. da bi v skladu skupne porabe
oblikovale sredstva za reSevan)e stanovan|skih potreb, opredel)e-
nih s planom in usklajenih s planom stanovanjske skupnosti.

8. clen
Stanovaniske skupnosti bodo pogoje in merila za pridobivanje
posojil iz zdruzenih sredstev vzajemnosti. do katerih so upravi-
teni delovni ljudje. ki samostojno opravljajo dejavnost z osebnim
delom s sredstwi v lasti obéanov in pri njih zaposleni delavei ter
delovni fjudje. ki samostojno kot poklic opravijajo umetmsko ali
drugo dejavnost, dolocile 5 pravilniki
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10. élen

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVAL|. DA BODO DELAVCI V
TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
NIH SKUPNOSTIH RAZRESEVALI STANOVANJSKA VPRASANIA
DELAVCEY, KI SO PRI NJIH ZDRUZEVALI DELO PRED UPOKOJI-
TVIJO, SAMOUPRAVNE STANOVANJISKE SKUPNOSTI PA BODO
STANOVANJSKA VPRASANJA UPOKQJENCEV IN INVALIDOV
RESEVALE 5 POMOCJO SREDSTEV SOLIDARNOSTI IN VZA-
JEMNOST! V STANOVANJSKEM GOSPODARSTVU

IV. VZAJEMNO GOSPODARJENJE S STANOVANJI
IN STANOVANJSKIMI HISAMI V DRUZBENI
LASTNINI

11. élen

UDELEZENCI St BODO PRIZADEVALI. DA BOOO STANOVALCI
V SKUPNOSTIH STANOVALCEV NA RAVNI STANOVAMISKE
SKUPNQST| SKRBEL! ZA VZAJEMNO GOSPODARJEMNJE S STA-
NOVANJI IN STANOVANJISKIMI HISAMI V DRUZBENI LASTNINI
SKLADNO S KRITERWI IN MERILI SAMOUPRAVMNEGA SPORA-
ZUMA O TEMELJIH PLANA STANOVNAJSKE SKUPNOST!

V TA NAMEN SE BODO UDELEZENCI DRUZBENEGA DOGO-
VORA ZAVZEMAL| ZA POSTOPNO OBLIKOVANJE STANARIN, KI
ZAGOTAVLIAID ENOSTAVND REPRODUKCIIO STANOVANJ-
SKEGA SKLADA

V. NAMENI PORABE SREDSTEV, NAMENJENIH
ZA STANOVANJSKO GRADITEV

12. &len

DELAVCI V TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA
IN DELOVNIH SKUPNOSTIH NAMENJAJO ZA VSE FAZE DRUZ-
BEND USMERJENE STANOVANJSKE GRADNJE SREDSTVA 12
CISTEGA DOHODKA ZA:

— PRIDOBIVANJE IN UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISC V NOVIH
iN OBSTOJECIH STANOVANJSKIH SOSESKAH V DELU, KI GRE
V CENO M;;

— ZA VSE OBLIKE STANOVANJSKE GRADNJE, SKLADNO Z
ZAKONOM O STANOVANJSKEM GOSPODARSTVU TER SPRE-
JETIMI PLANSKIMI AKTI,

Temeljne banke bodo dolotile v svojih planskih aktih in v
samoupravnih sporazumih o zdruZevanju sredstev za doloéen
namen ter v skladu s samoupravaimi sporazumi o temeljih planov
stanovanjskih skupnosti IN DRUGIH SAMOUPRAVNIH INTERES-
NIH SKUPNOSTI namen in obseg sredstev za kreditiranje VSEH
FAZ DRUZBENO USMERJENE stanovanjske gradnje IN PRIPA-
DAJOCE KOMUNALNE GRADITVE.

VL. LAS'i'H# UDELEZBA PRI PRIDOBITVI
DRUZBENEGA STANOVANJA

13. élen

UdeleZenci si bodo prizadevall, da se v samoupravnih splognih
aktih temeljnih organizacij zdruZenega dela in delovnih skupno-
stih ter stanovanjskih skupnosti pri uveljavijanju obvezne lastne
udelezbe za resitev stanovanjskega vprasanja uposteva zlasti
naslednje osnove in merila:

— REVALORIZIRANO vrednost stanovanja;

— socialno ekonomski poloaj delavca in njegove druZine;

— zdravstveno stanje delavca in njegove druzine.

14, élen

UdeleZenci se zavzemajo, da bodo uveljavili visino lastne ude-
leZbe glede na popreéni meseéni dohodek na druzinskega ¢lana
gospadinjstva v letu pred vselitvijo v druzbeno stanovanije.

ZA 1ZRACUN DOHODKOV IN PREJEMKOV SE STEJEJO VSI
DOKAZLJIVI DOHODK| IN PREJEMKI SKLADNO 5 7. CLENOM
SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA O URESNICEVANJU SOCH-
ALNO VARSTVENIH PRAVIC.

V posebnih primerih, zlasti ko se ocenjuje, da drukina Zivi v
teZjih razmerah, se pred dologitvijo vidine lastne udeiezbe pridobi
mnenje Centra za socialno delo; na njegov predlog pa je moéna
tudi popolna oprostitev fastne udelebe v izredno teZkih socialnih
primerih (npr.: upraviGenost do stalne druZinske denarne



pomodi, dolgotrajna teZja bolezen in drugi izjemno poveéani
izdatki druZine, vezani na zadovoljevanje osnovnih Zivijenjskih
pogojev).

15. &len

Udelezenci se bodo zavzemali, da bodo konkretno visino in
pogoje lastne udeleZbe ter rok vracila opredelili delavci v temelj-
nih organizacijah zdruzenega dela in delovnih skupnostih v svo-
jih samoupravnih splosnih aktih skladno s samoupravnim spora-
zumom o temeljih plana stanovanjske skupnosti.

UdeleZenci si bodo prizadevali, da bodo delavci v temeljnih
organizacijhah zdruZenega dela in delovnih skupnostih vnesli v
samoupravne splosne akte doloéilo, da se lastna udeleZba placa
pred vselitvijo oziroma preselitvijo, vrne pa po 10-tih letih v
enkratnem znesku s tem, DA VISINO OBRESTNE MERE ZA VRA-
CILO LASTNE UDELEZBE UREJAJO SAMOUPRAVNI SPLOSNI
AKTI TEMELJNIH ORGANIZACI ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
NIH SKUPNOSTI.

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI, DA BO POSOJILA ZA
LASTNO UDELEZBO BANKA ODOBRILA ZA DOBO NAJVEC 7
LET.

16. &len
ODBCR UDELEZENCEV SPREMLJA RAZMERJE MED
RAUSTJO OSEBNIH DOHODKOV IN CENE M, STANOVANJSKE
POVRSINE IN DOLOGA LESTVICO ZA IZRAGCUN VISINE LASTNE
UDELEZBE, KI JO TUDI JAVNO OBJAVI,

17. €len

UdeleZenci se dogoverijo, da bodo imetniki stanovanjske pra-
vice na druZbenem stanovanju vplacali denarna sredstva lastne
udeleZbe v sklad skupne porabe temeljne organizacije zdruZe-
nega dela ali delovne skupnosti, ki jim je stanovanje dodelila,
imetnik stanovanjske pravice na stanovanju, zgrajenem iz sred-
stev solidarnosti in iz sredstev Skupnosti pokojninskega in inva-
lidskega zavarovanja v SR Sloveniji ter na stanovanju, nad kate-
rim ima razpolagalno pravico stanovanjska skupnost, pa bodo
vplaCali denarna srestva lastne udeleibe na poseben ratun sred-
stev solidarnosti stanovanjske skupnosti. Ta nacela se smiselno
uporabljajo tudi v vseh drugih primerih, ko se zahteva lastna
udelezba.

Lastna udeleiba se bo vratala iz skladov skupne porabe
temeljne organizacije zdruzenega dela oziroma delovne skupno-
sti in iz zdruZenih sredstev solidarnosti pri stanovanjski skup-
nosti.

ZA PLACILO LASTNE UDELEZBE SME DODELJEVAT! POSO-
JILA SAMO BANKA IN SICER NA PODLAGI VARCEVANJA IN
VEZAVE SREDSTEV OBGANOV PO VELJAVNIH PRAVILNIKIH,

18. élen

UDELEZENC| SE BODO ZAVZEMALI, DA BODO DELAVCI V
TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
NIH SKUPNOSTIH PRI SPREJEMANJU SAMOUPRAVNIH SPLOS-
NIH AKTOV UVELJAVILI MOZNOST, DA BODO OBCANI IN DRU-
ZINE V TEZKEM GMOTNEM POLOZAJU IN TISTE MLADE DRU-
ZINE (ZA MLADO DRUZINO SE STEJE DRUZINA, Kl IMA VSAJ
ENEGA OTROKA IN V KATERI NOBEDEN OD STARSEV NIMA
VEC KOT 30 LET), Ki NE MOREJO PLACAT! LASTNE UDELEZBE
PRED VSELITVIJO, VPLACALE LASTNO UDELEZBO PO VSELI-
TVIV STANOVANJE IN SICER NAJKASNEJE V ROKU DVEH LET -
VARIANTA; TREH LET, S TEM, DA SE ZAVEZEJO NAMENSKO
VARCEVATI PRI BANKI ZA LASTNO UDELEZBO, ZA KAR NAJ BI
Dggguu TUDI ADMINISTRATIVNO PREPOVED NA OSEBNI DO-
HODEK.
UDELEZENCI SE BODO ZAVZEMALI, DA BODO V STANOVAN.-
SKIH SKUPNOSTIH OMOGOCILI MLADIM DRUZINAM IN UPOKO-
JENCEM OBROGNO PLACGILO LASTNE UDELEZBE IN SICER
NAJKASNEJE V ROKU DVEH LET — VARIANTA: TREH LET PO
VSELITVI V STANOVANJE.

V primerih iz prvega in drugega odstavka naj se visina lastne
udeleZbe doloci v znesku in po kriterijih, ki veljajo na dan, ko
nastopi pogoj vplagila lastne udelezbe,

Vil. STANOVANJSKI STANDARDI

19. élen
UdeleZenci si bodo prizadevali, da se v samoupravnih splosnih
aktih temeljnih organizacij zdruzenega dela in delovnih skupno-
stih, stanovanjskih skupnostih in bank ter pri oblikovaju samou-
pravnih sporazumov o temeljih planov stanovanjske skupnosti
uveljavijo stanovanjski standardi, ki bodo temeljili na stvarnih
materialnih moznostih zdruzenega dela.

20. ¢len
Udelezenci dogovora se bodo zavzemali, da bodo delavci v
temeljinh organizacijah zdruZenega dela in delovnih skupnostih
ter stanovanjskih skupnostih upoZtevali pri dodeljevanju druZbe-
nih stanovanj naslednje standarde, ki ne bodo presegli nasled-
njih normativov:

stevilo druginskih &lanov stanovanjska povréina do m2

1 3z
2 45
K| 58
4 70

Pri tem se bodo udeleZenci zavzemali, da se bodo dodeljevala
duzbena stanovanja znotraj teh normativov, razen v izjemnih
primerih, ko razmere v druZini narekujejo odstopanja od gornjih
normativov (tri generacije v druZini, bolezen, ki terja trajno nego
in podobnao).

Za vsakega nadaljnjega druZinskega &lana se stanovanjska
povrsina lahko poveca najveé do 15 m,.

V PRUMERU ZACASNEGA RESEVANJA STANOVANJSKIH
VPRASANJ, SE LAHKO DODELI DRUZBENO STANOVANJE POD
RAVNIJO NORMATIVA IZ PRVEGA ODSTAVKA TEGA CLENA,

21, €élen
UDELEZENCI DOGOVORA SE BODO ZAVZEMALI, DA BODO
TEMELJNE ORGANIZACIJE ZDRUZENEGA DELA, DELOVNE
SKUPNOSTI, STANOVANJSKE SKUPNOSTI IN BANKE, KREDITI-
RALE SAMO DO VREDNOSTI 90 M, STANOVANJSKE POVRSINE
V SKLADU Z 51. CLENOM TEGA DRUZBENEGA DOGOVORA.

22. tlen

STANOVANJSKE SKUPNOSTI BODO VSAKO LETO DO KONCA
MARCA DOLOCILE CENO M? STANOVANJSKE POVRSINE, KI SE
UPORABLJA ZA IZRACUN PREDRACUNSKE VRBEDNOSTI. PRI
DODELITVI STANOVANJSKIH POSOJIL V INDIVIDUALNI STANO-
VANJSKI GRADNJI.

ZA GRADNJO, KI JO IZVAJA DRUZBENI IZVAJALEC IN STANO-
VANSKA ZADRUGA PO INVESTICIJSKEM PROGRAMU, SE UPO-
STEVA CENA M? STANOVANJSKE POVRSINE 1Z INVESTICIUSKO
TEHNICNE DOKUMENTACIJE.

VIII OSNOVE IN MERILA ZA DODELJEVANJE
DRUZBENIH STANOVANJ IN STANOVANJSKIH
POSOJIL IZ STANOVANJSKIH SREDSTEV

23. Elen

Udelezenci si bodo prizadevali, da se v samoupravnih splosnih
aktih temeljnih organizacij zdruzenega dela, delovnih skupnosti
pri kreditiranju stanovanjske gradnje iz stanovanjskih sredstev
uveljavi za dodeljevanje druzbenih stanovanj in stanovanskih
posojil zlasti naslednje v obéini poenotene osnove in merila:

- ocena stanovanjskih razmer, v katerih zivi delavec in njegova
druzina;

— socialni in materialni poloZaj delavca in njegove druine;

- delovni prispevek;

« zdravstveno stanje delavca in njegove druZine;

— udeleiba v NOV.

Udelezenci si bodo prizadevali, da bodo delavci v samouprav-
nih splénih aktih temeljnih organizacij zdruzenega dela in delov-
nih skupnosti posebej spodbujali skupno redevanje stanovanj-
skih vprasan| druzinskih ¢lanov, zaposlenih v razliénih temeljnih
organizacijah zdruzenega dela in delovnih skupnostih, opredelili
v samoupravnih splosnih aktih, kako bodo spodbujali mlade
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delavce za namensko varfevanje za resevanje svojih stanovanj-
skih vprasan| ter opredelili tudi kadrovske potrebe in posamezne

profile kadrov, ki bodo imeli pravico pridobiti stanovanja izven

kriterijev iz prejSnjega odstavka ter s srednjeroénimi in letnimi
plani predvideli potrebna sredstva éistega dohodka in konkretne
pogoje za pridobivanje stanovanj.

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI, DA BODO DELAVCI ¥
SAMOUPRAVNIH SPLOSNIH AKTIH TEMELJNIH ORGANIZACI
ZDRUZENEGA DELA IN DELOVNIH SKUPNOSTI TER STANO-
VANJSKIH SKUPNOSTI, POSEBEJ D_PREDELJEVALI RESEVA-
NJE STANOVANJSKIH VPRASANJ OBEANOV, KI SE MORAJD NA
PODALGI DOLOCB 102. in v povezavi z 82. CLENOM ZAKONA O
STANOVANJSKIH RAZMERJIH IZSELIT! IN JIM NE PRIPADA NITI
NAJPOTREBNEJSI NADOMESTNI PROSTOR IN JIH UVRSTILI
MED PREDNOSTNE PRICAKOVALCE STANOVAN..

IX. OSNOVE IN MERILA ZA DODELJEVANJE
SOLIDARNOSTNIH STANOVANJ IN DELNO
NADOMESCANJE STANARIN

24, ¢len
STAMOVANJSKE SKUPNOSTI BODO PRI DODELJEVANJU
SOLIDARNOSTNIH STANOVANJ IN PRI DELNEM NADOMESCA-
NJU STANARIN UPOSTEVALE OSNOVE IN MERILA ZA DODELI-
TEV SOLIDARNOSTNIH STANOVANJ TER ZA DELNO NADOMES-
CANJE STANARIN, OPREDELJENE V SAMOUPRAVNEM SPORA-
ZUMU O URESNICEVANJU SOCIALNO VARSTVENIH PRAVIC.

X. NADOMESCANJE IN PRENOVA DRUZBENIH
STANOVANJ IN STANOVANJSKIH HIS

25. &len

Udelezenci si bodo prizadevali, da bodo delavci v temeljnih
organizacijah zdruzenega dela in delovnih skupnostih namenili
za nadomeséanje in prenovo druzbenih stanovanj in stanovan)-
skih hig tudi del sredstev ¢istega dohodka.

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI, DA SE V PRENOVO
DRUZBENIH STANOVANJ VKLJUCUJEJO TUDI OBCANI KOT
BODOCI LASTNIKI OZIROMA BODOCI IMETNIKI STANOVAN.J-
SKE PRAVICE. PRI BODOCIH IMETNIKIH STANOVANJSKE PRA-
VICE VLOZENA SREDSTVA NE VPLIVAJO NA ODMERQ STANA-
RINE. RAZMERJA MED OBCANOM IN STANOVANJSKO SKUP-
NOSTJO SE UREDIIO S POGODBOQ.

26. tlen

Udelezenci si bodo prizadevali, da naj se pri viaganjih v pre-
novo uposteva naéelo smotrnosti ter da se pri obnovitvenih ali
prenovitvenih delin na objektin, ki so del kulturno-zgodovinske
dedi§éine, stanovanjska sredstva porabljajo le do visine cene za
ustrezno novo stanovanjsko povrdino, med tem ko se preostala
sredstva zagotavljajo iz drugih virov, kot so:

- sredstva imetnikov pravice uporabe na stanovanjskih in
poslovnih stavbah v druzbeni lastnini;

~ sredstva imetnikov stanovanjske pravice na stanovanjih in
najemnih poslovnih prostorov v lasti obcanov,

— sredstva lastnikov stanovan) in poslovnih prostorov;

— namenska zdruzena sredstva temeljnih organizacij zdruze-
nega dela in delovnih skupnosti iz éistega dohodka;

— SREDSTVA SKLADOV STAVBNIH ZEMLJISC ZA PRENOVO
KOMUNALNIH NAPRAV;

— sredstva kulturne skupnosti;

— sredstva druzbenopalitiénih skupnosti;

— sredstva drugih zainteresiranih samoupravnih organizacij in
skupnosti.

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI, DA BODO STANOVANJ-
SKE SKUPNOSTI IN DRUGI DEJAVNIKI NA PODROCJU PRE-
NOVE 5 SAMOUPRAVNIMI SPORAZUMI O TEMELJIH PLANOV
STANOVANJSKIH SKUPNOSTI IN PLANSKIMI AKTI DRUGIH
DEJAVNIKOV NA PODROCJU PRENOVE ZAHOTAVLJALI SRED-
STVA, POTREBNA ZA 1ZVEDBO PROGRAMA PRENOVE.

Xl. SKUPNA IZHODISCA ZA OBLIKOVANJE CEN
STANOVANJ o i

UDELEZENCI SO SPORAZUMNI, DA SE PRI DRUZBENO
USMERJENI STANOVANJSKI GRADNJI DOSLEDNO UVELJAVI
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ORGANIZIRANI DRUZBENI! VPLIV NA CELOTNI PROCES GRADI-
TVE STANOVANJ IN V TEM OKVIRU SE POSEBEJ PRI OBLIKO-
VANJU CEN STANOVANJ,

UDELEZENC! SE ZAVZEMAJO, DA SE PRI OBLIKOVANJU CEN
STANOVANJ V OKVIRU DRUZBENC USMERJENE STANOVANJ-
SKE GRADNJE UPOSTEVAJO NASLEDNJA SKUPNA IZHODISCA:

- DRUZBENA SREDSTVA ZA GRADITEV STANOVANJ SE
SMEJO UPORABLJATI, CE SO CENE ZA TA STANOVANJA OBLI-
KOVANE V SKLADU S TEMI SKUPNIMI IZOHODISC!:

— PRED PRICETKOM GRADNJE STANOVANJ MORA BITI NA
RAZPOLAGO VSA POTREBNA DOKUMNETACIJA S POPISI KOLI-
CIN IN VREDNOSTI TER SE MED GRADNJO PRAVILOMA NE
SME SPREMINJATI;

— UPORBNIKI IN IZAJALCI V SAMOUPRAVNEM SPLOSNEM
AKTU DOLOCIO TUDI POGOJE, OSNOVE IN MERILA ZA OBLI-
KOVANJE CEN STANOVANJ TER NACIN ODDAJE DEL IN IZVAJA-
NJA DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE GRADNJE:

— POGOJE ZA DAJANJE PREDUJMA, S KATERIM SI 1ZVAJA-
LEC ZAGOTOVI POTREBNE ZMOGLJIVOSTI V GRADBENI
MEHANIZACIJ!, MATERIALU IN OPREMI, NACELA ZA OBRACU-
NAVANJE IZVRSNIH DEL PO RAZCLENJENEM TERMINSKEM
PLANU TER MERILA ZA SANKCIONIRANJE ODSTOPANJA OD
TERMINSKEGA PLANA GRADITVE;

- CENA M? STANOVANJA MORA BITI ODVISNA OD NJEGOVE
UPORABNE VREDNOSTI IN PREDVIDENIH STROSKOV VZDRZE-
VANJA TER DOGOVORJENIH POGOJEV GRADNJE;

- ZA SPREMLJANJE PORASTA CEN POSAMEZNIH MATERI-
ALOV IN STORITEV V STANOVANJSKI GRADNJI SE UPORABLJA
ANALITIENI INDEKS GRADBENIH STROSKOV, KI GA 1ZVAJA
ZAVOD SR SLOVENIIE ZA STATISTIKO:

= IZVAJLCI IN UPORABNIK], KOT TUDI ORGANIZIRANI KUPCI
STANOVANJ OPRAVLJAJO DRUZBENO KONTROLO CEN STA-
NOVANJ, ZGRAJENIH V DRUZBENO USMERJENI STANOVANJ-
SKI GRADNJI V ODNOSIH MEDSEBOJNE ODVISNOSTI TAKO, DA
PREKO ORGANOV STANOVANJSKE SKUPNOST! SPREMLJAJO
UPORABO ELEMENTOV ZA OBLIKOVANJE CEN STANOVANJ,
OBLIKOVANJE CEN STANOVANJ;

- UGOTAVLJAJO RAVEN IN STRUKTURO CEN, PRISTOJNIM
ORGANOM IN ORGANIZACIA PA DAJEJO TUDI POBUDE ZA
SPREJEM UKREPOV MEPOSREDNE KONTROLE CEN STANO-
VANJ.

28, clen

UDELEZENCI SOGLASAJD, DA CENO M* STANOVANJA
LAHKO SESTAVLJAJO SAMO NASLEDNJI ELEMENTI;

A g‘_rnoém PRIDOBIVANJA IN UREJANJA STAVBNEGA ZEM-
LJSCA:

- ODSKODNINA ZA PRIDOBITEV STAVBNEGA ZEMLJSCA,

- SORAZMERNI DEL STROSKOV ZA PRIPRAVO STAVBNEGA
ZEMLJISCA,;

— SORAZMERNI DEL STROSKOV OPREMLJANJA STAVB-
NEGA ZEMLJISCA;

B. GRADBENOQ PROIZVODNI STROSKI:

— STROSK! ZA LOKACIISKE POSTOPKE IN TEHNICNO DOKU-
MENTACIJO TER SOGLASJA;

~ STROSKI POSEBNIH ZEMELJSKIH DEL IN SPRECIALNEGA
TEMELJENA:

— STROSKI ZA IZGRADNJO OBJEKTA;

® PRIPRAVLJALNA DELA;

® ZAKLJUCNA DELA;
@INSTALACIJSKO-MONTAZNA DELA,
®OPREMA;

- STROSKI ZA IZGRADNJO KOTLARNE, INTERNIH RAZVO-
DOV, RAZDELILNIH IN PRIKLJUCNIH POSTAJ (KADAR TO NISO
KOMUNALNI OBJEKT! IN NAPRAVE);

- STROSKI PRIKLJUGITVE OBJEKTA NA KOMUNALNE NA-
PRAVE;

- STROSKI UREDITVENE NEPOSREDNE OKOLICE OBJEKTA

(VKLJUCNO PROSTORI ZA ODLAGANJE ODPAKOV IZVEN OB-
JEKTA);

— STROSKI SKUPNIH PROSTOROV ZA HISNG SAMOUPRAVG
IN HISNISKO STANOVANJE;

- STROSKI ZA IZGRADNJO ZAKLONISC IN OPREME:
C. OSTALI STROSK!:



— STROSKI PRIPRAVE IN REALIZACIJE INVESTICIE;
~ STROSKI FINANCIRANJA,

29. &len

PO POSTOPKU, DOLOGCENEM PO SAMOUPRAVNEM SPLOS-
NEM AKTU TER PO ELEMENTIH IZ PREJSNJEGA CLENA TEGA
DOGOVORA OBLIKUJE INVESTITOR NA PODLAGI POGOJEV,
OSNOV IN MERIL IZ SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA O TEME-
LJIH PLANA SAMOUPRAVNE STANOVANJSKE SKUPNOSTI
CENO M2 Z UPORABO ANALITICNEGA INDEKSA GRADBENIH
STROSKOV IN IZBERE IZVAJALCI DEL PO NACELU NAJUGOD-
NEJSE PONUDBE. )

PONUDBA PO PREJSNJEM ODSTAVKU TEGA CLENA MORA
VSEBOVATI KALKULACWE Z ANALIZAMI CEN ZA VSE
POSTOPKE, KATERIH VREDNOST PRESEGA 2% — |, VARIANTA:
5%, Il. VARIANTA: 10% SKUPNE VREDNOSTI PONUDBE IN
OPERATIVNI MREZNI PLAN DELA, RAZCLENJEN TUuDI PO
POSTAVKAH PREDRACUNA.

TAKO DOBLJENO CENO M2 STANOVANJA DOLOC! INVESTI-
TOR KOT PRODAJNO CENO W FIKSNEM ZNESKU. TA CENA
MORA BITI DOLOCENA NAJPOZNEJE PRED PRICETKOM PRO-
DAJE STANOVANJ, CE SE STANDVANJA PRODAJAJO PRED
PRICETKOM GRADN.JE, SICER PA PRED PRICETKOM GRADNJE
OBJEKTA.

30. &len

UDELEEE_NCI SE ZAVZEMAJO, DA BODO CENE M2 STANOVA-
NJA, DOLOCENE PO TEM DOGOVORU JAVNE.

INVESTITOR MORA PODATKE O PRODAJNI CENI M2 STANO-
VANJA, V FIKSNEM ZNESKU POSILJATI NA ENOTNEM
OBRAZCU PRISTOJNEMU OBCINSKEMU ORGANU ZA CENE IN
STANOVANJSKI SKUPNOSTI OBCINE TAKQJ, KO JO DOLOCI,
CE NI Z DRUGIM PREDPISOM DOLOCENO DRUGAGE.

INVESTITOR MORA OMOGOCITI ZAINTERESIRANIM SAMOU-
PRAVNIM ORGANIZACIJAM IN SKUPNOSTIM, KOT TUDI PRED-
STAVNIKOM ORGANIZIRANIH PRICAKOVALCEV STANOVAN,
DA PREGLEDAJO PODATKE O CENI STANOVANJA, ZATO JE
DOLZAN HRANITI VSO POTREBNO DOKUMENTACIJO.

PRODAJNO CENO M2 STANOVANJA V FIKSNEM ZNESKU
OBJAVI INVESTITOR V URADNEM GLASILU OBCINE, KJER SE
STANOVANJA GRADIIO V ROKU I1Z TRETJEGA ODSTAVKA 29,
CLENA TEGA DOGOVORA.

at. &len

UDELEZENCI SE PRAVTAKO ZAVZEMAJO, DA BO MOGOCE
PRODAJNG CENO M2 STANOVANJA V FIKSNEM ZNESKU SPRE-
MENITI LE POD POGOJI IN V ROKIH, DOLOCENIH V POGODB!.

NA PODLAGI MERIL V SAMOUPRAVNEM SPLOSNEM AKTU
IMA IZVAJALEC STANOVANJSKE GRADNJE PRAVICO ZAHTE-
VATI SPREMEMBO CENE V FIKSNEM ZNESKU NA PODLAGI
SPREMEMBE CEN POSAMEZNIH VHODNIH ELEMENTOV CENE
PO ANALITIGNO RAZELENJENEM PREDRACUNU., SPRE-
MEMBO JE MOGOGE ZAHTEVATI V POGODBENIH ROKIH, VEN-
DAR KONCNI ROK ZA UVELJAVLJANJE SPREMEMBE CENE NE
MORE BITI KRAJS|I KOT DVA MESECA PRED POGODBENIM
ROKOM ZA DOKONGANJE OBJEKTA. SPREMEMBA CENE SE
LAHKO ZAHTEVA LE ZA SE NEIZVRSENA DELA. KOT STRO-
KOVNI PRIPOMOCEK PRI ODLOCANJU O VSEH SPREMEMBAH
CENE STANOVANJ SE UPORABLJA ANALITICNI INDEKS GRAD-
BENIH STROSKOV, KI GA SPREMLJA ZAVOD SH SLOVENIJE ZA
STATISTIKO IN OBJAVLJA DVAKRAT LETNO IN SICER 30. 3. IN
30. 9. OBRACUN IZVRSENIH DEL ZA DOLOCEND OBDOBJE
OZIROMA GRADBENO FAZO JE MED INVESTITORJEM IN IZVA-
JALCEM PRAVILOMA DOKONGEN,

PRODAJNA CENA M2 STANOVANJA V FIKSNEM ZNESKU
MORA UPOSTEVATI TUDI KAKO IN KDAJ JE KUPEC STANOVA-
NJE VPLACAL POGODBEN! ZNESEK.

32. clen '

UDELEZENC! SE DOGCVORIO, DA JE POTREBNO ODSTO-
PANJE OD DOGOVORJENEGA TERMINSKEGA IZVAJANJA DEL
PRI STANOVANJSKlI GRADNJI USTREZNO SANKCIONIRATI Z
REALNO POMEMBNIMI PENALI TER PREDCASNO, VENDAR V
VSEH OZIRIH KAKOVOSTNO [IZPOLNITEY POGODBENIH

OBVEZNOTI IZVAJALCA
USTREZNO NAGRADITI.

MERILA ZA SANKCIONIRANJE OZIROMA NAGRAJEVANIE PO
PRVEM ODSTAVKU TEGA CLENA, KOT TUDI POSTOPK| ZA
UVAJANJE SPREMLJANJE IN SPODBUJANJE RACIONALIZACIJ-
SKIH UKREPOV NA STANOVANJSKI GRADNJI SE OPREDELIJO
V SAMOUPRAVNEM SPORAZUMU O TEMELJIH PLANA STANO-
VANJSKE SKUPNOSTI.

STANOVANJSKE GRADNJE,

33. clen

UDELEZENC! SOGLASAJO, DA SE TA SKUPNA IZHODISCA
UPORABLJAJO KOT PODLAGA ZA DOLOCANJE POGOJEV IN
MERIL ZA OBLIKOVANJE CEN STANOVANJSKE GRADITVE V
SAMOUPRAVNEM SPORAZUMU © TEMELJIH PLANA STANO-
VANJSKE SKUPNOSTI IN POSTOPKOY DOLOGANJA CEN STA-
NOVANJ V SAMOUPRAVNIH SPLOSNIH AKTIH INVESTITORJEY
IN IZVAJALCEV STANOVANJSKE GRADITVE.

SAMOUPRAVNA STANOVANJSKA SKUPNOST OBGINE JE
ODGOVORNA, DA V FAZAH PRIPRAVE IN SPREJEMANJA INVE-
STICIJSKEGA PROGRAMA TER IZDELAVE [ZVEDENE DOKU-
MENTACIJE ZA GRADNJO STANOVANJ ZAGOTOVI ORGANIZI-
RANJE IN VPLIV BODOGIH NEPOSREDNIH PORABNIKOV STA-
NOVAN..

INVESTITORJI DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE
GRADNJE SO ODGOVORNI, DAV VSEH FAZAH IZVAJANJA GRA-
DITVE STANOVANJ ZAGOTOVIJO UVELJAVLJANJE EKNOM-
SKIH UKREPOV, KI BODO VZPOSTAVLJALI PROCES RACIONA-
LIZACIWJE STANOVANJSKE GRADITVE S CILJEM KVALITET-
NEJSE GRADNJE, SPOSTOVANJA IN SKRAJSEVANJA ROKOV
TER DOSEGANJA V NAPREJ DOLOCGENIH IN DRUZBENO UPRA-
VICENIH CEN STANOVANJ.

34, élen
UDELEZENCI SE DOGOVORIJO, DA BODO NAJKASNEJE V
ROKU DVEH LET OD SKLENITVE TEGA DOGOVORA SPREJELI:
— SMERNICE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADITEV STANOVANJ:
~ STANDARDE IN OPISE DEL TER NORMATIVE ZA OPREM-
LJANJE STAVBNIH ZEMLJISE;

— STANDARDE IN NORMATIVE ZA POSAMEZNE ELEMENTE
STRUKTURE CENE ZA GRADBENA, ZAKLJUCNA IN INSTALACH-
SKA DELA;

- METODOLOGIJO ZA ANALITICNI INDEKS GRADBENIH
STROSKOV;

—~ MERILA ZA DOLOCANJE CEN PROJEKTIRANJA IN NAD-
ZRORSTVA V ODVISNOSTI OD UPQRABNE VREDNOSTI IN
RACIONALNOSTI OBJEKTOV TER KVALITETO OPRAVLJANJA
NADZORSTVA;

— KRITERIJE IN MERILA ZA OPRAVLJANJE INVESTITORSKIH
DEL IN NALOG V DRUZBENO USMERJENI STANOVANJSKI
GRADNJI.

XIl. IZHODISCA ZA PRODAJO STANOVANJSKIH
HIS IN STANOVANJ V DRUZBENI LASTNINI.

35. clen

UDELEZENCI 8! BODD PRIZADEVALI, DA BODO DELAVCI V
TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
N'H SKUPNOSTIH PRODAJALI STANOVANJSKE HISE IN STANO-
VANJA V DRUZBENI LASTNINI OB UPOSTEVANJU NASLEDNJIH
POGOJEV: y

— KADAR JE IZKAZANO, DA JE PRODAJA DRUZBENO SMO-
TRNA IN EKONOMSKO UPRAVICENA, ZLASTI V PRIMERIH,
KADAR GRE ZA STANOVANJSKE HISE IN STANOVANJA, KI ZAH-
TEVAJO SORAZMERNDO VELIKE ”VZDHZEWELNE STROSKE,
KADAR JE V STANOVANJSKI HISI V DRUZBENI LASTNINI
VECINA STANOVANJSKIH ENOT ¥ ZASEBNI LASTI IN KADAR
GRE ZA POSAMEZNE STANOVANJSKE HISE OZIROMA STANO-
ANJA 1ZVEN STRNJENIH OBMOCIJ MEST IN DRUGIH NASELLJ;

- CE JE ZAGOTOVLJENO, DA BO PRODAJALEC KUPNINO
VLOZIL ZA PRIDOBITEV NOVIH ALl ZA PRENOVO OZIROMA
REKONSTRUKCIIO OBSTOJEGIH STANOVANJSKIH HIS IN STA-
NOVANJ ¥V DRUZBENI LASTNINI;

— GE JE TAKA PRODAJA PREDVIDENA V PROGRAMIH DRUZ-
BENIH PRAVNIH OSEB ZA RESEVANJE STANOVANJSKIH VPRA-
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SAMJ DELAVCEVY IN DAUGIH DELOVNIH LJUDI TER OBCANOV:

— DA KUPNINA NI NIZJA OD VREDNOST| NEZASEDENE STA-
NOVANJSKE HISE ALI STANOVANJA NA DAN PRODAJE, IZRA-
CUNANE NA PODLAGI ENOTNE METODOLOGIE ZA IZRACUN
PROMETNE VREDNOSTI STANOVANJISKIH HIS IN STANOVANJ.

Xil. ZAMENJAVA STANOVANJ

36. tlen

Stanovanjske skupnosti IN ORGANIZACIJE ZDRUZENEGA
DELA bodo v okviru svojih pristojnosti redevale stanovanjska
vprasanja z zamenjavo stanovan] v vseh primerih, ko je to
mogoce, zlasti bodo spodbujale in zagotavljale moznoti zame-
njave vedjih stanovanj, ki so neracionalno izkoriséena z ustrez-
nimi funkcionalnimi manjéimi stanovanji. PRI CEMER BODO
FPREDNOSTNO OBRAVNAVALE VLOGE ZA ZAMENJAVO
NASLEDNJIM UPRAVICENCEM:

— INVALIDOM TER OSTARELIM IN BOLNIM OBCANOM. Ki JIM
JE PREDVSEM ZARADI ZDRAVSTVENIH RAZLOGOV BISTVENO
OTEZENO BIVANJE V SEDANJEM STANOVANJU:;

- OBCANOM, KI ZIVIJO V IZREDNO TEZKIH MATERIALNIH
RAZMERAH Z NAMENOM, DA SE JIM OMOGOC PRIDOBITEV
PRIMERNEGA STANDARDNEGA STANOVANJA Z NIZJIMI OBRA-
TOVALNIMI STROSKI IN STANARINO;

- DBCANOM, K| IMAJO SOLIDARNOSTNO STANOVANJE NAD
STANDARDNO POVRSINO ZA MANJSE STANOVANJE S PRIPA-
DAJOCO STANDARDND POVRSINO;

— TISTIM DRUZINAM, K| JIM JE SEDANJE SOLIDARNOSTNO
STANOVANJE ZARADI POVECANJA STEVILA DRUZINSKIH CLA-
NOV POSTALO PREMAJHNO:

- UDELEZENCEM NOB, KI SO PRIDOBILI STANOVAMNJA
SKLADA »SLP« OD OBCINE ALI STANOVANJSKE SKUPNOSTI IN
JIM JE ZARADI ZDRAVSTVENIH RAZLOGOV BISTVENO OTE-
ZENO BIVANJE V SEDANJEM STANOVANJU.

UdeleZenci si bodo prizadevali, da bodo delavei v temeljnih
arganizacijah zdruZenega dela in delovnih skupnosti sprejeli
kriterije, ki bodo spodbujali zamenjaue in racionalno porabo
stanovan|.

Stanovanjske skupnosti bodo v okviru svojih strokovnih sluzb
zagotovile strokovna opravila, povezana z zamenjavo stanovan,
zlasti pa vzpostavile ustrezno informativno sluzbao.

STANOVANJSKE SKUPNOSTI IN ORGANIZACIIE ZDRUZE-
NEGA DELA SO DOLZNE SPREMLJATI ZASEDENOST STANO-
VANJ IN PREDLAGAT| NOSILCEM ODLOCAMJA UKREPE ZA
SMOTRNG IZRABO STANOVAN.

XIV. NALOGE SPLOSNE LJUDSKE OBRAM EIE
IN DRUZBENE SAMOZASCITE

37. &len
UdeleZenci se bodo zavzemali, da bodo delavei v temeljnih
organizacijah zdruzenega dela in delovnih skupnostih, pri obliko-
vanju planov s podrocja stanovanjskega gospodarstva upostevali
potrebe sploéne ljudske obrambe in civilne zas&ite ter posebej
skrbeli za zagotavljanje sredstev za financiranje zaklonis¢ v sta-
novan|skih hisah oziroma stanovanjskih soseskah.

XV. STANOVANJSKO KREDITIRANJE
IN EVIDENCA STANOVANJSKIH POSOJIL

38. clen

Udelezenci druibenega dogavora soglasajo, da se za kraditira-
nje stanovanjskega in komunalnega gospodarsiva namenja NAJ-
MANJ 20% OD STANJA KRATKOROCNIH DINARSKIH SREDSTEV
OBCANOV V BANKAH,

UdeleZenci druzbenega dogovora tudi soglasajo, da se razlika
med obrestno mero za dolgoroénne kredite in med ceno teh
sredstev pokriva solidarnostno na raéun celotnega banénega
poslovanja.

39. élen

Udelezenci se bodo zavzemali, da bodo delavci v temelnih
organizacijah zdruienega dela in delovnih skupneostih, stanc-
vanjske skupnosti ter BANKE uveljavili kct enotne osnove in
merila za stanovanjsko kreditiranje zlasti:
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~ SPODBUJANJE NAMENSKEGA VARCEVANJA,

- najdaljsoc dobo vracanja posojila 20 let; YARIANTA: 30 let,

- najnizjo obrestno mero 4% - VARIANTA: NAJVISIO
OBRESTNO MERO 8%;

— najkrajsa doba vraéanja 24 mesecev (ZA VSE NAMENE, TUDI
ZA LASTNO UDELEZBO),

- PRILAGAJANJE DOBE VRACANJA POSOUJIL, UPOSTEVAJE
SPREMENJENE EKONOMSKE RAZMERE S TEM. DA SE ANU-
ITETE POVECUJEJO IN S TEM SKRAJSA ODPLACILNA DOBA.

) 40. tlen (VARIANTA) *

UDELEZENGI SE BODO ZAVZEMALI. DA BODO DELAVCI V
TEMELJNIH ORGANIZACIJAH ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
NIH SKUPNOSTIH, STANOVANJSKIH SKUPNOSTIH TER VARCE-
VALCI V BANKAH UVELJAVILI KOT ENOTNE OSNOVE IN
MERILA ZA STANOVANJSKO KREDITIRANJE ZLASTI:

— NAJDALJSO DOBO VRACANJA POSOJIL 30 LET;

— NAJVISJO OBRESTNO MERO 8%;

— NAJKRAJSO DOBQ VRAGANJA 5 LET ZA NAKUP IN GRAD-
NJO NOVIH STANOVANJSKIH ENOT DZIROMA ZA ADAPTAGIJO,
2 LETI ZA ZAGOTOVITEV LASTNE UDELEZBE,

UDELEZENCI SE ZAVEZUJEJO. DA BO DOBA VRACANJA
POSOJIL ODVISNA OD EKONOMSKIH RAZMER POSOJILOJE-
MALCEV.

41. ¢len
VSA STANOVANJSKA POSOJILA SO NAMENSKA IN SE
DAJEJO LE NA PODLAGI INVESTICIJSKO TEHNICNE DOKUMEN-
TACIJE TER PORABLJAJO DOKUMENTARNO.

42. ¢len

Udelezenci si bodo prizadevali, da bo pri nakupu etaznega ter
zadruZnega etainega stanovanja maksimalna vsota kreditov
B0%, pri zadruzni INDIVIDUALNI stanovanjski gradn)i 75%, pri
gradnji individualne stanovanjske hise pa 60% od predradunske
vrednosti oziroma konéne cene po kupoprodajni pogodbi, upo-
stevaje standardno stanovanjsko povrsino.

VARIANTA: UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI DA BO ZA
VBE VRSTE GRADENJ IN NAKUPOV MAKSIMALNA VSOTA
POSQJIL 60% OD PREDRACUNSKE VREDNOSTI.

PRI PRENOVI STANOVANJA JE MAKSIMALNA VSOTA KREDI-
TOV NAJVEC 80% VREDNOSTI,

POSCJILA IZ NAMENSKEGA DINARSKEGA VARCEVANJA IN
POSOJILA DO VISINE VEZANIH SREDSTEV SO IZVZETA IZ MAK-
SIMALNE VSOTE KREDITOV.

43. clen
Udelezenci druzbenega dogovora so sporazumni, da se pri

' temeljnih bankah vzpostavi enotna evidenca vseh stanovanjskih

posojil obéanov pe stanovanjih oziroma stanovanjskih hisah.

ZA ZAGOTOVITEV ENOTNE EVIDENCE SE VSI POTREBNI
FODATKI VODIJO NA ENOTNEM EVIDENCNEM LISTU STANO-
VANJSKIH POSOJIL, KI GA PREDPISE REPUBLISKI KOMITE ZA
VARSTVO OKCOLJA IN UREJANJE PROSTORA IN JE SESTAVNI
DEL INVESTICIJSKO TEHNICNE DOKUMENTACIJE.

Pri tem se bodo zavzemali, da naj se za zagotovitev evidence iz
prejinjega odstavka obvezno prilozi gradbeno dovoljenje, grad-
bena prijava, kupoprodajna pogodba in evidencni list, v katerega
naj vsak posojilojemalec vpise odobreno posojilo.

XVI. ORGANIZIRANJE TEMELJNIH BANK
OZIROMA POSLOVNIH ENOT, SPECIALIZIRANIH
ZA KREDITIRANJE STANOVANJSKEGA

IN KOMUNALNEGA GOSPODARSTVA
VTEMELJNIH BANKAH

44_clen

Udelezenci si bodo prizadevali, da se za kreditiranje stanovanj-
skega in komunalnega gospodarstva in opravljanje finanénih
poslov vseh dejavnikov na podroéju stanovanjskega in kemunal-
nega gospodarstva ustanovijo po podpisu tega druZbenega
dogovara temeline banke oziroma poslovne enote temeline
banke za kreditiranje stanovanjskega in komunalnega gospodar-
stva.



45. Elen
Temeljne banke oziroma poslovne enote temeljnih bank skle-
pajo s stanovanjskimi skupnostmi samoupravne sporazume o
zdruZevanju sredstev za dolocen namen v skladu s samouprav-
nim sporazumom ¢ temeljih plana stanovanjske skupnosti.

46, tlen
Temeljne banke in poslovne enote temeljnih bank bodo oprav-
ljale in razvijale vse druge banéne dejavnosti, ki so v zvezi z
zbiranjem in pospesevanjem zbiranja sredstev za stanovanjsko in
komunalno gospodarstvo.

XVII. VIRI SREDSTEV IN NAMENI KREDITIRANJA
TEMELJNIH BANK OZIROMA POSLOVNIH ENOT
TEMELJNIH BANK ZA KREDITIRANJE
STANOVANJSKEGA IN KOMUNALNEGA
GOSPODARSTVA V TEMELJNIH BANKAH

47. clen

KOT DOLGOROCNE VIRE SREDSTEV ZA KREDITIRANJE SE
UPORABLJA:

- PRIVARCEVANA SREDSTVA OBCANOV NA PODLAGI
NAMENSKEGA STANOVANJSKEGA VARGEVANJA:

— DOLGOROCNE »DINARSKE IN DEVIZNE« DEPOZITE OBCA-
NOV ZA PRIDOBITEV STANOVANJSKEGA POSOJILA;

- DOLGOROCNE DEPOZITE TEMELJNIH ORGANIZACH
ZDRUZENEGA DELA IN DELOVNIH SKUPNOSTI ZA PRIDOBITEV
STANOVANJSKIH POSOJL;

— ZDRUZENA SREDSTVA ZA FINANCIRANJE STANOVANJ-
SKEGA IN KOMUNALNEGA GOSPODARSTVA;

- ZDRUZENA SREDSTVA SKLADA SKUPNE PORABE — STA-
NOVANJSKI DEL;

— SREDSTVA KOMUNALNIH IN DRUGIH SAMOUPRAVNIH
INTERESNIH SKUPNOSTI, KOMUNALNIH ORGANIZACI) ZDRU-
ZENEGA DELA, KRAJEVNIH SKUPNOSTI, KI PO POSEBNIH SPO-
RAZUMIH ZDRUZUJEJO SREDSTVA ZA GRADNJO KOMUNAL-
NIH IN DRUGIH OBJEKTOV IN NAPRAV;

~ SREDSTVA STANOVANJSKIH SKUPNOSTI, ZDRUZENA PRI
BANKI NA PODLAG! POSEBNIH SAMOUPRAVNIH SPORA-
ZUMOV; |

- NAMENSKA SREDSTVA SAMOPRISPEVKOV;

— 20% OD STANJA KRATKOROCNIH DINARSKIH SREDSTEVY
OBCANOV V¥ BANKAH;

- DOLGOROCNA POSOJILA NARODNE BANKE, DRUGIH
BANK IN FINANCNIH ORGANIZACH:

- DELE SKLADOV BANK;

- DRUGA NAMENSKA DOLGOROGNA SREDSTVA,

48. Clen

TEMELJNE BANKE OZIROMA POSLOVNE ENOTE SE BODO
VKLUCEVALE V FINANCIRANJE DRUZBENO USMERJENE STA-
NOVANJSKE GRADNJE IN TO ZA:

- |ZDELAVO PROSTORSKE IZVEDBENE DOKUMENTACIJE;

- PRIDOBIVANJE IN UREJANJE (PRIPRAVA IN OPREMLJA-
NJE) STAVBNIH ZEMLJISC; -

— |ZDELAVO IN PRIDOBIVANJE INVESTICIJSKO-TEHNICNE
DOKUMENTACIJE ZA STANOVANJSKO GRADNJO IN PRENOVO
STANOVANJ IN STANOVANJSKIH HIS DO PRIDOBITVE GRAD-
BENEGA DOVOLJENJA:

~ IZVAJANJE DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE
GRADNJE V BLOKOVNI GRADNJI;

— VLAGANJE V DOKONCNO PRIDOBITEV NOVIH TER IZBOLJ-
SANJE OBSTOJECIH STANOVANJSKIH ENOT.

49, élen

KOT KRATKOROCNE VIRE SREDSTEV ZA KREDITIRANJE SE
UPORABLJA:

— VPOGLEDNA SREDSTVA DRUZBENO PRAVNIH OSEB NA
RACUN STANCOVANJSKEGA DELA SKLADA SKUPNE PORABE;

— VPOGLEDNA SREDSTVA SKUPNOSTI STANOVALCEV, STA-
NOVANJSKIH ZADRUG TER VPOGLEDNA SREDSTVA STANO-
VANJSKIH, KOMUNALNIH IN DRUGIH INTERESNIH SKUPNOSTI;

— VPOGLEDNA SREDSTVA SKLADOV STAVBNIH ZEMLJISC;

— VPOGLEDMNA SREDSTVA KOMUNALNIH ORGANIZACH

ZDRUZENEGA DELA, SPECIALIZIRANIH ORGANIZACIJ ZDRUZE-
NEGA DELA ZA VZDRZEVANJE STANOVANJSKEGA SKLADA
TER VZDRZEVALCE STANOVANJSKE GRADNJE;

- VPOGLEDNA SREDSTVA DRUZBENO PRAVNIH OSEB, KI
ZDRUZUJEJO SVOJA SREDSTVA ZA KREDITIRANJE KRATKO-
ROCNIH IN DOLGOROCNIH POTREB STANDVANJSKEGA IN
KOMUNALNEGA GOSPODARSTVA,

- SREDSTVA SAMOPRISPEVKA, NAMENJENA ZA KOMU-
NALNO INFRASTRUKTURO;

—- NAMENSKA KRATKOROCNA POSOJILA NARODNE BANKE
IN DRUGIH BANK;

— DRUGA NAMENSKA KRATKOROCNA SREDSTVA.

50. &len

KRATKOROCNO KREDITIRANJE STANOVANJSKEGA IN
KOMUNALNEGA GOSPODARSTVA OBSEGA:

— KREDITIRANJE SKLADOV STAVBNIH ZEMLJISC 24 PRIDO-
BIVAMJE IN UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISCE;

— KAEDITIRANJE INVESTITORJEV OZIROMA IZVAJALCEV
TER NOSILCEV INVESTITORSKIH POSLOV VSEH FAZ DRUZ-
BENO USMERJENE STANOVANJSKE GRADNJE:

- PREMOSTITVENO KREDITIRANJE OBCANOV - VARCE-
VALCEV:

~ KREDITIRAMJE KOMUNALNIH IN DRUGIH SAMOUPRAVNIH
INTERESNIH SKUPNOSTI;

~ KREDITIRANJE PRIMANJKLJAJA OBRATNIH SREDSTEV ZA
IZVAJANJE KOMUNALNIH DEJAVNOSTI.

XVIil. FINANCIRANJE DRUZBENO USMERJENE
STANOVANJSKE GRADNJE

51, €len

UDELEZENCI S| BODO PRIZADEVALI UVELJAVITIV OBGINAH
GLEDE FINANCIRANJA DRUZBENO USMERJENE STANOVAN.J-
SKE GRADNJE NASLEDNJA NACELA:

- OBCINA NAROCA IN FINANCIRA IZDELAVO PROSTORSKIH
SESTAVIN IN DOLGOROCNIH IN SREDNJEROCNIH DRUZBENIH
PLANOV OBCINE:;

— V SKLADU Z ZAKONOM O STAVBNIH ZEMLJISGIH OBCINA
PRIDOBIVA STAVBNA ZEMLJISCA ZA POTREBE DRUZBENC
USMERJENE STANOVANJSKE GRADITVE;

- IZVRSNI SVET SKUPSCGINE OBCINE SPREJME V OKVIRU
PROGRAMA PRIPRAVE PROSTORSKIH IZVEDBENIH AKTOV
TUDI PROGRAM PRIPRAVE PROSTORSKIH IZVEDBENIH AKTOV
ZA POTREBE DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE GRAD-
NJE OB UPOSTEVANJU SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA O
TEMELJIH PLANA STANOVANJSKE SKUPNOSTI:

— SKLAD STAVBNIH ZEMLJISC FINANCIRA PRIDOBIVANJE IN
UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISC V NASELJIH IN NA DRUGIH
OBMOCJIH, NAMENJENIH ZA KOMPLEKSNO STANOVANJSKO
GRADITEV;

~ SKLAD STAVBNIH ZEMLJISC JE INVESTITOR IZGRADNJE
NADOMESTNIH OBJEKTOV V ZVEZ| PRIDOBIVANJA IN UREJA-
NJA STAVBNIH ZEMLJISC V DRUZBENI LASTNINI;

— STANOVANJSKA SKUPNOST JE LAHKO INVESTITOR STA-
NOVANJSKE GRADNJE ZA SREDSTVA. KI SE V NJEJ ZDRUZU-
JEJO NA PODLAGI SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA O TEME-
LJIH PLANA STANOVANJSKE SKUPNOSTI:

~ KOT INVESTITOR DRUZBENO USMERJENE STANOVAMNJ-
SKE GRADNJE LAHKO NASTOPA POLEG STANOVANJSKE
SKUPNOSTI TUDI ORGANIZACIJA ZDRUZENEGA DELA,
DELOVNA SKUPNOST, POSLOVNA SKUPNOST, STANOVAN-
SKA ZADRUGA, CIVILNO PRAVNA OSEBA IN IZVAJALSKA
ORGANIZACIJA ZDRUZENEGA DELA.

52. clen

UDELEZENCI 5E BODO ZAVZEMALI, DA SE BODO ZA PRIDO-
BIVANJE IN UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISC ZA POTRERE
DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE GRADNJE UPORAB-
LJALA NASLEDNJA SBREDSTVA:

- SREDSTVA ORGANIZACI) ZDRUZENEGA DELA S
PODROCJA KOMUNALE, PTT, ELEKTRO GOSPODARSTVA IN
EMERGETIKE, NAMENJENA ZA RAZSIRJENO REPRODUKCIJO:

— SAEDSTVA SKLADOV STAVBNIH ZEMLJISC, NAMENJENA
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ZA UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISC (NADOMESTILO ZA UPO-
RABC STAVENEGA ZEMLJISCA, RENTA, DAVKl OD PROMETA
NEPREMECNIN);

- ZDRUZENA SREDSTVA ZA RAZSIRITEV MATERIALNE
OSNOVE ORGANIZACL) ZDRUZEMEGA DELA NA PODLAGI
SAMOUPRAVNIH SPORAZUMOV O TEMELJIH PLANA SAMOU-
PRAVNIH INTERESNIH SKUPNOSTI, KI SODELUJEJO PRI DRUZ-
BENO USMERJENI STANOVANJSK| GRADNJI,

- SREDSTVA INVESTITORJEV STANOVANJSKIH, SPREMLJA-
JOCIH IN DRUGIH OBJEKTOV V STANOVANJSKEM MASELJU,
KOT PLACILO SORAZMERNEGA DELEZA UREJANJA STAVB-
NEGA ZEMLJISCA:

- PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE, (DAVKI NA NEPRE-
MICNINE, DAVK| OD PROMETA Z NEPREMECNINAMI IN DRUGI
VIR,

— MAMENSKA SBEDSTVA SAMOPRISPEVKQOV

~ KREDITNA SREDSTVA BANK OZIROMA POSEBNIH
POSLOVNIH ENOT TEMELJNIH BANK IN DRUGIH UPORABNI-
KOV DRUZBENIH SREDSTEV,

53, clen

UDELE?ENC_I S5E BODO ZAVZEMALI, DA SE BODO ZA FINAN-
CIRANJE DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE GRADMJE
NAMENJALA NASLEDNJA SREDSTVA:

— SREDSTVA TEMELJNIH ORGANIZACIJ ZDRUZENEGA DELA
IN DELOVNIH SKUPNOSTI 1Z CISTEGA DOHODKA IN DOHODKA;
_— LASTNA SREDSTVA DELAVCEV. DELOVNIH LJUDI IN OB-
CANOV:

- SREDSTVA CISTEGA DOHODKA IN DOHODKA KMETOV
TER DRUGIH DELOVNIH LJUDI;

— DEL INVESTICIUSKIH SREDSTEV TEMELJNIH ORGANIZA-
CiJ ZDRUZENEGA DELA, KI SO NAMENJENA ZA RESITEV STA-
NOVANJSKIH VPRASANJ NOVO ZAPOSLENIH DELAVCEV
ZARADI RAZSIRITVE MATERIALNE OSNOVE DELA;

- DEL AMORTIZACIJE STANOVANJ IN STANOVANJSKIH HIS
V DRUZBENI LASTNINI;

— SREDSTVA ANUITET NAMENSKIH KREDITOV, DANIH ZA
STANOVANJSKO GRADNJO;

— KREDITNA SREDSTWA BANK OZIROMA POSEBNIH
FPOSLOVNIH ENOT TEMELJNIH BANK IN DRUGIH UPORABNI-
KOV DRUZBENIH SREDSTEV;

— SREDSTEV IZVAJALCEV STANOVANJSKE GRADNJE,

XIX. IZVAJANJE DRUZBENO USMERJENE
STANOVANJSKE GRADNJE

54. &len

DRUZBENO USMERJENA STANOVANJSKA GRADNJA JE
OPREDELJENA Z ZAKONOM O STANOVANJISKEM GOSPODAR-
STVU KOT KOMPLEKSNA STANOVANJSKA GRADMJA, Kl JE
DOLOCENA S PLANSKIMI AKTI DRUZBENOPOLITICNE SKUP-
NOSTI OBCINE. TO JE GRADNJA, PRI KATERI IMA DF[UZBA KOT
CELOTA OZIROMA POSAMEZNA DRUZBENCPOLITICNA SKUP-
NOST QSREDNJI INTERES, KI SE URESNICUJE Z DRUZBENIM
DOGOVARJANJEM IN SAMOUPRAVNIM SPOFIAZUMI;VANJEM
MED IZVAJALCI II\_} UPORABNIKI vV VSEH FAZAH DRUZBENEGA
PLANIRANJA, NACRTOVANJA IN GRADITVE.

UDELEZENCI DOGDVOH”A S| BODO PRIZADEVALI DA BODO
UFPORABNIKI, T.J. E!DDQCI STANCVALCI, IMETNIKI STANC-
VANJSKE PRAVICE, ET.fAZNI LASTNIKI, LASTNIKI POSLOVNIH IN
DRUGIH SPREMLJAJQCIH PROSTOROV V STANOVANJSKI HIS|
Y DRUZBENI LASTNINI OZIROMA INVESTICIJI IMELI ODLOCU-
JOG VPLIV NA CELOTEN POTEK NACRTOVANJA [N IZVAJANJA
DRUZBENO USMERJENE STANOVANJSKE GRADNJE, ZLASTI
PA

— NA PRIPRAVO, IZDELAVO IN SPRE.JEMANJE PROSTORSKE
[ZVEDBENE DOKUMENTACIJE, (V SKLADU Z ZAKONOM O URE-
JANJU NASELIJ IN DRUGIMI POSEGI V PROSTOR TER PRAVIL-
NIKOM O VSEBINI POSEBNIH STROKOVNIH PODLAG TER O
IZVEDBENIH PROSTORSKIH AKTIH);

— ZA IZDELAVO IN SPREJEM INVESTICIJSKEGA PROGRAMA
OBJEKTA ALl NASELJA,

- NA IZBOR RACIONALNIH PROJEKTOV;
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- NA OBLIKOVANJE STROSKOV GRADITVE IN CEN STANO-
VANJ:

— NA NACIN ODDAJE IN IZVAJANJA INVESTITORSKIH IN IZVA-
JALSKIH DEL;

~ NA ZAGOTAVLJANJE SREDSTEV ZA GRADITEV,;

— NA VRSTO IN KVALITETO STANOVANJ:

—~ NA UVAJANJE RACIONALIZACIJSKIH POSTOPKOV:

- NA DINAMIKO STANOVANJSKE GRADITVE;

- NA STANDARD IN STOPNJO OPREMLJENOSTI STANC-
VANJ, OBJEKTOV IN NASELJA.

55. ¢len

UDELEZENCI SE BODO ZAVZEMALI, DA BODO PROIZVA-
JALCI STANOVANJ V OKVIRU DRUZBENO USMERJENE STANQ-
VANJSKE GRADNJE GRADILI STANOVANJA V SKLADU 5 PLAN-
SKIMI AKTI DRUZBENOPOLITICNE SKUPNOST!, SAMOUPRAV-
NIM SPORAZUMOM O TEMELJIH PLANA STANOVAMNJSKE
SKUPNOSTI IN INVESTICIJSKEM PROGRMU, NA KATEREGA JE
DALA SVOUJE SOGLASJE TUDI STANOVANJSKA SKUPNOST OZI-
ROMA ENOTA STANOVANJSKE SKUPNOST| ZA GRADITEV STA-
NOVANJ NA DOLOCENEM KOMPLEKSU OZIROMA LOKACIJI,

56. clen

UDELEZENCI SE BODO ZAVZEMALI, DA BODO IZVAJALCI
INVESTITORSKIH DEL V IMENU IN PO POOBLASTILU INVESTI-
TORJEV STANOVANJSKE GRADNJE OPRAVLJALI ZLASTI
NASLEDNJA DELA;

— PRIPRAVILI INVESTICIJSKI PROGRAM;

— SKRBELI ZA PRIPRAVO IN IZDELAVO INVESTICLISKO TEH-
NICNE DOKUMENTACIJE;

— PREVERILI IN ORGANIZIRALI ZAGOTAVLJANJE SREDSTEV
ZA GRADITEV STANOVANJ;

— OPAAVILI POSTOPEK 1ZBORA IZVAJALCEV STANOVANJ-
SKE GRADNJE;

-~ OPRAVLJALI STROKOVNI NADZOR PRI GRADNJI STANO-
VANJSKIH OBJEKTOV V OKVIRU DRUZBENO USMERJENE STA-
NOVANJSKE GRADNJE;

—OPRAVILI FINANCNI IN TEHNICNI PREVZEM ZGRAJENIH
STANOVANJ IN STANOVANJSKIH OBJEKTOV,

- SKRBELI ZA |ZVEDBO POSTOPKA OBLIKOVANJA IN
SPREMLJANJA CEN STANOVANJ:

-~ ZAGOTOVILI ODPRAVO NAPAK V GARANCIJSKEM ROKU.

XX. POSEBNE NALOGE UDELEZENCEV

57. ¢len
Republiska konferenca SZDL Slovenije bo:

— uskladila politi€no akcijo za uresni¢evanje stalisé, sklepov in
priporoéil Skup&éine SR Slovenije za nadaljnji razvoj samoupray-
nih druzbenoekonomskih odnosov v stanovanjskem gospodar-
stvu v zdruZzenem delu, zakona o stanovanjskem gospodarstvu in
tega druzbenega dogovora;

—vodila in usklajevala politicno akcijo in kadrovske priprave za
vzpostavitev zborov stanovalcev, hisnih svetov, svetov za stano-
vanjsko dejavnost pri krajevnih skupnostih ter delegacij za stano-
vanjsko skupnost.

58. clen
Zveza sindikatov Slovenije bo:

— spodbujala dejavnost organov sindikatov na vseh ravneh za
uveljavljanje samoupravnih druZbenoekonomskih odnosov na
podrocju stanovanjskega gospodarstva;

- spadbujala uveljavljanje samoupravnega druzbenega plani-
ranja, usklajevanje planov, dohodkovno povezovanje, racional-
nejso gradnjo in gospodarjenje, VARSTVO STANOVANJSKEGA
OKOLJA ter uresnicevanje nalog splosne ljudske obrambe in
druzbene samozascite;

— usmerjala ¢lane sindikata v temeljnih organizacijah zdruze-
nega dela in delovnih skupnostih in na podro¢ju samostojnega
osebnega dela pri uveljavljanju sistema vzajemnosti ter solidar-
nosti, zagotavljanju lastne udelezbe za pridobitev stanovaja ter
uveljavljanju ekonomske stanarine;

— sodelovala pri oblikovanju stanovanjskih standardov:

— sodelovala pri sprejemanju kriterijev za deino nadomescéanje



stanarin ter kriterijev za dodeljevanje solidarnostnin stanovanj;

- sodelovala pri uveljavljanju sistema samoupravnega sporazu-
mevaja o cenah stanovanjske graditve;

— sodelovala z Zvezo stanovaniskih skupnosti Slovenije pri
okvirnam opredeljevanju pogojev in meril za reSevanje stanovanj-
skih vprasan| na naéelih vzajemnosti in solidarnosti,

- se zavzemala za izvajanje dolocil druzbenega dogovora o
uresnicevanju standardov za zagotavljanje Zivijenjskih in kultur-
nih potreb delavcev;

— sodelovala pn izdelavi programa raziskav in Studij na
podrodiu stanovaniskega in komunalnega gospodarstva.

59. ¢len

Republiska konferenca Socialistiéne mladine Slovenije bo:

— spodbujala dejavnost organizacij Zveze socialistiéne mladine
Slovenije v zdruzenem delu pri uveljavljanju samoupravnih druz-
benoekonomskih odnosov na pedroéju stanovanjskega gospo-
darstva:

— usmerjala dejavnost organizacij Zveze socialistitne mladine
Slovenije v zdruzenem delu pri uveljavijanju sistema vzajemnosti
in solidarnosti na podroéju stanovaniskega gospodarstva, e
posebe| pri oblikovanju pogojev in meril za redevanje stangvanj-
skih vprasan| mladih druzin;

— usmerjala dejavnost Zveze socialistitne mladine Slovenije pri
oblikovanju samoupravnih splosnih aktov v temeljnih organizaci-
jah zdruzenega dela in delovnih skupnostih s poudarkom na
opredelitev takénih pogojev in meril, ki bodo omogoéali pred-
nosino resevanje stanovanjskih vprasanj tistih delavcev, ki Zive v
teZjin stanovanjskih-socialnih razmerah, ob éemer bo dan pose-
ben poudark uveljavlijanju sistema vzajemnosti, solidarnosti in
lastni udelezbi pri resdevanju stanovanjskih vprasanj;

- sodelovala pri oblikovanju, sprejemanju in spremljanju izva-
janja programa PRENOVE ZMOGLJIVOSTI DOLOCENIH ORGA-
NIZACI) ZA IZOBRAZEVANJE IN USPOSABLJANJE OTROK IN
MLADOSTNIKOV Z MOTNJAMI V TELESNEM IN DUSEVNEM
RAZVOJU,

—sodelovala pri SPREJEMANJU kriterijev za pridobitev solidar-
nostnega stanovnja IN ZA DELNO NADOMESCANJE STANARIN.

60. &len

lzvrani svet Skupscéine SR Slovenije bo:

- spremljal uveljavljanje samoupravnega druzbenega planira-
nja ter usklajevanje planov stanovanjske gradnje v SR Sloveniji;

- spremljal in pospeseval razvoj industrializacije stanovanjske
gradnje;

- spremljal izvajanje sistemskin resitev na podrocju financira-
nja stanovanjske gradnje;

- v mejah svojih pristojnosti predlagal Skupséini SR Slovenije
ukrepe za nadaljnji razvoj stanovanjskega gospodarstva in izdajal
predpise za njihovo izvr3evanije; )

—spremljal izvajanje plana stanovanjske gradnje v SR Sloveniji;

— sodeloval pri uveljavljanju sistema samoupravnega sporazu-
mevanja o cenah stanovanjske gradnje;

— SPREMLJAL CENE STANOVANJ;

—sodeloval priizdelavi programa raziskav in tudij na podrocju
stanovanjskega in komunalnega gospodarstva.

61. clen

Gospodarska zbornica Slovenije, medobéinske gospodarske
zbornice, SploSno zdruZenje komunalnega in stanovanjskega
gospodarstva Slovenije, Splosno zdruzenje gradbenistva in IGM
Slovenije bodo:

— spodbujali uveljavijanje druzbenega in samoupravnega plani-
ranja ter dohodkovne odnose med dejavniki na podrogju stano-
vaniskega gospodarstva;

- sodelovali pri oblikovanju in ustanavljanju poslovnih skupno-
sti in drugih skupnosti zdruzenega dela za medsebojne plansko
in poslovno sodelovanje pri izgradnji in vzdrzevanju stanovan-
skih naselij;

— sodelovali pri oblikovanju stanovanjskih, KOMUNALNIH IN
URBANIH standardov;

- sodelovali pri izdelavi programa raziskav in 5tudi] na podrocju
izgradnje stanovan) in stanovanjskih naselij;

— sodelovali pri uveljavljan)u sistema samoupravnega sporazu-
mevanja in druzbenega dogovarjanja o usmerjeni stanovan|ski
gradnji ter o cenah stanovanske gradnje;

- sodelovali pri uveljavljanju racionalizacijskin ukrepov na
podrocju stanovanjske gradnije;

— pospesevali razvoj obrtnih in servisnih dejavnosti. potrebnih
za gradnjo, prenovo in vzdrZzevanje stanovanj.

62. clen

Zveza stanovanjskih skupnosti Slevenije bo:

- sodelovala pri pripravi in usklajevanju srednjeroénega plana
stanovanjske gradnje v SR Sloveniji;

— sodelovala pri UVELJAVLJANJU samoupravne organizirano-
sti stanovanjskih skupnoti kot mesta usklajevanja interesov upo-
rabnikov in izvajalcev;

- sodelovala pri uveljavljaniju sistema vzajemnosti ter solidar-
nosti v stanovanjskih skupnostih; .

- PRIPOROCILA STANOVANJSKIM SKUPNOSTIM LESTVICO
O ZNOSNI STANARINI PO USKLADITVI V SKUPNOSTI SOCIAL-
NEGA VARSTVA SLOVENIJE; )

— SODELOVALA PRI SPREJEMANJU SPLOSNIH POGOJEV, KI
JIH MORAJO IZPOLNJEVATI UPRAVICENCI DO NADOMESTITVE
STAMARINE TER SPLOSNIH IN POSEBNIH POGOJEV ZA DODE-
LITEV SOLIDARNOSTNEGA STANCOVANJA V OKVIRU SAMOU-
PRAVNEGA SPORAZUMA O URESNIGEVANJU SOCIALNO VAR-
STVENIH PRAVIC;

— SODELOVALA PRI UVELJAVLJANJU SAMOUPRAVNEGA 5PO-
RAZUMA O URESNICEVANJU SOCIALNO VARSTVENIH PRAVI;

- sodelovala pri uveljavljanju sistema samoupravnega sporazu-
mevanja o cenah stanovanjske gradnje;

— pripravila in sprejela program raziskav in Studij na podrocju
stanovanjskega IN KOMUNALNEGA GOSPODARSTVA,

63. élen

Zveza komunalnih skupnosti Slovenije bo:

— sodelovala pri pripravi in usklajevanju srednjerocnega plana
stanovanjske gradnje v SR Sloveniji;

— sodelovala pri dograjevanju in uresni¢evanju sistema komu-
nalnega in STAVBNO zemljidkega gospodarstva, sistema financi-
ranja, pridobivanja in komunalnega opremljanja stavbnih zem-
ljise;

: — sodelovala pri dograjevanju sistema financiranja komunal-
nega gospodarstva,

— pripravila metodologijo vrednotenja in ugotavljanja cen pri
komunalnem opremljanju stavbnih zemljisc;

- sodelovala pri uveljavljanju sisterma samoupravnega spora-
zumevanja o cenah stanovanjske gradnje: )

— PRIPRAVILA IN SPREJELA PROGRAM RAZISKAY IN STUDL
na podroéju komunalnega in stanovanjskega gospodarstva.

64. &len

Skupnost socialnega varstva Slovenije bo:

— usklajevala in spodbujala izvajanje socialno varstvenih ukre-
pov bistvene sestavine samoupravnih druZbencekonomskin
odnosov v stanovanjskem gospodarstvu;

— uskladila kriterije za projektiranje in graditev prilagojenih
stanovanj obéanov s posebnimi potrebam ter standarde za grad-
njo domov za upokojence;

- sodelovala pri uveljavljanju sistema vzajemnosti ter solidar-
nosti v stanovanjskem gospodarstvu;

— USKLADILA LESTVICO O ZNOSNI STANARINI,

— SODELOVALA PRI SPREJEMANJU SPLOSNIH POGOJEV, Ki
JIH MORAJO 1ZPOLNJEVATI UPRAVICENCI DO DELNE NADO-
MESTITVE STANARINE TER SPLOSNIH IN POSEBNIH POGOJEV
ZA DODELITEV SOLIDARNOSTNEGA STANOVANJA V OKVIRU
SAMOUPRAVNEGA SPORAZUMA O URESNICEVANJU SOCI-
ALNO VARSTVENIH PRAVIC;

— SODELOVALA PRI UVELJAVLJANJU SAMOUPRAVNEGA
SPORAZUMA © URESNICEVANJU SOCIALNO VARSTVENIH
PRAVIC.

65. tlen ;

Skupnost pokojninskega in invalidskega zavarovanja v SR Slo-
veniji bo:

— sodelovala pri ugotavljanju potreb in financiranju izgradnje
domov za upakojence:

— SPODBUJALA UCINKOVITO RESEVANJE STANOVANJSKIH
VPRASANJ UPOKOJENCEV IN INVALIDOV;
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- sodelovala s Skupnostjo socialnega varstva Slovenije pri
oblikavanju kriterijev, ki se nana3ajo na resevanje stanovanjskih
vprasanj upokojencev in invalidov.

66. clen
Skupnost socialnega skrbstva Slovenije bo:
- sodelovala pri uveljavljanju sistema vzajemnosti in solidar-
nosii v stanovan|skem gospodarstvu;
— sodeiovala pri oblikovanju standardov in normativov domoy
za upokojence,

67. clen

Skupséine obéin v SR Sloveniji, Skupséina mesta Ljubljane in
Skupééina obalne skupnosti KOPER bodo:

— skrbele za izdelavo in sprejemanje urbanistiéne dokumenta-
cije v skladu z druzbenim planom obcine;

— sodelovale pri uveljavljanju druzbeno usmerjene stanovan|-
ske gradnje ter industrializacije stanovanjske gradnje;

— 5 svojimi ukrepi podpirale druzbeno usmerjeno zadruzno
gradnjo,

— zagotavljale pogoje za razvoj obrtnih in servisnih dejavnosti,
potrebnih pri prenovi in vzdrzevanju stanovanjskega sklada;

— spremljale izvajanje planov stanovanjske gradnje;

- zagotavljale v mejah svojih pristojnosti davéne olajsave pri
zamenjavi in nakupu stanovanj:

— usmerjale v svojih planskih aktih del sredstev prebivalstva za
kreditiranje stanovanjskega in komunalnega gospodarstva;

- ZADOVOLJEVANJE SKUPNE POTREBE IN INTERESE NA
PODROCJU PRIDOBIVANJA STAVEBNIH ZEMLJISC V DRUZBENO
LASTNINO, RAZPOLAGANJA S STAVBNIMI ZEMLJISCI, UREJA-
NJA STAVBNIH ZEMLJISC V NASELJIH IN NA DRUGIH OBMOC-
JiH, NAMENJENIH ZA KOMPLEKSNO GRADITEV TER UPRAV-
LJALI Z DENARNIMI SREDSTVI, NAMENJENIMI ZA PRIDOBIVA-
NJE IN UREJANJE STAVBNIH ZEMLJISC.

68. clen

Samoupravne stancvanjske skupnosti v obéinah in posebnih
druzbenopolititnih skupnostih bodo:

- sodelovale pri uveljavljanju sistema vzajemnosti in solidar-
nosti v temeljnih organizacijah zdruZenega dela in delovnih skup-
nosti ter pri zagotavljanju lastne udelezbe za prodibitev druZbe-
nega stanovanja in uveljavljanju ekonomske stanarine;

~ USKLADILE SAMOUPRAVNE SPLOSNE AKTE O DODELJE-
VANJU SOLIDARNOSTNIH STANVANJ IN O DELNEM NADOMES-
CANJU STANARIN 5 SAMOUPRAVNIM SPORAZUMOM O URES-
NICEVANJU SOCIALNG VARSTVENIH PRAVIC:

— sprejele pravilnike o pogojih in merilih za pridobivanje poso-
jil iz zdruzenih sredstev vzajemnosti;

_— SPREJELE SAMOUPRAVNE SPORAZUME SKLADNO Z 20.
CLENOM ZAKONA O STANOVANJISKEM GOPODARSTVU:

- organizirale pricakovalce stanavani;

— sodelovale pri oblikovanju stanovanjskih standardov;

— skrbele za izvajanje planov stanovanjskega gospodarstva;

— organizirale zamenjavo stanovanj.

69. clen

Obcinske skupnosti socialnega varstva bodo:

- usklajevale minimalne standarde za stanovanja, zgrajena s
sredstvi solidarnosti;

- sodelovale pri uveljavijanju sistema vzajemnosti ter solidar-
nosti v temeljnih organizacijah zdruzenega dela in delovnih skup-
nostih ter pri zagotavljanju lastne udelezbe za pridobitev druzbe-
nega stanovanja in uveljavljanju ekonomske stanarine;

- SPODBUJALE UVELJAVLJANJE SAMOUPRAVMNEGA SPO-
RAZUMA O URESNICEVANJU SOCIALNO VARSTVENIH PRAVIC;

- sodelovale pri pripravi samoupravnih splognih aktov stano-
vanjske skupnosti za dodeljevanje stanovanj, zgrajenih s sredstvi
solidarnosti;

— sodelovale pri projektiranju in gradnji prilagojenih stanovan|
za obéane s posebnimi potrebami.

70. &len
Obéinske skupnosti sociainega skrbstva bodo:
— sodelovale pri uveljavijanju sistema vzajemnosti in solidar-

38

nosti v stanovanjskem gospodarstvu,

- sodelovale pri oblikovanju standardov in normativov domaov
za upokojence;

- ugotavljale potrebe za gradnjo domov za upokojence ter
sprejemale programe njihovega dela in razvoja;

- nudile strokovno pomoé pri reSevanju stanovanjskih proble-
mov obéanov.:

- dajale ustrezna mnenja o socialnem stanju druZine oziroma
posameznika.

71. Elen

Temeljne bane v SR Sloveniji bodo:

— ustanovile SPECIALIZIRANE TEMELJNE BANKE OZIROMA
poslovne enote, SPECIALIZIRANE za kreditiranje stanovan|skega
in komunalnega gospodarstva ter tako prilagodile svoje poslova-
nje in notranjo organiziranost potrebam nadaljnjega razvoja
samoupravnih druzbenoekonomskih odnosov v stanovan)skem
gospodarstvu;

— sklepale s stanovanjskimi skupnostmi. temeljnimi organiza-
cijami zdruzenega dela ter delovnimi skupnostmi pogodbe o
opravljanju vseh poslov stanovanjskega kreditiranja;

— sodelovale pri pripravi samoupravnih sporazumov o temeljin
planov stanovanjskih skupnosti;

- spodbujale namensko stanovanjsko varcevanje:

- spremljale in sodelovale pri izvajanju planov stanovanjske
gradnje;

— SKLEPALE POSEBNE SAMOUPRAVNE SPORAZUME S
TEMELJNIMI ORGANIZACIJAMI ZDRUZENEGA DELA IN DELOV-
NIMI SKUPNOSTMI © ZDRUZEVANJU IN PORABI SREDSTEV
STAMOVANJSKEGA DELA SKLADA SKUPNE PORABE,

- medsebojno uskiajevale svoje pravilnike za Kreditiran|e sta-
novanjske graditve.

72. élen

Udelezenci druzbenega dogovora so sporazumni, da izvajanje
tega dogovora spremija odbor udeleiencev, ki ima sedei pri
Zvezi stanovanjskih skupnosti Slovenije.

V odbor udelezencev imenujgjo po enega delegata:

— Republiska konferenca SZDL Slovenije;

— Republiski svet Zveze sindikatov Slovenije;

— Republiska konferenca Zveze socialisticne mladine Slove-
nije:

— lzvrani svet Skupscine SR Slovenije;
. - Gospodarska zbornica Slovenije;

- Zvaza stanovanjskih skupnosti Slovenije;

Zveza komunalnih skupnosti Slovenije;

— skupnost socialnega varstva slovenije;

— Skupnost pokojninskega in invalidskega zavarovanja v SR
Sloveniji;

— Skupnost socialnega skrbstva Slovenije,

— Skupstine obgine in posebnih druzbenopoliticnih skupnosti
v SR Sloveniji prek Skupnosti slovenskih obcin;

— Temeljne banke v SR Sloveniji prek ZdruZenja poslovnih
bank 5R Slovenije.

Udele?enci se bodo v okviru odbora udeleZencev dogovorili
glede kriterija stroskov za posebne naloge, ki jih bodo sprejeli v
okviru tega drubenega dogovora,

XXI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

73. cen

Udelezenci si bodo prizadevali, da se bodo nagela, kriteriji,
pogoji in merila ter usmeritve, opredeljene v tem druzbenem
dogovoru uveljavila v temeljnih organizacijah zdruzenega dela in
delovnih skupnostih, stanovanjskih skupnostin in bankah najkas-
neje do 30. 6. 1987,

UdeleZenci so druzbenopoliti¢éne odgoverni, ¢e se ne ravnajo
po doloébah tega dogovora.

74. ¢len
Spremembe in dopolnitve tega druZbenega dogovora se spre-
jemajo na enak nacdin kot ta druzbeni dogovor,
75, &len
UDELEZENCI BODO USKLJEVALI NALOGE IN AKTIVNOSTI PRI



VZPOSTAVLJANJU INFORMACIISKEGA SISTEMA  NA
PODROCJU STANOVANJSKEGA GOSPODARSTVA,

76. ¢len
DO SPREJETJA NOVE LESTVICE ZA IZRACUN VISINE LASTNE
UDELEZBE SE UPORABLJA LESTVICA, OPREDELJEMA S SPRE-
MEMBO IN DOPOLNITVIJO 13. DRUZBENEGA DOGOVORA (UR.
LIST SRS, ST, 28/85).

77. élen

IZHODISCA ZA SAMOUPRAVNO SPORAZUMEVANJE O ZDRU-

ZEVANJU SREDSTEV ZA DELAVCE, KI SE DNEVNO VOZIJO NA
DELO IZ DRUGIH OBCIN, PRIPRAVI ZA POSAMEZNO SREDMJE-
ROCNO OBDOBJE ZVEZA STANOVANJSKIH SKUPNOSTI 5LO-
VENLIE

78. élen
NOSILCI NALOG, OPREDELJENIH V 34, CLENU DRUZBENEGA
DOGOVORA S0 ZVEZA STANOVANJSKIH SKUPNOSTI SLOVE-
NIJE, ZVEZA KOMUNALNIH SKUPNOSTI SLOVENIJE, SPLOSNO
ZDRUZENJE GRABENISTVA IN IGM SLOVENIJE TER IZVSRANI
SVET SKUPSCINE SR SLOVENIJE.

79. ¢len
DO VZPOSTAVITVE SISTEMA SPREMLJANJA PORASTA CEN
POSAMEZNIH MATERIALOV IN STORITEV Z AMNALITIENIM
INDEKSOM CEN, SE LAHKO ZACASNO UPRAVLJAJO KOT
STROKOVNI PRIPOMOCEK INDEKSI SPLOSNEGA ZDRUZENJA
GRADEENISTVA IN IGM SLOVENIJE.

80, élen
Z dnem uveljavitve tega druzbenega dogovora preneha veljati
DRUZBENI DOGOVOR O SKUPNIH OSNOVAH ZA ZAGOTAVLJA-
NJE IN USKLAJEVANJE SAMOUPRAVNIH DRUZBENOEKONOM-
SKIH ODNOSQV NA PODROGCJU STANOVANJSKEGA GOSPO-
DARSTVA V SR SLOVENIJI (UR. list SRS. &t. 15/81 in 5. 28/85),

81. élen

Ta druibeni dogovor je sklenjen, ko ga podpisejc poobladeni

organi udeleencev in zaéne veljatl osmi dan po objavi v Urad-
nem listu SR Slovenije.

Ljubljana, 25 novembra 1986 UDELEZENCI:

OBRAZLOZITEV:

Odbor udelezencev druzbenega dogovora je po razpravi na 14. seji
odbora udeleiencev doloéil besedilo osnutka sprememb in dopolnitev
druibenega dogovora. Onsutek sprememb in dopolnitev druibenega
dogovora je oblikovan na podlagi daljse razprave o predlaganih spremem-
bah in dopolnitvah na ravni odbora udelefencey druibenega dogovora ter
stalis¢, sprejetih na 14, sejl Koordinacijskega odbora za uresnievanje
stanovanjske politike pri Predsedstvu RK SZD Slovenije glede nekaterih
temeljnih vpraganj in stalisc.

V povzetku osnutka sprememb in dopolnitev drutbenega dogovora smo
opozorili na najpomembnejse spramembe in dopolnitve druzbenega dogo-
vora, ki jih na tem mesty Xelimo e dodatno pojasniti.

K preambuli:

Iz kroga podpisnikov drubenega dogovora je értano Splosno zdruzenje
drobnega gospodarstva, értane so tudi stavbno-zemljiske skupnosti,

K |. poglaviju — Splo&ne dolothe:

DruZbeni dogovr je razsirjen s tremi novimi poglavji in sicer s poglavjem
o vzajemnem gospodarjenju 5 stanovanji in stanovanjskimi hisamj v druz-
beni lastnini, 5 poglaviem o skupnih izhedidéih 2a oblikovanje cen stano-
vanj ter s poglavjem o izhodigéih za prodajo stanovanj in stanovanjskih his
v druZbeni lastnini.

K Il. poglavju: — Oblikovanje in zagoravijanje sredstev:

V tem poglavju je zapisana usmeritev o zdrukevanju vseh sredstey,
namanjenih za stanovanjsko gradnjo v stanovanjskih skupnostih, v tem
tudi za zdruevanje sredstev stanovanjskega dela sklada skupne porabe.

Pri tej usmeritvi gre vsekakor za eno najpomembnejsih novosti v tem
poglaviu drufbenega dogovora, s tem, da je pri realizaciji teh usmeritay
potrebno dopustiti veé oblik zdruZevanja sredstev sklada skupne porabe,
tj. 5 sklepanjem samoupravnega sporazuma, kakor tudi s pogodbo med
OZD in banko, katere podpisnik naj bo tudi samoupravna stanovanjska
skupnost, V postopku dograjevanja predloga sprememb in dpBinitev druz-
benega dogovora bo potrebno glede zdrulevanja stanovanjskega dela
sklada skupne porabe in stanovanjskih skupnosti, kolikor bo ta usmeritey
in razprava tudi podprta, pri opredeljevanju odnosov med OZD, banko in
stanovanjsko skupnostjo upostevati nacelo po katerem imajo delavei pra-
vico razpolagati s sredstvi sklada skupne porabe.

V tem poglavju s zpisane tudi usmeritve o razreevanju stanovanjskih
vprasani delaveev, ki so v TOZD-ih adruievali dalo pred upokojitvijo ter o

razredavaniu stanovanjskin vprasanj upokojencey in invalidov v stanovany-

- ski skupnosti s pomodéjo sredstev solidarnosti in vzajemnosti.

To poglavje je sedaj razdirjeno tudi z usmeritvijo ¢ pristopanju delavcey
zaposlenih v obratih oziroma v enotah, ki nimajo statusa TOZD k samou-
pravnem-sporazumu o temlejih plana stanovanjske skupnosti.

Novest v tem poglaviu je tudi usmeritev o nepovratnem zdruzevanju
sredstev vzajemnfosti, ki Jih ustvarjajo delovni ljudje, ki samostojno oprav-
ljajo dejavnost z osebnim delom s sredstvl v lasti obdanov,

Iz prejsnjega Ill. poglavia smo v Il poglavie ugradill tudi usmeritev o
prizadevanju za obvezno namensko stanovanjsko varéevanje.

K lil. poglavju: - Yzajemnost in solidarnost pri reSevanju stanovanj-
skih vprasanj.

V tem poglavju je zapisana usmeritev o prednostnem kreditiranju grad-
nje druibenonajemnih stanovanj, sicer pa naj bodo posojil iz zruienih
sredstev vzajemnosti deledne zlasti temeljne organizacije zdruZenega dela
in delovne skupnosti, ki zaéasno ne morejo zagotovitl dovol] gistega
dohodka, da bi v skladu skupne porabe oblikovall sredstva za redevanje
stanovanjskih potreb,

K IV. poglavju: — Vzajemno gospodarjenje s stanovanji in stanovanj-
skimi hisami v druzbeni lastnini:

V' tem poglaviu je zapisana usmeritev 0 odgovernosti stanovalcev v
skupnotih stanovalcev, da na ravni stanovanjske skupnosti skrbijo za
vzajemno gospodarjenje s stanovanjskimi hidami v druzbeni lastnini,
skladno s kriterji in merili samoupravnega sporazuma o temeljih plana
stanovanske skupnosti.

Udelezenci druzbenega dogovora naj bi tudi v tem dokumentu podprli
sprejeto politiko stanarin, ki naj postopno zagotovijo enostavno reproduk-
cijo stanovanjskega sklada.

K V. paglavju: — Nameni porabe sredstev za stanovanjsko
graditev:

V tem poglavju so usmeritve o zagotavijanju sredstev za vse
faze druzbeno usmerjene stanovanjske gradnje, zato je dodana
prva alinea, ki zadeva pridobivanje in urejanje stavbnih zemljis¢ v
novih in obstojecih stanovanjskih soseskah v delu, ki gre v ceno
m?, medtern ko so vsi ostali nameni porabe, ki so bili dosle] zelo
podrobno opredeljeni, skréeni na splosne formulacijo.

K Vi. poglavju: - Lastna udeleiba pri pridobitvi drutbenega stano-
vanja:

V' tem poglavju je prediagano pooblastilo odbora udeletencev drulbe-
nega dogovora, da doloda lestvico za izradun visine lastne udeleibe,
kolikor to zahteva ugotovijeno neskladje med rastjo osebnih dohodkov in
cene m® stanovanjske povréine. Posojila za lastno udelefbo naj bi v
bodote dodeljevala samo banka in sicer za dobo najved 7 let. V tem
poglaviu zaenkrat ni usmeritve o visini obrestne mere za vratilo lastne
udelefbe, ki jo bodo podrobno urejall samoupravni splodni akti v zdrude-
nem delu’in v stanovanjskih skupnostih. V tem poglavju so tudi variantne
opredelitve 0 moinosti odloka pladila oziroma obrotnega placila lastne
udelzZbe, na kar udeleience javne razprave &e posebe| opozarjamo.

K Vil. poglavju: — stanovanjski standardi:

Navost v tem poglavju je moZnost, da se v primerih zatasnega reSevanja
stanovanskih vprasanj lahko dodeli druzbeno stanovanje pod ravnijo
doegovorjenega povriinskega standarda.

Y tem poglavju je zapisana obveza stanovanjskih skupnosti, da do konca
marca vsako leto dolotijo ceno m2 stanovanjske povréine, ki se uparablja
za |zratun predraéunske vrednosti posojil v individuaini stanovanjski
gradnji.

K VIIl. poglavju: — Osnove in merila za dodeljevanje druibenih stano-
vanj in stanovanjskih posojil iz stanovanjskih sredstev:

To poglavie je razdirjeno z usmeritvijo o razresevanju stanovanjskih
vpraganj abéanov, ki se morajo na podiagi doloch 102, in v povezavi z B2,
tlenom zakaona o stanovanjskih razmerjib izseliti in jim ne pripadajo niti
najpatrebnejsl nadomestni prostori.

K IX. poglavju: — Osnove in merila za dodeljevanje solidarnostnih
stanovanj in deino nadomeséanje stanarin:

V tem poglavju, ki zdruzuje dosedanji dve poglavji. je zapisana usmeri-
tev, da slanovanjske skupnosti upodtavajo pri dodeljevanju solidarnostnih
stanovanj in delnem nadomes&éanju stanarin sprejeti samoupravni spora-
zum o uresnifevanju socialno varstvenih pravic (Ur. list SRS, 5t 26/84).

K X. poglavju: — Nadome$éanje in prenova druibenih stanovanj in
stanovanjskih his

To poglavje je razzirjeno z usmaritvijo o vkljugevanju obéanov v prenove
in sicer kot bododih etainih lastnikov ter bodoéih imetnikov stanovanjske
pravice, pri slkednjih naj viotena sredstva ne vplivajo na odmero stanarine.

K XI. poglavju: — Skupna izhodi$¢a za oblikovanje cen stanovanj:

Z2akon a sistemu druZbene kontrole cen in zaken o drubeni kontroll cen
sta dala osnovo za novo urejanje podrodja oblikovanja cen v stanovanjski
graditvi v SR Sloveniji. Zakonodajno-pravna komisija Skup&cine SR Slove-
nije pa je ob ugotovitvi »da obstojedi druzben| dogovor o oblikovanju cen v
stanovanjski graditvi v SR Sloveniji ne more biti ved neposredna podlaga
za oblikovanje cen stanovanj= menila, da je potrebno v SR Sloveniji
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poenotiti izhodista za oblikovanjs cen stanovanjske graditve« in Jih »ure-
diti z druzbanim dogovorome,

S skupnimi izhodiséi za oblikovanje cen stanovan| se doloijo predvsem
elementi cene stanovan ter osnovna skupna izhodidéa za oblikovanje,
dolotanje in druzbeno kontrolo cen stanovanj,

V stanovanjski gradnji lpéimo veé ravni cen stanovanj in sicer od tj. o2je
cene gradnje, do tj. uradne cene gradnje stanovanjskega ohjekta, ki
vsebuje polag ofje cene gradnje (stroski gradnje objekta s pripravijalnimi
dell in nadzorom) S ceno remljiséa z druibenimi dajatvami, strodke
urejanja stavbnega zamljidéa ter strofke programske, projekine in teh-
niéne dokumentacije, kot tudi administrativne, banéne in druge funkei-
onalne strodke, potrebne za realizacijo investicije

Elementi cene stnovan|, naveden! v 28. &lenu osnutka predstavijajo
urbano ceno stanovanja, ki jo moramo priznati in uveljaviti v stanovanjski
gradnji, pri tem pa jasno doloditi vpliv na kasnejo morebitno odmero
stanarine. To bo zagotavijal enotni obrazec (élen 30) za prikaz prodajne
cena m2 stanovanja v vseh elementih cene,

Skupna izhodidéa, v delu, ki se neposredno nanasa na postopek obliko-
vanja cen stanovan], izhajajo iz dejstva, da gre med investitorjem in
izvajalcem za proizvodni proces, v katerem mora biti cena strokovno
utemeljena in analitsko razélenjena, vse na podlagi konkretnih projektov,
ki naj se med samo gradnjo praviloma ne spreminjajo. Tore| se cena
stanovan| oblikuje na podlagi analitiéno razélanjane kalkulativne cene, ki
je podana s ponudbe izvajalca. Ponudba mora vsebovati tudi operativni
plan dela. Cena stancvanja mora biti obvezno dolod¢ena prad pricetkom
gradnje (Elen 29),

Kot prippmocek investitorju (in izvajalcu) za odloéanje o ponudben
ceni, kot tudi kasneje za spremljanje sprememb cene med gradnjo, se
uvaja analitiéni indeks gradbenih strogkov s katerim se glede na nosilce in
mesto stroskov ugotavlja dele? posameznih elementov cene, dele? posa-
meznih izvajalcev, sledi pa se tudi raven produktivnosti dela.

Cena slancvanj, oblikovana na ta nacin, je osnova za pogodbeni odnos
med |nvestitorjem in izvajaicem. Spremembo cene |& mogofe uviejaviti
samo v naprej dolodenem pogodbenem roku (konéni rok za spremembo
ne more biti krajgi kot dva meseca pred pogodbenim rokom za dokondanje
objekta), vendar e za 5& neizvréena dela. Pri tem so obraéuni izvrsenih del
za doloteno fazo all obdobje dokonéni, sama cena m2 stanovanja pa mora
upostevali tud| kako in kdaj je kupec vplaéal oziroma vpladeval kupnina
(&len 31).

Predvideno je nagrajevanje in sankcionirapje (zvajalcev stanovanjske
gradnje tel uvajanje, spremljanje in spadbujanje racionalizacijskih ukre-
pov v stanovanjski gradnji (32. élen), kar vse je potrebno razdelat| v obliki
meril ter postopkov v samoupravnem sporazumu o temeljlh plana samou-
pravne skupnosti obéine.

Skupna izhodiséa s0 podlaga za opredeljevanie in doloéanje natanéne)-
Sih pogojev in meril za oblikovanje cen stanovanjske gradnje v posameznih
ckaoljin. Pogoji in merila se razdelajo in vnesejo v samoupravni sporazum o
temeljih plana samoupravna stanovanjske skupnosti, ki ga sprejmejo upo-
rabniki in izvajalci. Na tak nadin so tudi izvajaici stanovanjske graditva —
podpisniki samoupravnega sporazuma o termeljih plana — zavezani upoéte-
vati skupna izhodisca, ko v svojih samoupravnih splodnih aktin natanéneje
dolotijo postopke oblikovanja cen stanovanj (Glen 33).

Osnutek dolota, da bodo najkasneje v dveh letih od sklenitve druZbe-
nega dogovora (&len 34) pripravljeni vsi spremljajoci akti, ki bodo omogo-
il lazje postopke oblikovanja in odloéanja posameznih subjektov o cenah
stanovanj, ki pa niso ovira, da se skupna izhodi5ca ne bi takoj in nepo-
sredno uporabljala za oblikovanje cen stanovanj v SR Sloveniji.

Do vepostavilve sistema analiticnega indeksa gradbenih strosSkov, ki
izhaja |z dolgoroénega programa ekonomske stabilizacije stanovanjskega
in komunalnega gospodarstva, pa lahko investitorji in izvajalci kot stro-
kovni pripomodek za odlodanje o cenah stanovanj in njihovih sprememb,
uporabljajo indeks SploSnega zdruZenja gradbenidtva in IGM Slovenije,

K XIl. peglavju: - Izhédiséa za prodajo stanovanjskih his in stanovanj v
druzbeni lastnini:

W tem poglaviu s0 skladno z zakonom o prodajl sianovanj in stanovanj-
ski hid v drukbeni lasininl zapisane le temeljne usmeritve.

K XllI. poglavju: - Zamenjave stanovanij:

To poglavje je razSirjeno z usmeritvami o prednostnem obravnavanju
vlag nekaterih kategorij obéanov, stanovanjske skupnosti in organizacije
zdruZenega dela pa naj bi v bodoée spremijale tudi podatke o zasedenosti
stanovan] in tudi prediagale nosiicem odiofanja ukrepe za smotino izrabo
stanovan|.

K XIV. poglavju: - Naloge splodne ljudske obrambe in druibene samo-
zadiite: :

¥ tem poglavju ni sprememb.

K XV, poglavju: - Stanovanjsko kreditiranje in evidenca stanovanjskih
pasojil:

V tem poglavju so variantne opredelitve o uveljavijanju enotnih osnov in
meril za stanovanjsko kreditiranje. Poudariti moramo, da varianta k 39,
tlenu izhaja iz raziskovalne naloge »Posfovanje LB, Stanovanjsko komu-
nalne banke v inflaciji= ter predvideva tudi valorizacijo hraniinih viog
namenjenih stanovanjski gradnji in revalorizacijo posojil v skladu 2 rastjo
can.

K XVI. poglavju: — Organiziranje temeljnih bank oziroma poslovnih
enol, specializiranih za kreditiranje stanovanjskega in komunalnega
gospodarsiva v temeljnih bankah:

To poglavie je zagnkrat nespremenjeno.

K XVIi. poglavju: — Viri sredstev in nameni kreditiranja temeljnih bank
oziroma poslovnih enot temeljnih bank za kreditiranje stanovanjskega in
komunalnega gospodarstva v temeljnih bankah:

To poglavie zaenkrat dokaj podrobno ureja vire sredstev in namena
kreditiranja. Odbor udelezencev je sklanil, da v ¢asu javne razprave o
osnutku sprememb in dopolnitev druzbenega dogovora pridobimo stalise
Narodne banke Slovenije pziroma Ljublianske banks, Zdru2ens banke g
eventualnem skréenju tega poglavja.

K XVIii. poglavju: — Financiranje druzbeno usmerjene stanovanjske
gradnje:

Tudi glede tega poglavja je odbor udelezencev sklenil, da se v Casu javne
razprave o osnulku sprememb in dopolnitev druzbensga dogovora proudi
maZnost o zreduciranju poglavia na en &len, ker je sicer vsepina oprede-
ligna v zakonih in drugih predpisih s tega podrodja.

K XIX. poglavju: — lzvejanje druibeno usmerjene stanovanjske
gradnje: .

Tudl to poglavje 2elimo v postopku priprave predioga sprememb in
dopoinitev druzbenega dogovora podrobno pregledati in izloZiti more-
bitno ponavijanje dikcije veljavnih zakonov.

K XX. poglavju: — Posebne naloge udeleiencev:

Dopolnitve tega poglavia izhajajo predvsem iz razprave na ravni odbora
udelezencev druzbenega dogovora, zato bo potrebno v éasu javne raz-
prave podrobno pregledati in po potrebi tudi dopoiniti posebne naloge
udalefencev. g

K XXI. poglavju: — Prehodne in konéne doloébe:

\ tem poglaviu je ved dopolnitey, ki zadevajo uporabo lestvice za izratun
lastne udeleibe, spremenjene v letu 1985, naloge Zveze stanovanjskih
skupnosti Slovenije za pripravo izhodiSé za samoupravno sporazumevanje
o zdruzevanju sredstev solidarnosti za delavee, ki se dnevno vozijo na delo
iz drugih obéin skladno z 20. ¢lenom o stanovanjskem gospodarstvu ter
moZnosti zacasne uporabe indeksov Splodnega zdruZenja gradbenistva in
IGM Slovenije do vzpostavitve sislema spremljanja porasta cen-posamaz-
nih matarialov in storitev z analitiénim indeksom can.

W tem poglavju so doloéeni tudi nosilei priprav smernic, standardov in
metodologij, ki jik je potrebno druzbeno verificirati v svrho ‘izvajanja
predvidenega sistema cblikovanja cen stanovanj. Pri tem naj opozorimo,
da so nekatera strokovna gradiva ta pripravijena.
Ljubljana, 25. novembira 1986 ODBOR UDELEZENCEV
DRUZBENEGA DOGOVORA

sekretariat skupscine obéine Ljubljana Vic-Rudnik.

prometnega davka.

Delegatsko gradivo izhaja v okviru ob€inskega glasila SZDL Ljubljana Vié-Rudnik Nasa komuna. Gradivo pripravija za tisk

Tisk: Tiskarna CGP »Delo« — Po mnenju sekretariata za informacije izvrénega sveta SRS je Nasa komuna oprostena




