
Delo hišnih svetov
Kakor smo obljubili, imamo že v osnutku gradivo za

posebno brošuro za potnoč pri finančnem poslovanju
hišne samouprave. To gradivo bomo ob)avili v po-
sebnl prilogi Dogovorov v mesecu septembru.

Danes želimo samouprav-
ljalce v hišah opozoriti na ne-
kaj najnujnejših nalog in dati
kratka napotila za finančno
poslovanje tako tistih HS, ki
imajo lasten žiro račun, kakor
tudi tistim, ki imajo skupne
žiro račune pri samoupravni
stanovanjski skupnosti in
sklenjeno pogodbo z izvajal-
cem za finančno poslovanje,
to je s Staninvestom.

Planiranje
Kot že večkrat tudi danes

poudarjamo, da je osnova za
kakršnokoli delovanje hišne
samouprave na področju go-
spodarjenja s hišo prav plani-
ranje. Planiramo obratovalne
stroške, del tekočega vzdrže-
vanja in investicijskega
vzdrževanja hiše. Planiranje
je tudi osnova za določanje
akontacije obratovalnih stro-
škov.

Akontacijo za obratovalne
stroške plačujemo stanovalci
na osnovi letnega programa
in finančnega načrta glede na
kvadraturo stanovanja. Obra-
tovalne stroške so dolžni pla-
čevati v hiši vsi uporabniki ne
glede na lastništvo, to se pravi
nosilci stanovanjske pravice v
družbenih stanovanjih, ETL
stanovanj, kakor tudi naje-
mniki poslovnih prostorov in
etažni lastniki poslovnih pro-
storov. Z najemniki, odnosno
ETL poslovnih prostorov
sklepa HS posebno pogodbo
za plačevanje akontacije obra-
tovalnih stroškov, kar smo že

pred časom objavili.
Tekoče vzdrževanje v hiši

prav tako vsako leto planira-
mo ob upoštevanju sredstev,
ki so na razpolago za ta na-
men. Kakor pri obratovalnih
stroških tako prispevajo svoj
delež pri tekočem vzdrževa-
nju vsi uporabniki tako stano-
vanjskih, kakor tudi po-
slovnih prostorov v hiši. To se
pravi stanovalec v družbenem
stanovanju prispeva sredstva
tekočega vzdrževanja že v sta-
narini sami in so ta sredstva
nakazana HS na skupnem ži-
ro računu pri stanovanjski
skupnosti ali na lasten žiro ra-
čun HS. ETL stanovanja pla-
čuje tekoče vzdrževanje, prav
tako na osnovi sprejetega pro-
grama in finančnega načrta
tekočega vzdrževanja HS, od-
nosno v primeru, ko nastopijo
stroški tekočega vzdrževanja
participira svoj delež. Isto ve-
lja za ETL poslovnih pro-
storov, medtem ko najemnik
poslovnega prostora plačuje
tekoče vzdrževanje hiše v na-
jemnini sami.

Investicijsko vzdrževanje
planiramo stanovalci v hišah
letno in srednjeročno, kar je
podlaga za dogovarjanje in
usklajevanje v zboru stano-
valcev KS in eventualno v od-
boru za gospodarjenje pri sta-
novanjski skupnosti, kadar
gre za intervencije (nepre-
dvidene škode). Že pri plani-
ranju investicijskega vzdrže-
vanja nastopamo v zboru sta-
novalci hiš enakopravno tako

nosilci stanovanjske pravice v
družbenih stanovanjih, kakor
tudi ETL. Na ta način mora
biti zagotovljen enakopraven
položaj ETL in stanovalcev v
hiši in tako ne bi smelo priha-
jati do primerov, ko posamez-
ni ETL odklanjajo svoje so-
glasje za svoje finančno sode-
lovanje pri določenih delih in-
vesticijskega vzdrževanja, saj
nastopajo pri samem planira-
nju kot enakopravni subjekti
v hiši.

Finančno poslovanje
V posebni prilogi Dogovo-

rov smo v septembru 1976 ob-
javili gradivo »Za pomoč hiš-
nim svetom«, katerega vsebi-
na je osnova za nadaljnje in-
formiranje v zvezi s poslova-
njem HS. Ker pa v letu 1976'
HS še niso bili zavezanci za
vodenje knjigovodstva po
kontnem planu, kar pa so da-
nes že postali, čeprav so še
nekatere nejasnosti v samem
zakonu. V letošnjem letu so se
HS odločali glede vodenja in
opravljanja manipulativnih
storitev v zvezi s sredstvi, s
katerimi gospodarijo. Pretež-
na večina HS v naši občini se
je odločila in poverila to vrsto
poslovanja izvajalcu Stanin-
vest, s katerim so tudi pod-
pisali na osnovi veljavnih
sklepov na zborih stanoval-
cev, ustrezno pogodbo. S to
pogodbo so stanovalci v hišah
poverili Staninvestu določene
storitve v zvezi z izvajanjem
del, odredbodajalec za svoja
sredstva pa je izključno HS
po pooblastilu ZS hiše.

Stanovalci v hišah, ki imajo
svoja sredstva naložena na
svojem žiro računu pa finanč-

no poslovanje vodijo popol-
noma samostojno, s posebno
odgovornostjo glede na njiho-
ve odločitve, ki morajo biti v
skladu s predpisi o f inančnem
poslovanju ter samouprav-
nimi akti hiše, medtem ko za
tiste hišne svete, ki imajo
sklenjeno pogodbo s Stanin-
vestom skrbi za pravilnost po-
slovanja Staninvest, morajo
HS, ki samostojno poslujejo
preko svojega žiro računa, biti
dobro seznanjeni o vseh pred-
pisih, ki zadevajo to področje.

HS je kor uporabnik druž-
benih sredstev ob vzpo-
stavljanju dolžniško-upniške-
ga razmerja dolžan imeti zava-
rovane svoje obveznosti na
način in pod pogoji, ki jih do-
loča zakon. To se pravi dolž-
niško-upniško razmerje se
vzpostavi s sklenitvijo pogod-
be med uporabnikom in
izvajalcem, nastane pa takrat,
ko je dolžnik v celoti ali delo-
ma prejel dobavljeno blago
oz. ko je storitev v celoti ali
deloma opravljena. Zakon re-
šuje način poravnavanja ob-
veznosti, ko dolžnik ni dolžan
izročati instrumentov za zava-
rovanje plačil upniku in to v
primerih, če dolžnik plača
vnaprej, ali če plača v 15.
dneh, ko je nastalo dolžniško-
upniško razmerje (izstavitev

računa). HS se danes poslužu-
jejo navedenih načinov plače-
vanja, čeprav se predvideva,
da bodo s tem, ko bo HS prav-
na oseba, dane tudi možnosti,
da bodo HS sami najemali po-
sojila pri stanovanjsko-komu-
nalni banki.

V septembrski brošuri »Za
pomoč hišnim svetom« bomo
objavili vzorce vseh potreb-
nih obrazcev skupaj z napotili
in to posebno evidenco, ki bo
služila HS, ki imajo sredstva
na skupnem žiro računu HS
pri stanovanjski skupnosti in
sklenjeno pogodbo z izvajal-
cem, kot pripomoček za nji-
hovo nadaljnje delo in osnovo
za spremljanje podatkov o
uresničitvi njihovih progra-
mov in finančnih načrtov
med letom. Ta evidenca bo tu-
di osnova za izdelavo finanč-
nih načrtov za naslednje leto
oz. orientacija za predlog sta-
novalcem ob sprejemanju let-
nega plana. Ta napotila bodo
tudi pomoč tistim hišnim sve-
tom, ki imajo svoje lastne žiro
račune za vodenje samo-
stojnega knjigovodstva in
vsega ostalega, kar je v zvezi s
tem. Objavljeni bodo tudi vsi
izvlečki iz novejše zakonoda-
je, ki so pomembni za hišno
samoupravo.

S. Olup

Obvestilo upokojencem

Društvo upokojencev Ljubljana-Gradišče, Rimska c. 24,
sporoča članom, da meseca julija in avgusta ne bomo imeli
dežurne službe, od septembra dalje pa zopet redno ob
torkih od 16. do 17. ure in ob četrtkih od 10. do 11. ure.

Glede izletov in v drugih primerih se v juliju in avgustu
obračajte na društvo upokojencev Ljubljana-Center, ki po-
sluje v Knafljevem prehodu 1, vsak torek in petek od 9. do
12. ure in vsak četrtek od 15. do 18. ure.


