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Povzetek

V ¢lanku je opisana Studija o moznostih zgo$¢evanja v obmocjih enodruzinske prostostojece gradnje. Razis¢e pogostost in osnovne tipoloske
vzorce te zazidave. Z namenom, da se ohrani kakovost bivalnega prostora ob zgoscanju, oblikuje parametre in kriterije. Ti spremljajo razmerje
med gostoto in javnim prostorom, spremembo faktorja izrabe zemljis¢a, osonéenosti, strukture zazidave, polozaja slepih fasad in orientacije
bivalnih prostorov v obstoje¢em grajenem prostoru. Model zgosc¢anja aplicira na 5 stanovanjskih sosesk z razli¢nim tipoloskim vzorcem eno-
druZinske prostostojece gradnje in poda ugotovitve o njegovi izved|jivosti.

Kljuéne besede
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zemljisca

1. Uvod

V odgovoru na vprasanje, v katerem od nacinov bi-
vanja bi najraje stanovali, je v vecletni raziskavi
(1968-90) v povprecju kar 91,2 % Slovencev in Slo-
venk izrazalo Zeljo po Zivljenju v enodruzinski pro-
stostojedi hisi z vrtom (Tos, 1997).

Sanje in vrednote generacij, ki so skozi desetletja
ustvarile obmocja enodruZinske prostostojece gra-
dnje (EPG), so se v sodobnem okolju znasle v konflik-
tu z realnostjo, ki jo narekuje danasnji druzbeno-eko-
nomski razvoj. Okoljska bremena, skupaj z ekonom-
skimi, ki jih prinasajo dnevne migracije in vzdrZevanje
razprsene morfologije sosesk EPG, spreminjajo sanje
preteklih generacij v izziv za urbanizem danes. Nace-
la trajnostnega razvoja govorijo v prid zgoscevanju, a
hkrati opozarjajo tudi na pomen kontinuitete, ki je
del trajnostnega razvoja mesta in njegove identitete
(Hester, 2006).

Studija o prostorskih znacilnostih EPG v urbanem
okolju je bila izvedena v okviru diplomske naloge
Studija urbanisti¢ne zasnove zgos¢anja in gentrifika-
cije stanovanjske soseske na primeru Galjevica v Lju-
bljani (Kusar, 2012). Namen Studije je opredeliti bi-
stvene lastnosti v prostoru EPG in na podlagi teh za-
snovati model zgoscevanja, ki zagotavlja ali izboljsu-
je obstojece bivanjske razmere. Studija prostora EPG
se v diplomski nalogi opira na predhodno narejeno
raziskavo (kot del diplomske naloge) vrednot Sloven-
cev, podob o lastni identiteti, lastnostih prostorske-
ga nacrtovanja in regulative ter ekonomskih vzrokov
za oblikovanje in razvoj vzorca EPG v Sloveniji.

2. Pogostost in tipi EPG v Sloveniji

V Studiji so analizirane povrsine 5-ih slovenskih
mest. Z analizo ortofotografskih posnetkov je ugoto-
vljeno, da delezi EPG glede na celotni grajeni prostor
v slovenskih mestih znasajo od 45 % (najnizji delez v
Ljubljani) navzgor. V skladu s predvidevanji se v gro-
bem delez EPG povecuje obratno-sorazmerno z veli-
kostjo mest. Tako je delez EPG v Mariboru 54 %, Ce-
lju 59 %, Kopru 61 % in Kranju 68 %. (slika 01)
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Poleg pogostosti pojava EPG so za namen izvedbe
modela v Studiji doloceni tudi osnovni tipoloski vzor-
ci EPG. IzhajajocC iz metodologije za dolocitev tipolo-
gij stanovanjske gradnje (Cerpes, 2008) in analize
ortofotografskih posnetkov, se je glede na kriterije iz
modela zgoscevanja izoblikovalo 5 tipoloskih vzor-
cev. Ti so vezani na obliko in orientacijo parcele ter
polozaj objekta na njej. (slika 02)

3. Model zgoscanja

Model zgoscanja pojasnjuje osnovni koncept posto-
pnega preoblikovanja soseske EPG v (za danasnji
Cas) bolj trajnostno obliko bivanja. Skozi predhodno
narejen simulacijski model se oblikujejo parametri,
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ki so v fazi aplikacije modela zgosc¢anja vodilo pri za-
gotavljanju kakovosti bivanja.

V simulacijskem modelu se kot glavni parameter izo-
blikuje krivulja, ki opisuje razmerje med gostoto po-
zidave (Stevilo prebivalcev na hektar) in delezem
skupnih povrsin glede na celotno povrsino soseske.
Namen glavnega parametra je zagotavljanje prostor-
skih kvalitet. Ostali parametri merijo razmerje med
novimi in obstojecimi objekti, faktor izrabe zemljisca
(glede na celotno sosesko) in analiza polno—prazno,
njihov namen pa je nadzorovan razvoj morfologije za
ohranjanje dolo¢ene mere kontinuitete v prostoru.
(slika 03)

Proces postopnega preoblikovanja morfologije EPG
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Pregled

Primer VIZMARJE; Kvadratna parcela z Primer ZELENA JAMA; Podolgovata ozka parcela Primer BRINJE; Podolgovata parcela vzdolz 3
objektom na sredini parcele. pravokotna na ulico z objektom ob ulici. ulice z objektom na sredini parcele.
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Primer BROD; Objekt z diagonalnim zamikom Primer GALJEVICA; Ozka ulica s parkiris¢i v
na kvadratni parceli. zamaknjenih parcelah.
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vanjske kakovosti kljub zgosc¢evaniju. (slika 05)

6 3.1.2 Struktura zazidave
Struktura zazidave spremlja razvoj morfologije sose-
ske od obmocja enodruZinske gradnje do obmocja
karejske zazidave, ki je teoreticni cilj modela zgosca-
nja. Meri Stevilo in polozaj novih objektov znotraj
obstojecih objektov. Meri tudi velikost parcel, na ka-
STRUKTURA ZAZIDAVE terih se gradijo novi objekti, in je s tem omejitveni
nov objekt kriterij v primeru prevelike gostote. (slika 06)
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Stevi i obstojecih objektov. (slika 07)
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de, na katere so orientirani bivalni prostori, v zaprte-
ga pa t. i. slepe fasade oz. fasade, na katere so v
skrajni sili orientirani servisni prostori. Kot slepo se
lahko doloci tudi fasado, ki ima manjse stevilo oken
iz bivalnih prostorov in so ti prostori Ze zadostno
osvetljeni z ostalih t. i. odprtih fasad. Na fasade zapr-
tega tipa je, ob zadostitvi ostalim kriterijem, mozno
umestiti nov objekt, medtem ko na fasade odprtega
tipa to ni mogoce. (slika 08)

3.1.5 Normativni okvir

Kriterij, ki opisuje normativne okvire, se spreminja
glede na prostorsko zakonodajo posamezne obcine.
V modelu so bili upostevani osnovni kriteriji visine
stavbe, odmikov od parcelnih mej in etaznosti za
vsak tip zazidave. Pri simulacijskem modelu je bil
povzet obdinski prostorski naért Ljubljane. (slika 09)

4. Aplikacija modela na lokacije

Pri aplikaciji modela petim osnovnim tipoloskim vzor-
cem dolocimo enako Stevilo obmodij z razliénimi karak-
teristikami tipologije EPG. V teh soseskah je pregleda-
nih skupno 369 stanovanjskih objektov po naslednjih
lastnostih: polozaj objekta na parceli, velikost parcele,
osoncenost in orientacija prostorov v objektu. Sledi izris
tematskih slojev za opazovanije kriterijev v vsaki soseski.
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V izbranih soseskah se na podlagi ugotovitev model
preveri z orodji za zgoscevanje, upostevajoc¢ dane kri-
terije in parametre. Na podlagi teh se doloci mozna
mesta vzidav. Na grafikah 10-14 je prikazan primer
zgoscanja na soseski Brinje v Ljubljani. (slika 10, 11,
12, 13, 14)

5. Ugotovitve

Po preveritvi modela v razlicne tipoloske vzorce EPG
je mogoce priti do ugotovitve, da je s prostorskega
vidika model dovolj fleksibilen in ga je mogoce, z do-
lo€enimi izjemami, prenesti v vecino tipologij EPG.

5.1 Gostota

Z umescanjem novih stanovanjskih enot v prostore
med obstoje¢imi objekti se lahko gostota (izrazena
je v prebivalcih na hektar) tudi podvoji. Poleg samih
omejitev, ki jih dolocajo kriteriji, je v prostor potreb-
no vpeljati tudi nove kvalitete in z njimi spodbuditi
Zeljo po spremembabh pri prebivalcih ulice.

Izkazalo se je, da so za model zgoscevanja z EPG pri-
mernejSe starejSe soseske. Razloga sta dva. Prvi je v
zasnovi tlorisov objektov v soseski: bivalni prostori v
starejsih so orientirani le v dve strani, medtem ko so v
novejsih v ve¢ smereh, kar oteZuje umescanje novih
stanovanjskih enot. Drugi razlog so oZje ulice pri no-
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vejsih soseskah, ki dajejo manj moznosti za vpeljavo
skupnih prostorov in s tem omejujejo prenovo javne-
ga prostora v smeri izboljsanja kakovosti bivanja.
Primerjava sosesk, v katerih je bila izvedena simulaci-
ja, pokaze, da novejsSe omogocajo manjse zgostitve.
V soseskah, zgrajenih pred letom 1970, moZnosti
zgostitve dosegajo 80 preb./ha, medtem ko pri tistih,
zgrajenih po letu 1970, le do okoli 70 preb./ha.
Model se niizkazal za primernega v soseski Brod. Za-
radi usmerjenosti objektov, ki leZijo pod kotom 45°
glede na robove parcel, pride pri zgoscevanju do ne-
ustrezne delitve parcel.

V soseskah EPG, zgrajenih po letu 1990, ravno tako ni
mogoce izvesti modela zgostitve brez poslabsanja ka-
kovosti bivanja. Te soseske zagotavljajo le minimalno
potrebno zunanjo odprto povrsino, v kateri prevladu-
jejo parkirni prostori. Vsako nadaljnje kréenje odprte-
ga prostora bi zgolj poslabsevalo bivanjski prostor.

5.2 Faktor izrabe zemljisca

Glede na model se najlaZje izvede razvoj iz obstojece
prostostojece tipologije v tipologijo dvojckov, saj se
gostota prebivalcev sorazmerno hitro poveca glede
na spremembe v prostoru. Nadaljnje stopnje razvoja
so povezane z vecjimi spremembami v prostoru, kar
se lahko izkaZe kot negativno v ocCeh stanovalcev, ki

17



Stanovanja v Ljubljani danes

14

Ze Zivijo v ulici. Tu se pokaze ocitna potreba po po-
stopnosti modela zgoscanja.

Pri sami umestitvi modela se je izkazalo, da so mo-
Zne razlicne stopnje razvoja modela Ze v prvem kora-
ku. Stopnja spremembe je odvisna od znacilnosti
prostora in od Zelje lastnikov po spremembah.
Znacilnosti prostora narekujejo stopnjo zgos¢anja. V
nekaterih primerih je primernejsi neposredni prehod
iz prostostojece zazidave v vrstno ali celo karejsko. Na
to vplivajo kriterij osoncenosti, omogocanja pogledov
in tudi zakonodaja. Prav slednja v mnogih primerih
onemogoca postavitev dvojckov, medtem ko dovolju-
je postavitev vrstnih his. To se zgodi zaradi omejitev,
kot so odmiki od parcelnih mej, faktor zazidanosti ali
pa zahteva po enakih lastnostih obeh enot.

Za boljse delovanje modela bi bila potrebna fleksibil-
nejSa zakonodaja, ki bi zagotavljala enotnost oz.
estetski videz ulice na drugacen, bolj celosten nacin,
npr. z zahtevo po enakih karakteristikah dolo¢enega
Stevila oz. deleza novozgrajenih enot na ulici, in ne
zgolj osredotocenje zakona na vsako parcelo pose-
bej znotraj enote urejanja prostora.

5.3 Razmerje javno-zasebno

S pomikom karakteristik dolocenega dela prostora iz
obmocja javnega v poljavni oz. polzasebni prostor bi
se za prebivalce ustvarilo vmesno obmocje med jav-
nim in zasebnim. Prostor bi bil namenjen stanoval-
cem soseske in ne avtomobilom.

Krivulja, ki se je oblikovala skozi teoreticni model, se
je skozi aplikacijo modela na lokacije izkazala kot
ustrezna orientacija za dolocanje deleza polzasebnih
oz. poljavnih prostorov na ulici.

V procesu spreminjanja javno—zasebno ne gre toliko
za spreminjanje fizicnega prostora kot za krepitev so-
cialnega kapitala. Slednji bi namre¢ postopno omogo-
Cil, da bi ulica delovala z manjSo potrebo po delezu
javnega in zasebnega ter vecjem delezu poljavnega
oz. polzasebnega prostora. Podoben proces krepitve
socialnega kapitala in posledi¢na vecja potreba po po-
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soseska

Vizmarje  Brinje Galjevica  Zelena jama Brod
Cas izgradnje (leto) 1970 1960 1980 1930 1970
velikost obmodja (ha) 6,9 6,3 3,0 3,1 2,9
obstojece st. preb./ha 38 51 45 60 53
novo §t. preb./ha 74 80 63 80 71
St. obstojecih stavb 88 125 45 62 51
$t. novih stavb 83 69 19 20 18
obstojec FIZ 0,38 0,38 0,31 0,48 0,33
novi FIZ 0,58 0,66 0,49 0,62 0,44

Primerjava obstojecih in novih parametrov po soseskah

liavnem prostoru se v zadnjih letih kazeta v projektih
vedno vecjega Stevila evropskih mest (Vauban, Mal-
mo, Kopenhagen, Aalborg). Ob bolj podrobnem po-
znavanju se ugotovi, da ne gre toliko za pregovorni
znacaj dolocenih drzavljanov, ampak bolj za nacin,
kako in kaksne stvari so bile vpeljane v prostor skozi
dolocen proces, s postopno vedno boljSim sodelova-
njem uporabnikov prostora, upostevajo¢ medsebojne
vrednote in individualne podobe lastne identitete.

5.4 Struktura zazidave

Z razsiritvijo skupnega prostora so ustvarjeni pogoji za
zgoscevanje ulice. Med obstojece objekte se umesca
nove stanovanjske enote. V Zelji po vedji fleksibilnost
so te enote tudi odstranljive. V primeru drugacne or-
ganizacije prostora, ki bi se zaCela nakazovati kasneje,
se vstavljene objekte lahko odstrani ali premesti.
Predviden Zivljenjski cikel posameznega objekta je
okoli 20 let. Po tem obdobju se na novo premisli po-
trebo oz. Zeljo po njem. V 20-letnem obdobju je prica-
kovati tudi spremembe na obstojecih objektih glede
orientacije dnevnih prostorov in osoncenja, kar lahko
nakaZe nove mozZnosti zgosc¢anja in oblikovanja nove
organizacije prostora.

5.5 Odprte—zaprte fasade

Skozi preveritev modela v razlicnih soseskah se je
poloZaj stavbnih odprtin iz bivalnih prostorov obsto-
jecih stavb izkazal za najpogostejSo omejitev, ki na-
rekuje nacin zgoscanja. Skupaj s preverbo osonéeno-
sti sta kriterija dolocala gostoto nove stanovanjske
soseske.

6. Zakljucek

Studija je pokazala, da prostor EPG zgolj v svoji fizi¢ni
obliki omogoca relativno enostaven in ekonomsko
ugoden nadaljnji razvoj EPG v smeri zgo$cevanja, brez
rusenja stavb ali vecjih gradbenih posegov v obstoje-
Ce grajeno tkivo. Preko modela je moZno sproZziti na-
ravni proces metabolizma mesta, ki je zmoZen nadzo-

rovanega spreminjanja EPG v strnjeno tipologijo.

V okviru diplomske naloge je obravnavan tudi pro-
blem motivacije obstojecCih stanovalcev za spre-
membe. Izpeljana simulacija delavnice aktivne parti-
cipacije relativno uspesno pokaze, kako motivirati
stanovalce, da se aktivno vkljucijo v proces in se tako
ne Cutijo kot zrtve sprememb, ampak kot nacrtovalci
izboljsav v soseski. Ugotovitev delavnice je tudi, da
sta vsesplosna pasivnost in strah prebivalcev EPG
pred spremembami zgolj rezultat izraza nemoci in
odtujenosti, ki jo Cutijo do svojega prostora bivanja.
Kot najtrsi oreh zgoscevanja se v Studiji pokaze pro-
storska regulativa, ki prostor poskusa urejati na nivo-
ju vsake stavbe in ne na nivoju soseske kot celote.
Model se zato poskusa prilagoditi normativnim okvi-
rom prostorskih aktov, vendar bi bile za izpeljavo
modela potrebne manjse prilagoditve.

»V trajnostnem mestu se je vedno potrebno sprase-
vati, ali in kako posamezna odlocitev pripomore k
ekonomskem, socialnem in okoljskem razvoju mesta.
Samo odlocitve, ki pripomorejo k razvoju vseh treh
so sprejemljive.« (Aalborg Charter, 1994)
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